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Styrelsen for BRF ASUNDA SJOSTAD 11 ULRICEHAMN far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter 4t medlemmarna utan begrinsning i tiden.

Foreningen édger fastigheterna Smedjan 11 och 12 i Ulricehamns kommun med dérpa uppforda
bostadshus innehallande 39 ligenheter. Byggnaderna ir uppforda 2007.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad gonom Bostadsritternas fastighetsforsikring.

Foreningen redovisar planenlig avskrivning med 232 681 kr och p4 byggnadsinventarier med 34 189 kr,
vilket belastat resultatet.

Amortering av foreningens lan har skett med kr 385 000.
Féreningen har sitt séte i Ulricehamn.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har foreningen investerat i billaddare och medlemmarna kan ladda sina elbilar till en
marknadsmissig kostnad.

Foreningen har fétt bidrag med 146 838 kr samt momsavdrag med 73 719 kr, vilket har minskat
kostnaden for installationen.

Antalet medlemmar vid &rets ingéng var 39 stycken. Antalet medlemmar vid 4rets utging var 39 stycken.
Under verksamhetsaret har 2 av foreningens bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2297 2301 2251 2244
Resultat efter finansiella poster 207 -468 307 404
Soliditet (%) 47 46 46 46
Arsavgift/kvm 728 728 714 714

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 22 300 000
Avsittning
underhéllsfond
Iansprékstagande av
underhallsfond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 300 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
Avsittning sker till underhéllsfond
1 ny réikning dverfores

Fond for yttre
underhall

2 164 000
444 360

-765 000

1 843 360

Balanserat

resultat

451 995

-444 360

765 000

-465 695

306 940

Arets

resultat

-465 695

465 695

220 460

220 460
306 939
220 460
527 399
483 000
44 399
527 399
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Totalt

24 450 300

0
220 460
24 670 760

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Administration och forvaltning
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2297362
34 001
2 331 363

3 -1237 685
4 -122 626
-266 870

-1 627 181

704 182

1374
-498 233
-496 859

207 323

207 323

13 137
220 460
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2021-01-01
-2021-12-31

2300752
15 541
2316 293

-1 951 017
-101 352
-265 009

-2 317 378

-1 085

0
-466 790
-466 790
-467 875

-467 875

2180
-465 695
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

51 307 830
866 217
52174 047

104 500
104 500
52 278 547

170 231
38 157
208 388

519 535
519 535
727 923

53 006 470
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2021-12-31

51540511
753 567
52294 078

104 500
104 500
52 398 578

200 468
34 006
234 474

501 196
501 196
735 670

53134 248
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

22 300 000
1 843 360
24 143 360

306 939
220 460
527 399
24 670 759

20462 750
20 462 750

7 395 000
103 005
374 956

7 872 961

53 006 470
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2021-12-31

22 300 000
2 164 000
24 464 000

451 994
-465 695
-13 701

24 450 299

27 857 831
27 857 831

385 000
112 632
328 486
826118

53 134 248
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Justering inkdp av materiella anldggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

207 323
266 870
-39 483

434 710

69 079
46 470
550 259

-146 839
0
-146 839

-385 081

-385 081

18 339

501 196
519 535
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2021-01-01
-2021-12-31

-467 875
265 009
3070

-199 796

62332
35386
-102 078

0
198 112
198 112

-384 717
384 717
-288 683

789 879
501 196



BRF ASUNDA SJOSTAD 1 I ULRICEHAMN 7(10)
Org.nr 769612-8797

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

200 AR
5-25 AR

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift per 4r dividerat med boarea (kvm)

Not 2 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 33 400 0600 33 400 000
33 400 000 33 400 000

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
El 229 823 162 598
Uppvérmning 319 208 355 869
Vatten och avlopp 136 104 135394
Fastighetsskotsel och renhallning 142 516 122 568
Kostnad kable-TV mm 102 606 102 028
Reparationer och underhall fastighet 375 571 1 063 886
Medlemskap SBC 5510 5430
Fastighetsforsakring 28 508 26 968
Fastighetsavgift 59 241 56 901
Lagenheters andel av €l -161 403 -80 625
1237 684 1951 017
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Not 4 Administration och forvaltning

Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Ersdttningar till revisor, redovisning
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Bidrag

momsavdrag

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Specifikation andelar i intresseforetag

Antal Bokfort
Namn andelar virde
Andelar O2 Vindkraft 190 104 500

104 500

2022
39 880
5175
35238
42 333
122 626

2022-12-31

55536 250
55536 250

-3 995 739
-232 681
-4 228 420

51 307 830

39200 000
7673 000
46 873 000

2022-12-31

808 180
367 096
-146 838
-73 419
955 019

-54 613
-34 189
-88 802

866 217
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2021
39 240
5475
37454
19 183
101 352

2021-12-31

55536 250
55536 250

-3 763 058
-232 681
-3 995 739

51 540 511

31 800 000
7 673 000
39 473 000

2021-12-31

1 006 292
0

0

-198 112
808 180

-22 285
-32 328
-54 613

753 567
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Foretagets banklan om 27.857.750 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Totala skulder
Danske Bank, bundet till 2026-03-31 (2,19%) 7166 416 7 311 494
Danske Bank, bundet till 2024-12-02 (1,86%) 7 379 963 7 499 966
Ulricehamns Sparbank, bundet till 2023-11-10 (1,03%) 7 130 000 7250 000
Danske Bank, rorlig (rinta 2022-12-31, (3,34%) 6 181 371 6181371
27 857750 28 242 831

Av ovanstdende skulder forfaller 25.932.750 kr (f 4 26.317.831) efter 5 ar

Lan som villkorsdndras under ar 2023 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt
17.5. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pé att 1anen inte kommer att omsittas / forlingas.

Varav kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7395 000 385 000
7 395 000 385 000

F¢
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Styrelsens namnunderskrifter

Ulricehamn
Lennart Jakbbsson dr/Fritzson
Ordftrande

f’z@/ 55 loe
ln d Hesslefors

Tl T

]0]‘]3_]0['[1 Jghansson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Asunda Sjostad 1 i Ulricehamn

Org.nr. 769612-8797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Asunda
Sjostad 1 i Ulricehamn for ar 2022.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foremngen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har lnhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens fﬁrméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdakerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os'aikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar
otlllrackhga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Asunda Sjostad 1 i
Ulricehamn for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstaimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foremngens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
t:ltampllga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

2(2)

vinst eller f8rlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vltka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Boras den ¥ /3 - 201}

BDO Goteborg AB
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Peter Karlsson
Auktoriserad revisor



