2022 | ARSREDOVISNING s

(mJu)

55| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttfdreningen Hallbros 2 med séte | Gotland org.nr. 769635-5531 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-17.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Gotland kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vasterhejde Hallbros 1:40 2019-2020
Vésterhejde Hallbros 1:10 2019-2020
Vasterhejde Hallbros 1:39 2019-2020

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansfdrsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsratistillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsékring.

Antal Benamning Total yta m?2
12 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 1072
Totalt 12 objekt 1072

Foreningens lagenheter férdelas pa: 8 st 3 rok, 4 st 4 rok.
Féreningen ingér i en gemensamhetsanlaggning.

Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Gotland Vasterhejde GA V&g och gronomrade
Hallbros GA:1

Gotland Vasterhejde Samfallighet Samfallighet

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Anton Lange Ordférande 2022-06-04
Per Edman Ledamot 2022-06-04
Vera Martens Ledamot 2022-06-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Per Edman, Vera Martens och Anton Lange.
Styrelsen har under aret héllit tre protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Per Edman, Anton Lange, Vera Martens.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisor har varit; Pia Vernersson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Jill Sannerstedt, vald vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-04. Pa stdamman deltog fyra medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit ofdrandrad.

Styrelsen har beslutat att héja avgiften med 30% med anledning av radande rantelage.

Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Arlig avsattning till underhallsfond gérs med 20 kr/kvm/ar. Frén ar fyra 6kas avsattningen till 40 kr/kvim.
Fastighetens tvaarsbesiktning utférdes den 2022-09-21 - 2022-09-23.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgérder genomforts:

Inga atgarder.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Styrelsen avser att uppratta en underhallsplan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsrétter éverlatits.
Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 19 och under aret har det tillkommit 6 och avgéatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 20.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/lkvm 103 163 90 0 0
Skuldséattning, krflkvm 10432 10 405 10619 0 0
Rantekanslighet, % 24 25 35 0 0
Energikostnad, kr/kvm 63 57 43 0 0
Driftskostnad, kr/kvim 110 88 80 0 0
Arsavgifter, krfkvm 437 428 304 0 0
Totala intakter, kr/kvm 516 478 338 0 0
Nettoomséttning, tkr 553 512 362 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -232 -168 -146 0 0
Soliditet, % 69 69 69 0 0

From 2022 &r nyckeltalen beriknade enligt HSB Sddertdrns uppstélining och standard. Darav kan vissa nyckeltal avvika fran
foregaende ar.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta)
Varfér? Eit sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att beddma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadséandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig fér ranteforéndringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader fr vatten + varme + el per kvm total yta (boyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter fér drift och férvaitning av dess fastighet(er).

Arsavagifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften péaverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

Soliditet:
Definition: Finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital.
Varfér? Det egna kapitalets storlek i férhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver féreningens
langsiktiga betalningsférmaga.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férdandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21 440 000 0 0 21 440 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4 500 000 0 0 4500 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 37 440 0 21440 58 880
S:a bundet eget kapital, kr 25977 440 0 21440 25 998 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -183 312 -167 997 -21440 -372749
Arets resultat, kr -167 997 167 997 -232 227 -232 227
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -351 309 0 -253 667 -604 976
S:a eget kapital, kr 25626131 0 =232 227 25 393 904

* Under aret har reservation fill underhallsfond gjorts med 21 440 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -372 749
Arets resultat, kr -232227
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -604 976

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhalisfond, kr -21 440
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rikning, kr -626 416

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéilning finns i efterféljande resuitat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning

2022-01-01

2021-01-01

Rorelseintédkter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5

2022-12-31

2021-12-31

552 674 512 452
552674 512 452
-117 762 -94 175

-62 686 -53 766

-18 653 0
-342 756 -342 756

-541 856 ~490 697
10 818 21755
122 0

-243 167 -189 752
-243 045 -189 752
-232 227 -167 997
-232 227 -167 997
-232 227 -167 997
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2022-12-31

2021-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 6 36431 703 36 774 459
36431 703 36 774 459

36 431 703 36 774 459

Not 7 250383 2 089
6 475 5580

256 858 7 669

Not 8 95572 168 320
95572 168 320

352430 175 989

36 784 133 36 950 448
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2022-12-31

2021-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser/uppléatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

25 940 000 25940 000

58 880 37440

25998 880 25977 440

-372 749 -183 312

-232 227 -167 997

-604 976 -351 309

25393 904 25626 131

Not 9 0 11 154 586
0 11 154 586

Not 9 11 183 260 114 696
11915 -1443

3480 0

Not 10 191 574 56 478
11 390 229 169 731

11 390 229 11 324 317

36 784 133 36 950 448
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen upprattar arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ¢j annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedéms vara 100 é&r.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder
till kreditinstitut

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens stadgar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostédder i hyreshus tas inte ut de forsta 15 ren.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten,

tex avkastning pé en del placeringar.
Ovrigt
Balans- och resultatrikningen 2022 har justerats pd grund av omklassificering av kostnader fran foregdende ar.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 468 048 458 880
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 72 840 53572
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 2416 0
Ovriga intikter och erséttningar 9370 0
552674 512 452
Not 3  Driftskostnader

Vatten -67 152 -60 699
Renhallning -22 085 -11 640
Forsidkringar -28 525 -21 836
-117 762 94 175
Externt revisionsarvode -15 000 -7 500
Forvaltningskostnader -27 150 -2 400
Ovriga driftskostnader -7 594 -6 836
Kostnader Gverlatelse och panter -2912 0
Samfallighets- och gemensamanlidggning -10 030 -10 030
-62 686 -53 766
Arvode till styrelsen -15 000 0
Sociala avgifter -3 653 0
-18 653 0
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Not 6 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 34275229 34275229
Ingdende anskaffningsvirde mark 3084771 3084771
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 37 360 000 37 360 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -585 541 -242 785
Arets avskrivningar byggnader -342 756 -342 756
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -928 297 -585 541
Utgéende bokfort virde 36 431 703 36 774 459
Bokfdrda virden byggnader 33346932 33 689 688
Bokforda virden mark 3084771 3084771
Fastighetsbeteckning: Vesterhejde Hallbros 1:10, 1:39, 1:40
Taxeringsviirde Virdedr 2020 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader sméhus 41 400 000 4 500 000 45 900 000 45 900 000

41 400 000 4 500 000 45900 000 45 900 000

Not7  Ovriga fordringar

Avrikning HSB 247 283 0
Skattekonto 3100 0
Ovriga fordringar 0 2 089

250 383 2089
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Not 8 Kassa och bank

Lansforsakringar Bank 79 572 152 320
Linsforsikringar Bank 16 000 16 000
95 572 168 320

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Linsforsdkringar Hypotek 3,64% 2023-03-31 3727 420 38232
Linsforsdkringar Hypotek 3,64% 2023-03-31 3727420 38232
Linsforsdkringar Hypotek 3,64% 2023-03-31 3728 420 38232

11 183 260 114 696
Ny réntesats fr.om. 1/4-23 dr 4,74 %
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 183 260
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 458 784
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10 609 780
Stallda sdkerheter
Panter och dirmed jéimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 23929 000 11749 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 23929 000 11 749 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Renhillning 11448 0

Upplupna rintekostnader 101 844 0

Forutbetalda arsavgifter 58 223 0

Ovriga upplupna kostnader till samfilligheten 2021 och 2022 20 059 56 478

191 574 56 478

Not 11 Eventualforpliktelser
Inga

-

Arsredovisningen ar digitalt singerad av:

A Al

/ M |
| N
Antor! Lange Rer Edman Véra_ Mértens

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023- U';—& ‘

Wf__.___—;

Pia Vernersson
Revisor vald av féreningsstdmman



Revisionsberittelse

Till Arsmétet i Bostadsrittsforeningen Hallbros 2
Organisationsnummer 769635-5531

Jag har granskat drsredovisning, bokforing och styrelsens forvaltning av Bostadsrittsforeningen
Hallbros 2 for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 (Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rid BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna, forslag till disposition avseende
foreningens vinst eller forlust, forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Det ér styrelsen som ansvarar for att drsredovisningen ger en
rittvisande bild och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg, men inte absolut sdkerhet forsidkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver revisionen av arsredovisningen granskat bokforing, verifikat, avtal, styrelseprotokoll och
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen, for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ett viisentligt avseende foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse, som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen. Jag anser att de
revisionsunderlag som jag inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mitt uttalande
nedan.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen. Den ger
en i alla viisentliga avseenden réittvisande bild av foreningens resultat och stillning per den 31
december 2022 i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen for féreningen och
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen. Styrelsens ledamoter har enligt
min uppfattning inte heller handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut och jag
tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Visby den 31 maj 2023

H—

Pia Vernersson
Skattegarden Redovisning



