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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
PLOGEN

ORG.NR. 757200-9731

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma #r Bostadsréttsforeningen Plogen.

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressert genom att i
foreningens hus upplita bostider 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlems réft i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

Styrelsen har sitt séite i Géteborg,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt dverlétits eller Svergatt till ny innehavare fir denne utdva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skall
ansbka om medlemskap i foreningen pa shtt styrelsen bestimmer. Styrelsen ér skyldig att
snarast, normalt dock inom en ménad frén det att anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag f8r provningen har fSreningen réit
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§ _

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i fireningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergdtt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiiligen bor godia forviirvaren som bostadsritishavare, Om det kan antas aft
forviirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsliigenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forviitvat en andel i bostadsritt fir vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsréitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap far inte vigras pA grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell liggning.

En &verlatelse fr ogiltig om den som en bostadsritt Sverlitits eller dvergtt till inte antas till
medlem i féreningen. .

Registrerad av Bolagsverket 2013-09-06
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INSATS OCHAVGIFTER MM

48

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen, Beslut
om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas av féreningsstamma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overiételseavgiften far uppga tilt hogst 2,5 % och pantsitiningsavgiiten til hogst 1 % av det
prisbasbelopp som galter vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten far
underrattelse om pantsétining.

Overlételseavgift betalas av séljaren och pantsatiningsavgift betelas av pantséatiaren

Arsavgifterna betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads hétjan om
frte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgifterna betalas i rétt tid utgdr dréjsmaisranta enligt rantelagen
pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift enlig
forordningen om erséttning f6r inkassokostnader m m.

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingédende erséitning for taxebundna kostnader sasom varme,
varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten, slektrisk strém, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter
frbrukning, area eller per lagenhet.

Styrelsen har ratt att valja vilka fiénster som skall ingé'i de faxebundna kostnaderna utéver vad lagen
kraver,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta giller #iven
forrad eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar 51 avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjéinar fler &n en ligenhet

- till ytterddrmr horande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar;
bostadsriitishavare svarar #ven for all mélning fSrutom mélning av ytterddrrens
yitersida , »

- icke bidrande innerviiggar samt ytbeldggning pi rummens alla viggar, golv och tak
Jémte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé et
fackmannamissigt sitt; ,

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

- elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- varmvattenberedare .

- ventiler till ventilationskanaler _

- stikringsskap och dérifrin utgdende elledningar i Mgenheten, biytare, eluttag och fasta
armaturer
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- brandvarnare y
- fonster- och dorrglas och till fdnster och dorr hérande beslag och handtag samt all
mélning fSrutom utviindig mélning; motsvarade géller for balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren dérutdver bland
annat #ven for

- till véigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

~  inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporskin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstédngningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork .
I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadstéittshavaren for all inredning och utrustning
sésom bland annat

vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fSr avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett 1igenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler &in en ldgenhet, Detsamma géller fr ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelsernia i bostadsréttslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som freningen svarar for enligt foregdende stycke.

Hor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att
annans siikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har fSreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens
bekostnad.

78§

Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innghavare av bostadsriitten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort. -
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8§

.Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsitgird i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for,

9%

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forindring far dock fSretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsitiing att forindringen inte 4r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen. Foréindringar skall alltid utforas pa ett fackmannamaissigt
sétt.

Atgérd som kriiver bygglov eller bygganmdlan, t ex dndring i birande konstruktion, #ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgér alltid visentlig
forindring.

10 §

Bostadsriitishavaren #r skyldig att néir han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de strskilda regler som fSreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrétishavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksa jakttas av den som
hor till hans hushdll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning,

Foremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan missténkas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretréddare for foreningen har riitt att fA komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfvra enligt 6 §. Néar
bostadsritten skall tvingsforsiljas ér bostadsritishavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadssittshavaren inte limnar foreningen tilltriide till ligenheten, nér foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12 §
En bostadsréttshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sj#lvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
ansOkan skall anges skillet till upplételsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem. -

13§
Bostadsriittshavaren far inte anviinda liigenheten fr nigot annat &ndamadl &n det avsedda.
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14 §
Nyttjandertitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrétishavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvinds for annat indamal #n det avsedda

- bostadsréittshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drjsmal underriitia styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsréttshavaren inte limnar tilitride till l4genheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fr néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erstitining

Nyttjanderdtten #r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last #r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om att freningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan freningen har riitt att siga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

16 §
Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersiittning
for skada.

17§ .

Har bostadsiitishavaren blivit skild frn ldgenheten till folid av uppsigning skall
bostadsrétten tvAngsforsiljas sd snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgen#irer vars rétt berdrs av forséljningen kommer Gverens om négot annat.
Forsiljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgirdade.
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. STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamdter med hé gst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan fratom medlem viiljas éven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt 1 foreningens hus.,

-

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas,
forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

19§
Vid styrelsens sammantriiden skall protokollfras, som justeras av sammantriidets ordfSrande
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall frvaras pé eft betryggande
séitt och foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen &r beslutfor néir antalet niirvarande ledaméter vid sammantriidet Overstiger hilften av
samtliga ledamdoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt
beslut erfordras enhallighet niir for beslutsférhet minsta antalet ledamter &r nirvarande.

218§ .

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inie heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsétgiirder av sidan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rhtt att behandla i forteckningama ingiende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftsiagen.

Bostadsrétishavare har ritt att pd begiiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritisligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 § :
Foreningens tdkenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorema avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstimma skall vilja minst en och hdgst tvd revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frin ordinarie fSreningsstimma fram till
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nésta ordinarie fSreningsstimma. Av revisorema - vilka inte behover vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§ .
Revisorerna  skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstimman.,

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstdmman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinatie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore Juni
ménads utging.

28 §
Medlem som 8nskar anméla drenden till stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberattlgade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av frende
som Onskas behandlat pd stimman.

30§
Pé ordinarie fSreningsstimma skall férekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stimmoordforande
Anmélan av stimmoordfgrandens val av protokollfsrare
Val av tvé justeringsméin tillika rostriknare
Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststiillande av rostlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna
13.  Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Valav styrelseledamote1 och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16, Val av valberedning |
17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av fSreningsmedlem anmalt firende
18. Avslutande ,.!
/
P4 extra stdmma fir inte beslut fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

RN R BN
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31§ ;

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstiimma skall innehalla uppgift om
vilka drenden som skall behandlas p4 stiimman. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
stiimman och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fire
extra stimma. Kallelse far utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom freningens fastighet,

Skrifilig kallelse skall dock alltid avsandas till varje medlem vars postadress #r kiéind for
foreningen om
1. ordinarie fireningsstédmma skall hillas ps annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om
a) féreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan fSrening genom fusion.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemumar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§ ]
Medlem fir ut6va sin rstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad paﬁner,
sambo eller nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen fir vara ombud. Omlimdet
fér inte fSretréida mer 4n en medlem. ~

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst et ar ﬁ'én
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pd foreningsstimma medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitriide.

Som niirstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som #r syskon eller
slikting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &ir besvagrad med honom eller
henne i réitt upp- eller nedstigande led eller s att den ene #ir gift med den andres syskon.

34 §
Féreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som fitt mer #n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte aunat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras stirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma héallits,

36§
Protokoll fran foreningsstéimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman. )
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lﬁmplié\plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. N
UNDERHALLSPLAN

38§

Styrelsen skall uppritta underhélisplan for genomfSrande av underhallet { foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om Arsavgifiens storlek sikerstilla erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar besiktiga foreningens

egendom,
FONDER

39§
Inom fSreningen skall bildas och vidare finnas fond for yttre underhall.

Avsittningen till fonden for ytire underhall skall ske i enlighet med antagen underhllsplan
enligt 38 §. i

VINST

40 §

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan mediemmarna i forhllande till ligenheternas andelstal.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

41 §

Om fSreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande #ll
ligenheternas andelstal.

Peter Broberg Lommonts bolscon



