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Styrelsen for BRE Skelleftehamnstaget

Forvaltningsberattelse i "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-07-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1944-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2013-03-20.

Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 193% till 227%.

Kommande verksamhetsar har féreningen inget l1&n som villkorséndras.

I resultatet ingdr avskrivningar med 153 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 349 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Algen 16. P3 fastigheterna finns 3 byggnader med 25 ligenheter. Byggnaderna &r uppférda
1943. Fastigheternas adress #r Storgatan 77 A-H, 81 A-H och 85 A-193 134 Skelleftea.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Trygg Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 13
3 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 25 carportar

Antal p-platser 5 motorvirmarplatser
Total tomtarea 7432 m*
Bostéder bostadsrtt 1 686 m?
Arets taxeringsvirde 17 235 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 13 181 000 kr

Riksbyggen har bitriit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 30 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfSrbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhillsplan visar pé en genomsnittligt underhaliskostnad pa 350 tkr per &r.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 350 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fjdrrvarme 1982
Installation termostater 1985
Takrenovering 1992
Kabelteve 1992
Nya hingrinnor 1992
Asfaltering parkering 1993
En del nya fonster 1995
Fasadmaélning 1996
Elsanering fastighet 2001
Skirmtak 2003
Carport 2004
Nya staket mellan ldgenheterna 2008
Fasadmadlning sddra sidan 2009
Stambyte 85¢, 85d 2009
Stambyte 81e, §1f 2010
Vattenledningar 77a-b, 77e-h, 81cdgh 2010
Samtliga termostater 2010
Ny isolering och panel gavlarna , ej77a 2011
Fasadmalning av gavlarna och norra sidan 2012
Relining avloppsstammar 2013
Malning av carport,lagning sockel och veranda 2014
Triidgirdsuppsnofsning, tvittstugerenovering 2014
Asfaltering vid carportar 2016
Fasader hus 2017
Carportutbyggnad 2017/2018
Entreddrrar mm 2019
Kulvertbyte 2019
Avrets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Lokaler 30 000
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Grenholm Ordforande 2023
Lillemor Asplund Sekreterare 2024
Ann-Christin Ostlund Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marianne Frimodig Suppleant 2024
Roger Stenlund Suppleant 2023
Sofia Lindstrom Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Sofia Larsson Fortr.vald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Peter Holmlund 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under réakenskapsaret

Under riikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan p4 ekonomin. Féreningen hade flera 14n som omsattes under 2022,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hijdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hoja drsavgift med 3%.
[ &rsavgiftern ingdr virme, vatten och digitala tjénster. Boende har egna elavtal.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 743 kr/m?ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (1686 kvm)

Rorelsens intdkter, tkr

Arets resultat, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %

Arsavgiftsniva for Igh, kirkvm
Driftkostnader exkl u-hall, kr/kvm
Rénta, kr/kvm

Underhéllsfond, kr/kvm

Lan, kr/kvm

2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
1374 1345 1305 1302 1206 1130 1115 1114
196 234 276 -930 250 -1593 383 -337
5702 5580 5454 5289 5244 4661 1835 1656
-1,2%  -5% -9% -15% 3% -17%  44%  25%
743 725 704 704 671 632 629 629
450 417 347 349 341 318 284 299
60 38 43 37 30 16 16 29
513 323 155 0 193 0 29 0
3260 3327 3394 3460 2927 2920 483 617

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter foud fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 38 400 0 630 000 545 379 -1 710 949 233526
Disposition enl. &rsstimmobeslut 233 526 233526
Reservering underhéllsfond 350 000 -350 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -30 000 30 000
Overforing frén
uppskrivningsfonden -17 500 17 500
Arets resultat 195 715
Vid 4rets slut 38 400 0 612 500 865379 -1779923 195715
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr
Balanserat resultat -1477 423
Overforing fran uppskrivningsfonden 17 500
Arets resultat 195715
Arets fondavsittning enligt budget -350 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 30 000
Summa -1 584 208
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1584208

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1369 527 1338392
Ovriga rorelseintéikter Not 3 4150 6433
Summa rorelseintikter 1373 677 1 344 825
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -789 211 -769 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 107 -97 300
Personalkostnader Not 6 -42 953 -38 730
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -152 946 -142 328
Summa rorelsekostnader -1 082 218 -1 048 000
Rorelseresultat 291 459 296 825
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5349 15
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -101 093 -63 313
Summa finansiella poster -95 744 -63 298
Resultat efter finansiella poster 195 715 233 526
Arets resultat 195 715 233 526
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 4 800 256 4910 505
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 14 578 4185
Summa materiella anliggningstillgangar 4 814 834 4914 690
Summa anliggningstillgangar 4 814 834 4914 690
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 175 0
Ovriga fordringar Not 13 5254 5231
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 57 441 56 189
Summa kortfristiga fordringar 62 870 61420
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 824 473 604 388
Summa kassa och bank 824 473 604 388
Summa omsittningstillgangar 887 343 665 808
Summa tillgangar 5702177 5580 498
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 400 38 400

Uppskrivningsfond Not 16 612 500 630 000

Fond for yttre underhall 865379 545379

Summa bundet eget kapital 1516279 1213779

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1779 923 -1 710 949

Avrets resultat 195715 233 526

Summa fritt eget kapital -1 584 208 -1477 423

Summa eget kapital -67 929 -263 644
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5379478 5498 570

Summa lingfristiga skulder 5379 478 5498 570

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 116 592 111 592

Leverantorsskulder Not 18 109 082 43 175

Skatteskulder Not 19 1 686 6479

Ovriga skulder Not 20 0 18710

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 163 269 165 616

Summa kortfristiga skulder 390 628 345572

Summa eget kapital och skulder 5702177 5580 498
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Markanldggningar Linjar 20
Standardforbittringar Linjér 40
Inventarier Linjar 5
Uppskrivningsfond Linjar 40

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 253 496 1222836
Hyror, p-platser 117 300 117 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 925 -3 850
Elavgifter 656 2 106
Summa nettoomsittning 1 369 527 1338 392

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 0 80
Overlatelse- och pantavgifter 3851 6173
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 0
Paminnelseintakter 300 180
Summa dvriga rorelseintakter 4 150 6 433

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -30 000 -66 424
Reparationer -38 253 -21 809
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~37 700 -36 475
Forsikringspremier -39 507 -37 388
Digitala tjanster -56 787 -56 235
Systematiskt brandskyddsarbete -69 138 0
Obligatoriska besiktningar -21 250 0
Sni- och halkbekdmpning -34 813 -67 938
Forbrukningsinventarier -1 495 -4 398
Fordons- och maskinkostnader -249 -6 118
Vatten -89 522 -90 154
Fastighetsel -13 124 -13 900
Uppviérmning -232902 -242 299
Sophantering och atervinning -62 035 -58 952
Forvaltningsarvode drift, tridgardsskotsel -62 438 -67 552
Summa driftskostnader -789 211 -769 642
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration =76 695 =72 975
Arvode, yrkesrevisorer -9 825 -8 700
Ovriga forvaltningskostnader -4 326 -6 162
Inkassokostnader -183 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 857 -4 284
Kopta tjanster 0 -3 349
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -121 -280
Summa ovriga externa kostnader -97 107 -97 300
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -34 600 -30 600
Sociala kostnader -8 353 -8 130
Summa personalkostnader -42 953 -38 730
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -28 115 -28 115
Avskrivning uppskrivning fastighet -17 500 -17 500
Avskrivning Markanldggningar -5 044 -5 044
Avskrivning Markinventarier -7671 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -90 275 -90 275
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 342 -1 395
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -152 946 -142 328
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 5292 0
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 34 15
Ovriga ranteintikter 23 0
Summa 8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 349 15
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -101 093 -63 308
Ovriga rintekostnader 0 -5
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -101 093 -63 313
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan '
Byggnader 3563133 3563133
Mark 308 755 308 755
Standardforbéttringar 3610994 3610994
Markanldggning 100 875 100 875
Uppskrivning fastighetsvirde 700 000 700 000
8 283 757 8 283 757
Arets anskaffningar
Markinventarie 38 355 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8322112 8 283 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 850 770 -2 822 655
Standardforbattringar -422 219 331944
Markanldggningar -30 263 -25219
Uppskrivning fastighetsvérde -70 600 -52 500
-3 373 252 -3 232 318
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -28 115 -28 115
Aretsavskrivning markinventarie -7 671 0
Arets avskrivning standardforbittringar -90 275 -90 275
Arets avskrivning markanliggningar -5 044 -5 044
Uppskrivning fastighetsviirde -17 500 -17 500
-148 605 -140 934
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 521 857 -3 373 252
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 800 256 4 910 505
Varav
Byggnader 1653 864 1681979
Mark 308 755 308 755
Markinventarie 30 684 0
Standardforbittringar 2741384 2 849 159
Markanldggningar 65 567 70611
Totalt taxeringsvarde 17 235 000 13 181 000
varav byggnader 12 600 000 9 600 000
varav mark 4635 000 3581000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 23 539 23 539
23 539 23 539
Arets anskaffningar
Dator 14 735
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 274 23539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -19354 -17 959
Arets avskrivningar
Dator -2 947
Inventarier och verktyg -1395 -1395
Ackumulerade avskrivningar
Dator -2 947
Inventarier och verktyg -20 749 -19 354
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 696 -19 354
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 578 4185
Varav
Inventarier och verktyg 14 578 4185
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 175 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 175 0
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 5254 5231
Summa o6vriga fordringar 5254 5231
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 27 051 25981
Forutbetalt forvaltningsarvode 19174 19137
Forutbetald digitala tjinster 11216 11 071
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 441 56 189
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 250 250
Transaktionskonto 824 223 604 138
Summa kassa och bank 824 473 604 388
Not 16 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat virde vid arets borjan 630 000 647 500
Overforing frdn uppskrivningsfonden -17 500 - 17500
Summa uppskrivningsfond 612 500 630 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 5496 070 5610162
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -116 592 -111 592
Langfristig skuld vid arets slut 5379 478 5498 570

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,56% 2024-04-30 487 500,00 0,00 7 500,00 480 000,00
STADSHYPOTEK 3,33% 2024-06-30 477 500,00 0,00 10 000,00 467 500,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2024-12-01 2797 750,00 0,00 61 000,00 2 736 750,00
STADSHYPOTEK 3,36% 2030-04-30 1 092 000,00 0,00 24 000,00 1 068 000,00
STADSHYPOTEK 3,99% 2030-06-30 755 412,00 0,00 11 592,00 743 820,00
Summa 5610 162,00 0,00 114 092,00 5496 070,00

*Senast kiinda rintesatser
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Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantdrsskulder 107 874 43175
Ej reskontraforda leverantérsskulder 1208 0
Summa leverantdrsskulder 109 082 43 175
Not 19 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 1686 6 479
Summa skatteskulder 1686 6 479
Not 20 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 18 710
Summa ovriga skulder 0 18 710
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 8§ 737 6 669
Upplupna driftskostnader, snd 11563 0
Upplupna elkostnader 1 145 1261
Upplupna virmekostnader 30 798 31653
Upplupna kostnader for renhallning 2 186 2189
Upplupna revisionsarvoden 9 400 8 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 483 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 98 956 115 144
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 163 269 165 616
Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5965 000 5965 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEralelse

Till foreningsstamman i Brf Skelleftehamnstaget, org. nr 794700-0241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skelleftehamnstaget for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-

valtningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara utta-
landen. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisning-
en. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. ?



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Skelleftehamnstaget for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskning-
en av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen cir uppreiittad av
B R F styrelsen for BRF Skelleftehamnstaget i
O samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn ftr hela Livet:
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