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OVAN Hagaparkens fina natur

HOGER Stréket i hjartat av
Rasunda

VANSTER Filmstaden

OMRADE

Solna

KUNGLIGA SLOTT, magnifika parker, exotiska
djur, ett rikt kulturliv och stora
sportevenemang. Solna har néagot for alla
aldrar och intressen! Har far du en fantastisk
kombination av natur, kultur, shopping,
historia och idrott. Fascineras av fjarilshuset i
Hagaparken, kdnn historiens vingslag i
Ulriksdals slott eller g& i Garbos fotsteg i
gamla filmstaden. Ladngtar du till naturen kan
du njuta av Pampas Marina, hyra en kajak
och paddla langs Huvudsta strand. Eller
varfor inte ta med barnen pa dventyr i Mulle
Meck-parken? | Rasundas populara
sekelskifteskvarter hittar du trevliga
restauranger och butiker. Dessutom har du
néara till kdpcentret Westfield Mall of
Scandinavia och nationalarenan Friends
Arena med allt frén varldsartister till
landslagsfotboll.




OVAN Pampas Marina.

ANSVARIG MAKLARE

Viktor Milovanovic

Viktor ar din fastighetsmaklare och trygga punkt genom hela
forsaljningen. Har har du ditt personliga bollplank och stod déar
Viktor hjalper dig genom bostadsprocessens samtliga komplexa
moment for att du som kund ska fa en lyckad
formedlingsprocess. Viktors malsattning ar att genom kunskap,
service och hogt engagemang bygga langsiktiga relationer och
gora dig trygg i en utav livets storsta affarer. Fastighetsmaklarens
tillganglighet, kontinuerliga aterkoppling samt enorma driv till en
lyckad férmedling kdnnetecknas i Viktors samtliga forsaljningar.
Stor vikt laggs pa att alltid overtraffa bade saljarens men aven
koparens forvantningar da detta utmynnar i vidare
rekommendationer.






Valkommen till
Hagalundsgatan 24, van 10,
Hagalund, Solna

VISNING NU PA SONDAG 10/9 KLOCKAN 17:00-17:30. VARMT
VALKOMNA!

Missa inte chansen att forvarva denna lagenhet med val tilltagna
sallskapsytor och ett vinnande lage. Mycket valplanerad mini 2:a
belagen pa attraktiv adress i kommunikationstata Hagalund.
Genomgaende hog standard med smakfulla materialval i hogt
lage med en slaende utsikt. Stabil forening och beligenii
kulturmarkt narmiljo. Promenadavstand till Hagaparken och
oerhort goda kommunikationer.

UTGANGSPRIS 1 795 000 KR ANTAL RUM 2 BYGGNADSAR 1973 BOAREA 33 KVM (AREAKALLA: EKONOMISKA FORVALTAREN)
MAN.AVG. 2 013 KR INKL. VARME, VA, BASUTBUD KABEL-TV OCH BREDBAND ADRESS HAGALUNDSGATAN 24, VAN 10
WEBBNUMMER 1430-32333

ANSVARIG MAKLARE
VIKTOR MILOVANOVIC 070-982 03 82
VIKTOR.MILOVANOVIC@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Hagalundsgatan 24, van 10

ALLMANT Valkomna till denna vélplanerade och ljusa
2:a pa Hagalundsgatan 24.

Lagenheten ar 33 kvm, och beldgen pa 10:e vaningen i
ett hogt och fritt 1age, med vidstrackt utsikt dver Solna
och Stockholm. Ett stenkast fran Arenastaden, Friends
Arena och Mall of Scandinavia, ligger Hagalund i ett
utav de kommande, mest kommunikationstata
omradena i Solna. Promenadavstand till pendeltag,
bussar till stan, och pa nagra ars sikt, tunnelbana i
samband med utbyggnationen av Hagastaden. |
dagslaget ar narmaste tunnelbanestationen Solna
Centrum, pa dryga tio minuters promenadavstand.
Narhet till vackra Hagaparken och Brunnsviken med
dess fantastiska omgivningar. Lagenheten har en
valplanerad planldsning med ett stort kok med
integrerad matplats, stambytt badrum, rymligt
vardagsrum med rikligt med ljusinslapp fran tva stora
fonster, en vdlkomnande hall med inbyggda garderober
samt ett rymligt sovrum.

HALL Valkomnande entré in till hall med goda
avhangningsmojligheter intill dérren. . Har finner ni
aven spegelgarderober med mycket goda
forvaringsmaojligheter, ljusa vaggar och klinker pa golv.

KOK Snyggt kok med gréa koksluckor och bankskiva i
tra. Stora forvaringsmojligheter i under och odverskap.
Maskinell utrustning bestar av kombinerad kyl/frys,
micro, ugn. Forberett for diskmaskin.

VARDAGSRUM Stort vardagsrum med fantastiskt
ljusinslapp med kvéllsol samt platsbyggd garderob.

SOVRUM Rofyllt sovrum med plats fér dubbelsang och
harligt ljus fran stort fonster.

BADRUM Stambytt badrum med extra tillval pa kakel
och klinkers. Har finner du allt du behover, kommod,
dush, wc samt handdukstork. Foérvaringsutrymmen
finns i spegelskapet utdver kommoden.

FORRAD Stort kallarforréd finns.



PLANLOSNING

Vardagsrum

Hall

Viss avvikelse kan forekomma, ritningen ar ej skalenlig

ANTAL RUM 2
BOAREA 33 kvm

Viss avvikelse kan férekomma. VANINGSPLAN 10.

Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 2
BOAREA 33 kvm (Areakalla: Ekonomiska forvaltaren)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmétningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 242005
SKATTEVERKETS NR 2005
VANINGSPLAN 10.

ANDEL AV ARSAVGIFT %

OVRIGT Enligt ldgenhetsutdrag sé ar bostaden 1 rok,
disponeras idag som 2 rok

Uppgift om andelstal for arsavgiften saknas fran
férening och ek. férvaltaren och déarfor har
nettoskuldséattning inte heller kunnat beraknas.

Andel i forening saknas da ekonomiska forvaltaren inte
férmedlar den uppgiften.

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerfamiljshus
BYGGNADSAR 1973

BYGGNADSAR KOMMENTAR OA 2001
FONSTER 2-glas

UPPVARMNING Fjarrvarme

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2020 med energiklass D. Kontakta maklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 105 kwh/kvm

FORENING

NAMN Brf Hagalunden

ADRESS Hagalundsgatan 12-14
ANTAL LAGENHETER 449
ACCEPTERAS DELAT AGANDE? Ja
ACCEPTERAS JURIDISK PERSON? Nej

ALLMANT OM FORENINGEN BRF Hagalunden &ger och
forvaltar sedan 2010 de bada 13-vaningsfastigheterna
Sunnan 14 och Sunnan 16 med adresserna
Hagalundsgatan 8-14 och Hagalundsgatan 18-24 samt
marken som tillhor fastigheterna. Aven de tvd
garageplanen som knyter samman de tva fastigheterna

Sunnan 14 och Sunnan 16 ags och forvaltas av BRF
Hagalunden. | fastigheterna finns 449 lagenheter, ett
mindre antal lokaler/forrad for uthyrning samt 427
parkeringsplatser/burar.

GEMENSAMMA UTRYMMEN Mellan huskropparna finns
en trivsam innergard med gronytor, fotbollsplan,
planteringar, grillplats och lekplats. Gemensamma
tvattstugor finns det en av i varje port, dven en
grovtvattstuga finns. Tre cykelrum per huskropp finns i
dagslaget och cykelstall utomhus finns. Féreningen har
ocksa en populdr samlingslokal som kan bokas av
boende.

PARKERING Foreningen tillhandahaller egna
parkeringsplatser i foreningens garage som ar anslutet
till foreningens bada fastigheter. | garaget finns dven
en separat biltvattplats. Priserna skiljer sig for boende,
externa hyresgaster samt foretag. For boende kostar en
garageplats fr.o.m. arsskiftet 624 kr/man. och elplats
eller burplats fr.o.m. arsskiftet 740 kr/mén. El
tillkommer for elplats. | dagslaget ar det ingen k6. Det
finns dven boendeparkering genom Solna stad.

TV OCH BREDBAND | avgiften sa ingar analogt
basutbud for kabel-TV via Tele2. Bredband finns via
Ownit (hastighet upp till 1000 Mbit/s)

FORENINGENS RENOVERINGAR Genomférda
renoveringar:

2016-2021 - Stambyte

2017-2021 - Ny lagenhet i fore detta bastu
2018-2020 - Nya garageportar

2018-2020 - Nya entrépartier och entréhallar
2017-2020 - Modernisering hissar

2015-2020 - Ventilationsbyte

2017-2020 - IMD el med temperaturgivare
2017-2019 - Laddplatser garage etapp
2017-2018 - Garageventilation

2016-2017 - Byte varmeventiler

2015-2016 - Stambyte port 12, en stam

Byte dorrpartier i portiker 0,7 MSEK 2012-2013
Stambyte en lagenhet i port 12 2021
Undercentraler fjarrvarme 2020-2022
Radiatorventiler och termostater 2020-2022
Ny lagenhet i fére detta frisdrslokal 2018-2022
Ny lagenhet i styrelserummet 2020-2022

Pagaende och planerade renoveringar:
Branddorrar i kallargangar 2020-2023
Nya lagenheter pa vind 2017-2026
Gardsbjalklag och géard 2025

Tak, byte tatskikt och brunnar ca 2028
Solceller pa taken ca 2028

| rum mot balkongen sitter ursprungliga 2-glasfénster.



Ovriga fonster i fasad utbytta &r 1996 till isolerglas (2-
glas) med vippfunktion.

For mer information om renoveringar kan man lasa
foreningens senaste arsredovisning.

OVRIGT Hemsida: www.hagalunden.se
Information avstdmd med férening 2023-08-29

FORENINGENS EKONOMI Ingdr i avgiften:

e Kostnader for varme och vatten

e Analogt basutbud kabel-TV via Tele 2

e Bredband via Ownit (upp till 1000 Mbit/s)

e Sophantering

e Drift, underhall och service av fastigheterna

e Fastighetstillsyn med fastighetsjour och stérningsjour
e Teknisk forvaltning via HSB Stockholm

e Fkonomisk forvaltning via Storholmen forvaltning

Elen debiteras via IMD (Individuell M&atning och
Debitering).

Individuell matning sker pa varje lagenhet och lokal,
och debiteras efter egen forbrukning utéver manads
avgiften. Det sker via den ekonomiska forvaltaren da
elkostnaden laggs till pa hyresavi/avgiftsavi med tre
manaders forskjutning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift debiteras enligt
stadgar.

EKONOMI

UTGANGSPRIS 1 795 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebar
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit 1an
med bostaden som sakerhet. Dessa lan léses i sin
helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 2 013 kr Inkl. vdrme, VA, basutbud kabel-TV
och bredband

DRIFTSKOSTNAD 3 529 kr/ar
Med 1 personer i hushallet:
Elférbrukning: 1 216 kr.
Forsakring: 2 313 kr.
ELFORBRUKNING O kWh/ar

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méaklare.

BANKKONTAKT Lisa Westerlund, Swedbank Solna C,
08-585 960 83,

OVRIGT

SALJARE Maja Wettervik

OVRIGT Bostaden disponeras idag som en 2 rum och
kok. Enligt ekonomisk plan ar bostaden en 1 rum och
kok.

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Har bor man med bra lage |
Hagalund med gangavstand till Westfield Mall of
Scandinavia, Hagaparken, Solna centrum, Karolinska
sjukhuset och bara nagra kilometer fran Stockholm
City.

KOMMUNIKATION Du som bosatter dig i Hagalund far aven
gladje av de korta avstanden till Stockholms city och till
centrala Sundbyberg, Solna och Kista. Fran Hagalund
tar det inte mer an 5 minuter med pendeltag till city.
Pendeltdget kompletteras med flera busslinjer,
tvarbanan och T-banan som gar i omradet. Du som
bilpendlar kommer att uppskatta att det ar latt att
ansluta till motorvagen med ca 7 minuter bilfard till
centrala Stockholm. Nar du ska resa langre ligger
Bromma flygplats dessutom naéra till hands och till
Arlanda kan du ta dig med flygbussarna eller
pendeltaget.

NATUR OCH FRITID Perfekt l1age med narhet till bade
storstadens puls, lugn och grénska. Gillar man att
motionera och vara ute i naturen finns fina
strovomraden som Hagaparken, Brunnsviken,
Bockholmen och Ulriksdals slottspark inom
géngavstdnd. Onskar man inomhusrekreation finns
aven Ulriksdals golfbana, Solna tenniscenter och
Sturebadet Haga med spa- och traningsanlaggning.

ANSVARIG MAKLARE

VIKTOR MILOVANOVIC 070-982 03 82 08-445 16 45

MEJL viktor.milovanovic@fastighetsbyran.se
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FB 2021-02-19

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsméklarlagen som &r en konsument-
skyddandande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsméklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte rétt att ta ut sarskild ersattning for sina tjanster
utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild éverens-
kommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden séljs till en
kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad
ensamréatt for maklaren. Det ar en skyddsregel for maklaren

som ger denne ratt till provision om bostaden séljs under
ensamréttstiden dven om maklaren inte har anvisat kdparen eller
medverkat till Gverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen ska
méklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning
av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran
offentliga register och dels pa séljarens uppgifter. Som regel
innehaller beskrivningen ocksa en del allmén information, t ex om
rumsférdelning, maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nar
maklaren uppréattat beskrivningen far saljaren ta del av denna for
att kunna ratta till eventuella felaktigheter. Det ar viktigt att séljaren
papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
inga i det underlag som ligger till grund for kdparens beslut att
kopa bostaden. Det &r séljaren som ansvarar gentemot kdparen

for de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet. Om
maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren &r den
férmedlande lanken mellan képaren och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsrétt ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i
vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa
képaren om sadant som maklaren iakttagit eller annars kanner
eller som maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild
anledning att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas
ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt séljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det betyder att
séljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner till som kan
antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om s&dana fel som
séljaren borde inse/férsta &r av betydelse fér en kdpare och som
képaren kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av under-
sokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att noggrant

och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp

i byggnaden. Koparen méaste t ex flytta p4 skymmande mébler
och lyfta pa mattor och gardiner for att granska ytskiktet pa golv
och vaggar. Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid eventuella
fuktskador i kok och badrum.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart lagen-
heten utan &ven férhallanden kring bostadsrattsféreningen. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor inga i koparens
undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar eller planerade
avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det &r viktigt att en kopare av en
bostadsratt tar del av bostadsrattsforeningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi. Om en
férening t ex har stora lan eller om underhallet av fastigheten &r
eftersatt kan detta i framtiden paverka din manadsavgift om
exempelvis rantelaget forandras. Det ar darfor viktigt att du som
képare innan kopet forsoker bedéma hur din manadsavgift kan
komma att 6ka och om du har marginal att klara en sadan
kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud &r inte bindande for budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hégsta budet.

Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
fastighetsmaklarlagen ska en méaklare fora en forteckning 6ver
alla bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta

for att kunna sakerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt
satt. Observera att denna anbudsforteckning endast lamnas ut till
saljaren och koparen med hénsyn till personuppgifterna dari. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att koparen har
finansiella méjligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
lanelsftet. | dvrigt forekommer det att banken villkorar laneloftet
av att kdparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méaklaren om
vilka forutsattningar du har for din finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP
IFORENINGEN

For att ett kop av en bostadsratt ska bli bindande mellan parterna
krévs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen ar uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir gallande forst nar samtliga
séljare och kopare undertecknat Gverlatelseavtal. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsa inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt

angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare &r medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste koparen anstka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter som skyldigheter.
Den framsta rattigheten &r nyttjanderatten till Iagenheten pa
obegrénsad tid, medan de fréamsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara fér
lagenhetens inre underhall och skotsel. Képet ar beroende av
att medlemskapet i féreningen beviljas fér kdparen och blir
darmed bindande forst nar villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen
medlemskap i foreningen har koparen rétt att dverklaga beslutet
till hyresnéamnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om
att koparen inte har sddan maéjlighet att 6verklaga eftersom det
ibland &r av vasentlig betydelse for séljaren att kopet inte drar ut
pa tiden genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller en
av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation &r att kdparen
vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas 1an fér att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma r att koparen
fér 1ata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kopet blir
bindande. For séljarens del kan villkoret handla om att denne

vill kunna képa en annan bostad att flytta till. Dessa sa kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att de
normalt ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
foérhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? Vid forsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingar i kdpet, det vill séga vilka tillbehor
som féljer med Iagenheten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet —och
som darmed ingar i kdpet — &r badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det ar dock fullt mojligt for séljaren att undanta tillbehdr
fran kdpet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan éverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osékert om nagot ska
betraktas som tillbehdr ar det bra om parterna klargér detta innan
Gverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten kops
i det skick den faktiskt &r vid undertecknandet av éverlatelseavtalet,
s. k. befintligt skick. De faktiska fel som sé&ljaren normalt kan bli
ansvarig for ar s kallade vasentliga fel som képaren inte borde ha
upptéckt eller som kdparen inte borde ha missténkt eller kunnat
forvanta sig med hansyn till lagenhetens alder, pris och 6vrigt
skick. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror
kan det vara nagot kdparen bort rakna med, med hansyn till dess
alder och beraknade livslangd. Séljaren ansvarar daremot alltid for
sina garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren fér om
skicket férsamras pa grund av en olyckshandelse mellan Gver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och &ldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
saljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts i lagen-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger koplagens felregler
vagledning. Forst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptéackas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara
svart att fullgora sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedémningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att férvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kdpréttslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde om felet hade
varit kant fére kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
koparen réatt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar for.
Upptacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller
om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas kparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om séaljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fuktgenomslag

i vaggen mot badrummet &r det nagot som utékar koparens
undersokningsplikt.

Nér bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses vara
felaktig om saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for koparen. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att
upplysa képaren om fel eller symptom pé fel som séljaren kanner
till — eller misstéanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar for vasentliga fel
i en sald bostadsréatt i tva ar efter koparens tilltrade. Om képaren
vill aberopa att bostadsratten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstélla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att kdparen mérkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent férloras i normalfallet ratten att krava
kompensation av saljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du dnskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen att
méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska
reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid efter det att
saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omsténdigheter
som reklamationen grundar sig pa. Krav mot méaklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underréttelse om skadestand-
skrav kan éverlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren
eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
overlatelseavtalet.

Om képare eller séljare dnskar fa ett drende om skadestand prévat
gors detta i forsta hand av méaklarens ansvarsférsakringsbolag efter
att ett krav framstallts mot maklaren. Om koparen eller séljaren
inte ar nojda med forsakringsbolagets beslut kan de begéra att
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) 6verprévar
forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa
ett drende om nedséattning av provision provat gérs detta i forsta
hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyndver fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skadestand eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer
information om bland annat méklarens roll och fastighetsmaklar-
tjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlings-
uppdrag med maklaren utanfér maklarens affarslokal har
uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att
meddela detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist).
Standardformular for utévande av angerratten finns att tillga

pa Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.

se. Angerrétt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nér tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till méklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt forutsatter
dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska
pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar éver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsméklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och vagledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till fér
Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy/
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Fastighetsbyran Solna

Centralvagen 19, 17168 Solna,
08-4451650, fastighetsbyran.com/solna
Viktor Milovanovic, 08-445 16 45, 070-982 03 82
viktor.milovanovic@fastighetsbyran.se



