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Styrelsen for Brf Domaren i Karlstad far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter till nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Domaren 11 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus beldgna pa Sédra
Klaragatan 6 samt Malmtorgsgatan 9

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kdk
12 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Foreningen har inga uthyrda lokaler.

I foreningen finns en 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. Bastu kan nyttjas genom
bokning.

Den totala boytan dr 1 985 kv for bostadsriitterna. Tomtareal dr ca 1 500 kvm. 15 bilplatser med
vérmeuttag finns.

Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad i Linsforsidkringar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhéll pé fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuella kade kostnader kommande ar i form av héjda
ridntor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-16 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning:

Lars Akerblom Ledamot  Ordférande
Lena Nilsson Ledamot  Kassoér
Johan Knape Ledamot

Christina Ekstrom Ledamot

Viktor van Dalen Ledamot  Sekreterare
Anita Rosenberg Suppleant

Annie Axelsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
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Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantriiden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 20 000 kronor exkl. sociala avgifter.

Valberedning
Katarina Persson och Anders Halvarsson

Revisor
Carina Englund och Marie Rosendahl

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-04-15.

Medlemsinformation

Féreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Fastighetsskotsel HSB
Energioptimering HSB

Ekonomisk forvaltning Vinerforvaltning AB
Larmtjénst Nordisk Hiss
Tele/bredband Tele2 och Telenor
Sanering masbon Anticimex

Underhall brandslickare CG Kull

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har totalt tva Sverlatelser
skett. Foreningen har vid arets slut 37 medlemmar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Reparation och underhéll har utforts i sedvanlig ordning.
Dessutom har

- Spolning och besiktning av stamrér utforts

Vir- och hoststidning
Var- och hoststddning genomfdrdes traditionsenligt med god uppslutning.

Gloggfest
8 december hélls en trevlig gloggfest i var foreningslokal Grottan.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat och kassafléde for rikenskapsaret.

Arsavgifter
Foreningens érsavgifter dr oforéindrade fran tidigare dr. En kommande avgiftsokning 4r planerad tillandra
kvartalet 2023 om ca 2%. Okningen &r en foljd av 6kade riintor pd foreningens lan samt radande inflation.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viirde &r 1955. Fastighetsavgift skall utga 2022 med 0,3% av taxeringsvirdet alt. 1519 kr
per ldgenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 1 652
Resultat efter finansiella poster 643
Sparande i kr per m? totalyta 404
Rintekénslighet (%) 8
Energikostnad kr per m? 186
Lan per m? boyta 6170
Arsavgift per m? boyta 808
Soliditet (%) 22,8
Balansomslutning 16 237

2021 2020
1652 1 652
552 388
391 407

8 8

216 188
6221 6 266
808 808
19,3 16,3
15 806 15351

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond fir yttre

insatser underhdll

Belopp vid arets ingéng 36 705 1907 036
Avsittning yttre fond 552 321

Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 36 705 2 459 357

Balanserat

resultat

560 959
-552 321

552 321

560 959

2019
1652
264
221

213
6311
808
14,1
15 037

Arets
resultaf

§52.321

-552 321
643 793
643 793
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Totalt

3 057 021
0

0
643 793
3700 814
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 560 959

arets vinst 643 793
1204 752

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 98 400

i ny riikning Overfores 1 106 352
1204 752

Foreningens resultat och stiillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Il\Jot
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter 3

Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1651 791
125 816
1777 607

-787 995
-58 340
-34 827

-90 000
-971 162
806 445

7
-162 659
-162 652
643 793

643 793

643 793
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2021-01-01
-2021-12-31

1

1

651 829
88 336
740 165

-909 004
-61 915
-34 136

-90 000
095 055
645 110

0
-92 789
-92 789
552 321

5§52 321

552 321
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13437 124
13 437 124

13 437 124

923
6117
11713
18 753

2780932
2 780 932
2799 685

16 236 809
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2021-12-31

13 527 124
13 527 124

13 527 124

0
5994
57758
63 752

2215345
2215345
2279 097

15 806 221
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

36 705
2 459 357
2 496 062

560 959
643 793
1204 752
3700 814

12 148 000
12 148 000

100 000
44 822
899

12 250
230 024
387 995

16 236 809
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2021-12-31

36 705
1907037
1943 742

560 959
552 321
1113280
3 057 022

12 348 000
12 348 000

0

178 714
11 870
0
210615
401 199

15 8006 221
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lipande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantdrsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

643 793
90 000
-11 094

722 699

-923

46 045
-133 892
31657
665 586

-100 000
-100 000
565 586

2215345
2 780 931
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2021-01-01
-2021-12-31

552321
90 000
135

642 456

0

-1 598
18 028
-24 886
634 000

-90 000
-90 000
544 000

1 671345
2215345
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre fretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer ir oforiindrade i jimforelse med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa
rilkenskapséret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller
berdknas fi. Det innebiér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &@r en bostadsrittsforenings ranteintéikter skattefria till den del de ér
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansriikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lé&n med forfallodag under kommande riikenskapsér samt den del av dvriga 1dn som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av 4rets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekinslighet

10 (13)

En procents fordndring av de rdntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Arsavgifter
Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 1 604 091 1 604 129
Hyror garage och parkeringsplatser 47700 47700
1651 791 1 651 829

Not 3 Ovriga rirelseintikter
2022 2021
El debitering 58 532 69 230
eriga intédkter 59 384 4303
Overnattningslgh 7 900 14 800
125 816 88 333

Ovriga intdkter omfattar i huvudsak avskriven leverantorsskuld om 55 tkr fran 2012.
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Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reo och underhall
Lopande underhall hiss
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsikring
Comhem
Tridgérdskostnader
Snordjning
Energioptimering
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Telefon och porto
Kontorsinventarier

Not 5 Personalkostnader

Arvoden

Loner

Sociala kostnader
Totala loner

2022

82 857
69 111
29393
84 703
257790
27222
44 403
38 946
44 308
25178
10 795
21 055
34 298
11287
6 648

0

787 994

2022

20 000
8004
6 823

34 827
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2021

100 713
134 273
14 087
94 656
266 691
67578
40 299
37389
43 398
41232
4098

0

40 582
15265
5684
3060
909 005

2021

18 500
9 000
6 636

34 136
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Not 6 Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Tele2
Vinerforvaltning AB

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 3.17

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2023-12-24

2022-12-31

17 351 960
17 351 960

-3 824 836
-90 000
-3 914 836

13 437 124

21 800 000
11 000 000
32 800 000

17 298 200
53 760
17 351 960

2022-12-31

0
11713
0
11 713

Amorterat
2022-12-31
100 000
100 000
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2021-12-31

17 351 960
17 351 960

-3 734 836
-90 000
-3 824 836

13 527 124

17 400 000
12 600 000
30 000 000

17 298 200
53 760
17 351 960

2021-12-31

38 946

7 688
11124
57 758

Lanebelopp
2022-12-31
12 248 000
12 248 000

-100 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren #r 100 000 kr arligen. Om 5 &r beriiknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 11 748 000 kr.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rintor 19 438 6 500
El 10 085 10 552
Virme 42 068 42279
Upplupet revisionsarvode 0 3630
Sociala kostnader 6 823 7 800
Renhallning 4317 0
Div 3501 4075
Forskottsbetalda avgifter 143 791 135 780
230 023 210 616

Karlstad

Cﬁfié”ﬂ‘fﬁ\ ﬁ%}%

kerblom Christina Ekstrom

Or df‘q ande Ledamot
oha ‘nare Lena Nilsson
/? Ledgimo Kassor

Ve -0

Viktor Van Dalen
Sekreterare



Revisionsberattelse

For Bostadsrattsféreningen Domaren i Karlstad

Vi har granskat arsredovisningen, rikenskaperna, styrelsens férvaltning fér

Rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31

Granskningen har genomférts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker
Att resultatrdkningen och balansrakningen faststilles
Att resultatet disponeras enligt forslaget i verksamhetsberéattelsen.

Att styrelseledamdterna beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.

Karlstad

2023-05-0%
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