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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Spegla som har sitt séte | Malmé kommun och som registrerats hos Bolagsverket
den 4 oktober 2021, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anstutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fr&n och med februari 2023 och avslutas preliminart vid
inflyttning. Inflyttning i lagenheterna beraknas ske mellan maj och juni 2023.

1 enlighet med vad som étadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna fér entreprenad
och fastighetsférvarv pa kopeskillingen fér mark och aktier pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
januari 2023,

Féreningen har per den 2 februari 2023 férvarvat fastigheten Vindégat 3 i Malmé kommun med pagdende
byggnation, genom att képa samtliga aktier i ett aktiebolag dar fastigheten ar enda tillgang. Fastigheten har
sedan dverlatits till bostadsrattsféreningen och aktiebolaget kommer att likvideras. Férvarvet medfér en
latent skatteskuld, vilket innebar att om féreningen i framtiden skulle avyttra fastigheten eller del av
fastigheten utgar skatt pa mellanskillnaden mellan anskaffningsvéardet och det da aktuella
férsaljningspriset. Det skattemassigt 6vertagna vardet pa fastigheten uppgar till 102 165 538 kronor. Den
latenta skatteskulden &r beraknad till 7 213 354 kronor. Féreningen har ocksa den 2 februari 2023 tecknat
totalentreprenadkontrakt med lkano Bostadsutveckiing AB om att fullfélja byggnationen av 26 lagenheter i
form av radhus i tva plan med tillhérande férrad. 11 bostadsréatter har parkering pa den upplatna ytan i
anslutning tillbostaden, resterande 15 bostadsratter har parkering pa gemensam parkering.

Vindégat Samfallighetsférening har per den 2 december 2021 tecknat totalentreprenaduppdrag med lkano
Bostadsutveckling AB om att fullfélja byggnationen av gemensamma ytor och funktioner pa fastigheten
Vindogat 4.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att Ikano Bostadsutveckling AB képer de bostadsréatter som
inte upplétits (salts) senast 6 manader efter godkand slutbesiktning och star for arsavgiften for dessa.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning: Malmé Vindogat 3
Innehav: Aganderatt
Adresser: - Vindégats vag 1 A-E, 2 A-D, 3 A-D, 4 A-D, 5 A-D och

Gamla Borrebackevagen 14 A-C, 16 A-B

Fastighetens areal: 5 343 kvm

Bostadsaréa: 2 948 kvm

Antal bostadslégenheter: 26 radhus

Bygglov: Bygglov beviljades den 3 december 2020

Byggnadsar:; Byggnadsarbetena pabdériades i jénuari 2022 och fardigstalls i juni 2023

Byggnadernas antal och

utformning: Sju huskroppar med 26 lagenheter i form av radhus i tva plan med
tillhérande forrad. Foreningens hus Ar placerade sa att en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Solceller: Solcellspaneler monterade pa tak

Servitut och ledningsrétt

For gemensamma anlaggningar har en gemensamhetsanlaggning, Vindégat GA 1 bildats, for de tre
fastigheterna i Malmo Vindégat 1, Malmé Vindégat 2 och Malmé Vindtgat 3. Malmé Vinddgat 3:s (Brf Spegla)
andel i Vindogat GA 1 &ar 34/100.

Gemensamhetsanldggningen omfattar;

» Gemensamhetsbyggnad med véxthus

« Gata, gang och cykelstigar

» Grénomraden med lek och traningsredskap

« Parkeringsplatser, delvis med laddfunktion och dven carport
« Elnat inklusive stolpbelysning

» Fastighetsnat med fiberkabel

« Ledningsnat for vatten och avlopp, anldggning for dagvatten
« Renhallning inklusive karlskap och avfallsbehallare

For forvaltningen av gemensamhetsanlaggningen har en samfallighetsférening bildats. Abonnemang fér
tjanster ovan kommer att tecknas med samfallighetsféreningen. Samfallighetsféreningen kommer att debitera
bostadsrattshavare direkt for forbrukning av vatten och TV/bredband/telefoni. Parkeringsavtal for en
ytterligare parkeringsplats, plats med laddfunktion eller carport tecknas direkt mellan samfallighetsféreningen
och bostadsrattshavare. Vid debitering av parkeringshyra paférs moms. Samféllighetsforeningens kostnader
kommer att tackas genom utdebitering till ingaende fastigheter av ett bestamt belopp relaterat till andelstal i
Gemensamhetsanlaggningen. En figrde fastighet, Malmé Vindogat 4, ags av samfallighetsféreningen och
omfattar all mark utom den som upplats till bostadsrattshavarna.

Foreningens fastighet kan komma att belastas av servitut och ledningsratter foér vég, fiber, ﬁérrvéfme, el,
vatten och aviopp samt brand och evakuering.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Yitervaggar:

Fasad:

Mellanbjalklag:

L&genhetsskiljande vaggar:

Innervaggar:

Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdérrar:
Entrédorr:

Férradsdorr:

Varme, separat i resp. bostad:

Ventilation, separat i resp. bostad:

El

TV/bredband/telefoni, separat i resp. bostad:

Betongplatta pa mark med underliggande isolering
Tréregelstomme

Stomme av staende barande trareglar med mellanliggande isolering
Invandigt &r stommen klddd med tréfiber- och gipsskiva

Fasader av puts med inslag av trapanel och tegel

Trabjalkar med stegljudsisolering. Golvspanskiva som underlag fér
golvlaggning

Dubbel regelkonstruktion med mellanliggande isolering, invéndigt kladda med
dubbla gipsskivor

Regelkonstruktion, som pa béada sidor ar kladda med trafiber- och
gipsskiva

Réspontade brador, underlagspapp, med ytpapp
frétrappa invandigt

Trafonster, 3-glas, med utvéndig aluminiumbekladnad
Tra, malad

Tré, mélad

Franluftsvarmepump, golvvarme i bottenplan och radiatorer pa
ovanplan, vattenburna system

Franluftsatervinning med tilluft genom vaggventiler

Gemensam elanslutning och markskap vid en gavelfasad per husléanga.
Undermétare till respektive bostad.

Uttag med fiber fér TV, bredband och telefoni
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Kortfattad rumsbeskrivning

Ru
Entréhall:
Vardagsrum:

Allrum:

Kok:

Sovrum:

WC/Dusch van 1:

WC/Dusch van 2:

Tvétt:

Forrad tradgardssida:

Golv

Klinker
Parkett
Parkett

Parkett

Parkett

Klinker

Klinker

Klinker

Betong

Véggar
Malat
Malat
Malat

Malat/
sténkskydd
av kakel

Malat

Kakel

Kakel

Maélat

Trafiberskiva

Ritningar finns tiligéngliga hos bostadsréttsféreningens styrelse.

Forsdkringar/Garantier

Fareningens fastighet kommer att vara forsékrad till fullvarde inklusive styrelseansvarsforsékring och bostadsrattstilligg och &r under

entreprenadtiden férsdkrad genom lkanos entreprenadférsékring.

Sikerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen [dmnas av Ikano Bostadsutveckling AB.

Malat
Malat
Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Raspont/
obehandlad

Ovrigt

Kapphylla

Kokssnickerier enligt ritning
Varmiuftsugn

Kyl och frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flakt

Induktionshéll

Garderober enligt ritning

wC
Spegelskap ovan handfat med kommod
Duschhérna - vikbar

wWC
Spegelskap ovan handfat med kommod
Badkar

Tvéttmaskin

Torktumlare

Vask nedfélld i bankskiva, vaskskap
Bénkskiva laminat

Viggskap

Garderob

Franluftsvarmepump

Oisolerat
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling foreningens fastighet, aktier och kostnad fér entreprenaden inkl moms 146 600 000 kr
Likviditetsreserv 50 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 146 650 000 kr

Uppskattat taxeringsvérde
Fastighetens taxeringsvérde har annu ej faststalits. Uppskattningen baseras pa Skatteverkets webtjénst
"Berékna taxeringsvarde".

Taxeringsvérde byggnad 38 844 000
Taxeringsvarde mark 18 798 000
Summa taxeringsvirde 57 642 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av
kapitalkostnader ar 1. For finansiering har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med SEB.

Rantesats Rinte-

Lan ' Belopp Loptid 2 ca%? kostnad Amortering 3 . Summa
Lan 1 9212500 ca3man 3,92% 360 762 32 244 393 005
Lan 2 9212 500 ca2ar 4,33% 398 533 32 244 430777
Lan 3 9212 500 ca3ar 4,23% 389 873 32 244 422 117
Lan 4 9212 500 cabar 4,33% 398 533 32 244 430 777
Summa 36 850 000 1547 700 128 975 1676 675
Insatser 109 800 000

Summa finansiering 146 650 000

Kapitalkostnader 1547 700 128 975 1676 675 kr

1) Sékerhet for lan &r pantbrev.

2) Antagna réntesatser &r ca 0,2 % hogre an rénteindikationen vid tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréttande. Beroende
pa réantelaget vid tidpunkten f6r slutplacering kan annan kombination av bindningstider, belopp och réntor bli aktuell.

3) Amortering &r initalt 128 975 kr vilket avses héjas med 5,05% per ar. Amorteringstid blir ca 56 ar.
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 E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt féregaende sida: 1676 675 kr
\f Driftskostnader (redovisas ink moms i forekommande fall)
:;’1: Ekonomisk férvaltning 46 800
\’; Styrelsearvode 36 400
P - Revisionsarvode 20800
g*‘; Féreningens administration 8 000
“{ Fastighetsforsékring inkl bostadsrattstillagg 45 000
Jour 10 500
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 10 500
Serviceavtal tekniska installationer 15 600
Lépande underhall 26 000 _
Kostnad samfillighet 169 623
Ovrigt 7234
Hushallsel preliminar avgift 842 400
Summa driftskostnader " * 1238 857 1238 857 kr
Avséttning till yttre underhall 88 440
Kommunal fastighetsavgift bostader® 0
Summa berédknade kostnader 3003972 kr

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos pa sidan 10.

1) Ovanst&ende driftskostnader &r beraknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, féreningens
beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammansattning och levnadsvanor. Den faktiska kostnaden
for enstaka poster kan bli hégre eller I&gre &n det beréknade vérdet.

2) Bostadsréttstillagg ingér i fastighetsférsakringen men hemforsakring tecknas av bostadsréttshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Foreningens berdknade intékter

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar ska féreningens 16pande utgifter, amorteringar och avséttning
tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal, forbrukning eller lika belopp per lagenhet.

Arsavgifter ' 2161572
Prel. arsavgift hushallsel * 842 400
Summa intékter 3003 972 kr

1) Arsavgift exklusive vatten/avlopp, TV, bredband och telefoni samt preliminéra arsavgifter.

2) Preliminar arsavgift for hushalisel inkl moms, debiteras manadsvis enligt schablon. Retroaktiv reglering efter verklig
férbrukning kommer att géras. .
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F. NYCKELTAL

. Anskaffningsvarde per kvm BTA

. Genomsnittlig insats per kvm BOA

. Lan per kvm BOA

. Genomsnittlig arsavgift (inkl prel avgifter) per kvm BOA

. Genomsnittlig arsavgift (exkl prel avgifter) per kvm BOA

.‘Driftskostnader (inkl prel avgifter) per kvm BOA

. Driftskostnader (exkl prel avgifter) per kvm BOA

. Avséttning till underhallsfond + avskrivningar per kvm BOA

. Amortering per kvm BOA

10. Genomshnittligt belopp amortering + fondavsattning ar 1-16 per kvm BOA

O oo ~NO O WD

43 388 kr
37 246 kr
12 500 kr
1019 kr
733 kr
420 kr
134 kr
485 kr
44 kr
100 kr
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G. LAGENHETSREDOVISNING

ARSAVGIFT*

PREL. ARSAVGIFT

LAGENHET INSATS EL® ARSAVGIFT TOTALT ®
Adress Lghnr | Storlek ' | Boarea | Mark® |Andelstal % Per Per Per manad
m?2 manad manad
Vindégats vag 4 D 52 5 RoK 108 M 3,69740% 3900 000 79920 6 660 32400 | 2700 112 320 9360
Vindégats vag4 C 53 6 RoK 122 M 4,13840% 4 600 000 89 460 7 455 32 400 2700 121 860 10 155
Vindégats vég 4 B 54 6 RoK 122 M 4,13840% 4 400 000 89 460 7 455 32400 2700 121 860 10 155
Vindégats vdg 4 A 55 5 RoK 109 M 3,69740% 3900 000 79 920 6 660 32400 2700 112320 . 9360
Vindégats vag 2 D 56 5 RoK 109 M 3,69740% 4 000 000 79 920 6 660 32 400 2700 112 320 9360
Vindégats vdg 2 C 57 5 RoK 108 M 3,69740% 3900 000 79 920 6 660 32 400 2700 112 320 9 360
Vindégats vag 2 B 58 5 RoK 109 M 3,69740% 3 900 000 79 920 6 660 32 400 2700 112 320 9 360
Vinddgats vag 2 A 58 5 RoK 108 M 3,69740% 4 000 000 79 920 6 660 32 400 2700 112 320 9 360
Vindégats vag 5 D 60 6 RoK 122 M 4,13840% 4 800000 89 460 7 455 32400 2700 121 860 10155
Vindégats vag 5 C 61 5 RoK 109 M 3,68740% 4100 000 79 920 6 660 32 400 2700 112 320 9 360
Vindégats vdg 5 B 62 5 RoK 109 M 3,69740% 4 100 000 79 920 6 660 32400 2700 112 320 9 360
Vindégats vag 5 A 63 5 RoK 109 M 3,68740% 4 400 000 79 920 6 660 32400 2700 112 320 g 360
Vindégats vdg 3 D 64 6 RoK 122 M 4,13840% 4 900 000 89 460 7 455 32400 2700 121 860 10 155
Vindégats vég 3 C 65 5 RoK 109 M 3,69740% 4 100 000 79 920 6 660 32 400 2700 112 320 9 360
Vindégats védg 3 B 66 5 RoK 109 M 3,69740% 4 100 000 79 820 6 660 32400 2700 112 320 9 360
Vinddgats vdg 3 A 67 5 RoK 108 M 3,69740% 4 200 000 79 920 6 660 32400 | 2700 112 320 9360
Vindégats vég 1 E 68 6 RoK 122 M 4,13840% 4 700 000 89 460 7 455 32400 2700 121 860 10 155
Vindégats vag 1 D 69 5 RoK 109 M 3,69740% 3800 000 79 820 6 660 32400 2700 112 320 9 360
Vindégats vag 1 C 70 5 RoK 109 M 3,69740% 3800 000 79 920 6 660 32400 2700 112 320 9 360
Vindégats vag 1 B 71 5 RoK 109 M 3,69740% 3 800000 79 920 6 660 32 400 2700 112 320 9 360
Vindégats vdg 1 A 72 5 RoK 109 M 3,69740% 4 100 000 79 920 6 660 32 400 2700 112 320 9360
Gamla Borrebackevagen 14 A 73 5 RoK 114 M 3,86700% 4 200 000 83 592 6 966 32 400 2700 115 992 9 666
Gamla Borrebackevégen 14 B 74 5 RoK 114 M 3,86700% 4 100 000 83 592 6 966 32400 2700 115 992 9 666
Gamla Borrebackevégen 14 C 75 5 RoK 114 M 3,86700% 4 300 000 83 592 6 966 32 400 2700 115 992 9 666
Gamla Borrebackevagen 16 A 76 5 RoK 126 M 4,27410% 4 500 000 92 388 7 689 32400 2700 124 788 10 399
Gamila Borrebackevigen 16 B 77 5 RoK 126 M 4,27410% 4 800 000 92 388 7 698 32400 2700 124788 10 399
Sa 26 2948 100,0000% | 109 800 000 | 2 161572 842 400 3003 972

1) RoK = antal rum och kdk.
2) Angiven boarea (cirka) ar baserad pa en pa ritning uppmatt area.
3) M=Mark ingéar enligt bilaga till upplatelseavtalet.
4) Arsavgift exklusive preliminar avgift for el samt vatten/aviopp, tv, bredband och telefoni.
5) Preliminar &rsavgift for hushallsel inklusive uppvarmning av bostad och uppvarmning av vatten, debiteras
manadsvis enligt schablon och &r inklusive moms. Retroaktiv reglering efter verklig férbrukning kommer att géras.
Kostnaden bergknas till cirka 2 700 kr per manad och lagenhet men varierar beroende p# levnadsvanor samt
hushallets storlek.

6) Kostnad for vatten/aviopp och tv/bredbandtelefoni tillkommer och faktureras bostadsréttshavarna fran

samféllighetsférening. Kostnad fér vatten/aviopp debiteras enligt schablon och regleras retroaktivt efter verklig

forbrukning. Kostnaden beraknas till 150 kr/man fér tv/bredband/telefoni inkl.moms samt 325 kr/méan for

vatten/aviopp inkl. moms men varierar beroende pa levnadsvanor samt bostadens och hushallets storlek.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11 Ar18

Arsavgifter efter schablon 2161572 2204 803 2248900 2293 877 2339755 2 386 550 2634944 2909 191
Arsavglfter efter frbrukn eller lika belopp per Igh 842 400 859 248 876 433 893 962 911 841 930078 1026 881 1133759
Genomsnittlig arsavgift kim? 1019 1039 1060 1081 1103 1125 1242 1 371_
Summa Intékter 3003 972 3 064 051 3125332 3187 839 3251596 3 316 628 3 661 825| 4 042 951
Kapitalkostnader

Réntor 1647 700 1542 283 1 536 593 1530 615 1524 335 15617 738| 1479 407 1430 369

Amorteringar 128 975 135 488 142 330 149 518 157 069 165 001 211089 270 051
Driftskostnader 1238857 1263 634 1288 907 1314 685 1340 979 1367 798 1510 160 1667 338
Gvriga kostnader

Kommunal fastighetsavagift 0 0 0 0 4] 0 0] v 331485
Summa llkviditetspdverkande kostnader 2916532 2941 405 2967 830 2994 818 3022 382 3 050 537 3200656 3699 244
Arets likviditetsSverskott 88 440 122 646 167 503 193 021 229214 266 091 461 169 343707
Avsiéttning f6r underhall (yttre fond)

Fondavséttningar 88 440 90 209 92 013 93 853 95730 97 645 107 808 119 029|

Ackumulerad fondavsattning 88 440 178 649 270662 364 515 460 245 557 890 1076 201 1648 458|
Likviditetséverskott

Kassa frén finansiering 50 000,

Arets likviditetsdverskott/ dde, inkl fondavsattning 0 32 437 65490 99 168 133 483 168 446 353 361 224 679,

Ackumulerat kassaflode, inkl fondavsattning 50000 82 437 147 927| 247 095 380578 549 024 1939 134 3975415

Ackumulerat kassafléde, exkl fondaysattning 138 440 261 086 418 589 611610 840824 1106 915 3015335 5623 873
Lik pé de i lavsétining & & 3003972 3064051] 3125332] 3187839 3251506 3316628) 3661825\ 4042951
Avskrivning enl K3-regelverket 1341918 1341916 1341916 1341916 1341 916 1341916 1341916 1341916
Arets redovisningsmissiga resultat -1124501 -1083781 -1042083 -999 376 -955 633 -910 824 -669 657 -728 157

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 11 Ar16

Laneskuld 36850000 36721025 36585537 36443206 36293688 36136620 35223975 34056408

Férutsittningar

Arsavgifter hdjs med 2,0 % per ar

Driftskostnader hdjs med 2 % per &r

Antagen inflation 2 % .

Amortering 128 975 kr &r 1, dérefter en arlig héjning med 5,05 %

Medelrénta 4,20 %

Avskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder till redovisningsméssiga underskott

men det paverkar dock inte foreningens likviditet med hénsyn till vilken

avgiftsnivan, inklusive yttre fond, &r bestamd.

Avskrivningsbeloppet baseras pa anskaffningsvardet for byggnaden som har
beréknats utifran en férdelning av det totala anskaffningsvérdet med beréknat

taxeringsvérde som grund.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11 | Ar16

Genomsnittlig arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och .

Antagen rénteniva 1019 1039 | 1060 | 1081 1,103 | 1125 | 1242 | 1371
Antagen rénteniva + 1% 1144 | 1164 | 1184 | 1205 | 1226 | 1248 | 1362 ( 1487
Antagen réntenivé + 2% 1269 | 1288 | 1308 | 1329 | 1349 | 1370 | 1481 | 1602
Antagen rénteniva - 1% 894 915 936 958 980 1002 | 1123 | 1256

Antagen rénteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 1019 1044 | 1069 | 1096 | 1122 | 1150 | 1298 | 1485
Antagen inflationsniva + 2% 1019 1048 | 1079 | 1110 | 1142 | 1176 | 1360 | 1614
Antagen inflationsniva + 3% 1019 1053 | 1088 | 1125 | 1163 | 1203 | 1427 | 1763

Antagen inflationsnivé + 4% 1019 1057 | 1098 | 1140 | 1184 | 1230 | 1500 | 1932

Antagen inflationsniva - 1 % 1019 1035 | 1051 | 1067 | 1084 | 1101 | 1191 | 1273

| drsavgiften ingdr preliminér avgift for hushallsel.

Antagen rénteniva: 4,20%
Antagen inflationsniva: 2,00%
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsréatt ska erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Kostnad for vatten/aviopp och tv/bredband/telefoni erlaggs av bostadsréattshavaren till
samfallighetsférening dar bostadsrattsféreningens fastighet ingér i Vindégat GA:1 med
andelstal enligt forrattningsbeslut. | det fall Bostadsratishavare inte erlagger debiterade
avgifter till Samfallighetsféreningen har Samfillighetsféreningen réatt att debitera Brf Spegla
for utebliven betalning. Brf Spegla far i det fallet da en fodran pa bostadsréattshavaren.

3. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av
sarskilda beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
utgiftsldget som bor krava héjningar av arsavgiften for att féreningenas ekonomi inte skall
aventyras. Det ankommer pa bostadsréattshavaren att teckna hemférsékring.

4, Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt forrad i gott skick. Mark i anslutning till
lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till upplatelseavtalet.

5. Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa sa satt
féreningens stadgar foreskriver.

6. Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

7. Sedan lagenheterna fardigstalits och éverlamnats ska bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte rétt”
till nagon erséttning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sédana arbeten.

8. Inflyttning i Iagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &ar
fardigstalld. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som
kan uppstéd med- anledning hérav.

Sid 12
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2023-02-02 for
bostadsrattsforeningen Spegla, org. nr: 769640-4206.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminar anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kdnda som prelimindra uppgifter dr vederhéttiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder. ‘

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av.
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrén en ny .
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler én ett hus. Det dr var bedémning att husen ligger sd nira varandra att en
#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Stockholm 2023-0a~ 14

....................................................

Asa Lénnmor ohkn Widén

Advokat Civ/ ing.

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Warfvinges vig 31

102 04 Stockholm 112 51 Stockholm
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Bilaga till granskningsintyg dat 2023-02-14 for Brf Spegla

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt f6r marken inkl. bilagor
Kreditoffert SEB

Bekriftelse av Ljus BTA

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

. Underhallsplan

. Information fran kontrollansvarig

. Specifikation av avskrivning

. Prelimindr latent skatteskuld

. Aktuella réntor per 2023-01-30

. Aktiedverlatelseavtal

. Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal

. Adressbeslut

. Budget for Vindogat Samfillighetsforening
. Avtal avs. forvaltning av Vindogat GA:1
. Tillaggsavtal till avtal avs. forvaltning av Vindogat GA:1
. Berikning av kostnad f6r hushéllsel

2021-10-04
2022-03-02
2023-02-02
2023-02-02
2021-10-01
2023-01-24
odaterad
odaterad
2020-12-03
2023-01-30
2022-02-06
odaterad
odaterad
2023-01-30
2023-2-02
2023-02-10
odaterat
2023-02-10
2021-12-03
2023-02-03
2023-02-10



