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Stadgar for Bostadsrittsforeningen SEBOhus nr 1 i
Falkenberg

Organisationsnummer 7490 00 — 0069

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma 4r BostadsrittsfSreningen SEBOhus nr 1 i Falkenberg

§ 2 Andamail och verksamhet

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsningar till
tiden. Medlems riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsriitt genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Frigan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt
inom en ménad frén den skriftliga ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora
fragan om medlemskap.

- Forviirvare av bostadsritt ska skrifiligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
ansOkan ska anges personnummer och nuvarande -adress.

Nér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om han/hon antagits som medlem.

Den som en bostadsritt har vergétt till fir inte viigras medlemskap i fSreningen om
foreningen skiligen bor godta fSrvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
frvérvaren for egen del inte permanent ska bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt 6vergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambos gemensamma hem
skall tillimpas far medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt
i lagenheten efter forvirvet.

En Sverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Sverlatits till véigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
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§ 4 Avgifter
Styrelsen faststiller drsavgift for varje ligenhet.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om &ndring av grund for andelstalsberékning skall fattas av foreningsstimman.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore en ny ménads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erstttning for varje lagenhets
vérme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsréinta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Overlatelseavgiften
betalas. Pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren. Avgifierna skall betalas pa det sitt som
styrelsen beslutar.

§ 5 Overlatelse av bostadsriitt

Bostadsrittshavaren far fritt $verlata sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som Sverlatit sin
bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsréttsforeningen inlimna skriftlig anmélan om
overlatelse med angivande om dverldtelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Styrkt kopia av fSrvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

For overlételse hiinvisas ocksi ;till § 3.

§ 6 Overlatelseavtal

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsriitt genom k&p skall upprittas skriftligen och skrivas under
av kopare och siljare. I avtalet ska anges den liigenhet som 6verlételsen avser samt
kopeskillingen. I avtalet ska ocksd personuppgifter pa bade kdpare och séljare finnas,
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En &verlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltig.

§ 7 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret fljer bade reparations- och underhdllsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar #ven mark, uteplats, tradgird samt planteringar vid
entren om sadan ingdr i upplatelsen. Han fir ocksé skyldig att folja foreningens regler och
beslut som rér skétseln av marken. Féreningen svarar i &vrigt fr husets underhall.

Ar bostadsritten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning och snoskottning.



3(7)

Till det inre riknas:
- rummens viggar, golv och tak
- inredning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen som hér till lagenheten
- glas i fonster och dorrar
- ldgenhetens innerdorrar

Bostadsriittshavaren svarar f6r malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
fOr méilning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte
heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningarfor aviopp, virme, gas elektricitet, ventilation och vatten som freningen forsett
lagenheten med.

Bostadsriittshavare svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer
in en ldgenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom viardsloshet eller forsummelse
av ndgon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dir utfor arbete for hans riakning. Detta galler i tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ldgenheten.

I frdga om brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagt nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg han borde iaktagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfra sddana underhallsatgirder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse dtgérder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick i mom fastigheten. Han ska
rétta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hushéllet eller géstar honom eller av ndgon annan som inryms i ligenheten eller som utfor
arbete for hans rikning.

§ 8 Foriindring i ligenhet
Bostadsrattshavaren fér inte gbra ndgon visentlig fSréindring i liigenheten utan tillstind av
styrelsen.

En fSréndring far aldrig innebira bestiende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsarbeten skall utforas pa ett fackmannaméssigt sitt.

Som visentlig forindring rilkknas bl a alltid forindring som kréiver bygglov eller innebir
dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Styrelsens regler for utbyggnad giller. ( se bilaga nr.1)

Bostadsrittshavaren svarar for att erfoderliga myndighetstillstind erhalls.
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§ 9 Tilltride till liigenhet

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Bostadsrittshavare ska underrittas
om sa ska ske.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att tila sddana inskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddviéindiga atgérder.

§ 10 Upplatande av ligenhet
En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke,

§ 11 Anviindande av ldigenhet

Bostadsréttshavare fir inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal #n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller nAgon medlem i féreningen.

§ 12 Forverkad nyttjanderitt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt, 4r med de begrinsningar som
foljer nedan forverkad. Foreningen dr siledes beriittigad att siga upp bostadsrittshavaren for
avilyttning.

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala &rsavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. om ldgenheten anvénds i strid med 11 §.

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand eller samtycke uppléater ligenheten i
andra hand

4. om lidgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenhetn upplétits till i andra hand, &sidositter nigot av vad som skall iakttas enligt
§ 7 vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare o

5. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 9 och han inte kan
visa giltig ursikt for detta

§ 13 Skiljande av bostadsriittshavare fran ligenhet

Ar nyttjanderétten enligt 12 § forsta stycket forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavare for
avilyttning, fir denne pa grund av drijsmaélet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frén uppsigningen. I véintan pa att bostadsriittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte
meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den dag da bostadsréttshavaren sades upp.

§ 14 Forsiljning av kigenhet med férverkad nyttjanderitt

Har bostadsrattshavare blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsdgning i fall som avses i §
12, skall bostadsritten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer
dverens om nagot annat.

Offentlig auktion ska héllas av en god man som pé foreningens begiran forordas av
tingsrétten.
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§ 15 Styrelsen
Styrelsen bestdr av minst tre och hiigst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelsen och suppleanter viiljs av foreningsstimma for hogst tva ar.

Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas dven
make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r
endast myndig person som #r bosatt i fSreningens fastighet.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen &r beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid
sammantrédet Gverstiger hélften av samtliga styrelseledaméter, Som styrelsens beslut giller
den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande rostat eller vid olika rédtetal den
mening som bitréds av ordfdrande, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nir for
beslutfrhet minsta antalet ledaméter #r nirvarande,

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendomar eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgirder av sidan egendom.

§ 16 Riikenskapsar
Féreningens ridkenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31. Fore april ménads utgang varje &r ska
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberiittelse, resultatrdkning och balansrikning,

§ 17 Revisorer

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisor
och revisorsuppleanter viljs p4 foreningsstimma for tiden fran ordinarie fSreningsstimma
fram till nésta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision ir avslutad och revisionsberittelse avgiven
senast 30 maj. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie fSreningsstimma Sver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.

§ 18 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till freningsstdmma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fire och
senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

§ 19 Andra meddelande

Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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§ 20 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst
1/10-del av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som 8nskas behandlas pa stiimman.

§ 21 Arenden pa foreningsstimma

P2 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

stimmans Sppnande

godkénnande av dagordningen

val av stimmoordférande

anmiélan av stimmoordfSrandes val av protokollforare
val av tva justeringsmiin, tillika rostriknare

frdga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
faststillande av rostlingd

foredragning av revisorns berittelse

. fdredragning av styrelsens beriittelse

10. beslut om faststiillande av balans- och resultatrikning
11. beslut om disposition av resultatet

12. fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for niistkommande veksamhetsar
14. val av styrelseledamdoter och suppleanter

15. val av revisorer och revisorssuppleanter

16. val av valberedning

17. av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18. stimmans avslutande
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P4 extra foreningsstimma skall utdver 4rende enligt punkt 1-7 ovan endast fdrekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 22 Medlems rost -

Vid-foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far ut6va sin réstritt genom ombud. Ombudet skall fotete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ¢j &ldre 4n ett 4r. Endast annan medlem, make eller n#rstdende, som varaktigt

sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretriida mer 4n en
medlem,

Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina dtagande mot fSreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 23 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomfSrandet av underhallet av foreningens hus
och arligen upritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
beh6vliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.
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§ 24 Fonder

Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 22. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 25 Upplésning och likvidation
Om fSreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna.

§ 26 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt tillimpliga forfattningar.

Ovanstéende stadgar har antagits vid féreningsstimman....................oovvvvvenni...

Styrelseordforande Styrelseledamot






