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OM FORENINGEN

&1 Bostadsratistéreningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsratisforening Asperdd | Uddevalla.
Styrelsen har sitt sdte | Uddevalla,

§ 2 Bostadsratisforeningens ndamal

Bostadsrittsforeningen har tilldndamal att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrttsforeningen till ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
for en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrattsforeningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsforeningen,

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas | sarmverkan med HSB,

Bostadsritisfbreningen bir genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrada
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelse

Ett avtal om Bverlitelse av bostadsritt genom kop ska-uppritias skriftigen ochskrivas underav
siliaren och kbparen. Kdpehandlingen ska innehéila uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte ochigava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiitig.

§ 5 Rat till medlemskap

intride | bostadsrétisfireningen kan beviljas den som dr medlem i H5B och

1. kommeratt erhalla bostadsrdtt genony upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt | bostadsratisfGreningens hus.

O en bostadsritt har dvergdtt till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap |
hostadsratisféreningen endast om maken inte dr medlem { HSB. Vad som nu sagls far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsidggenhet dvergdtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt Svergdtt il fr inte nekas intrdde | bostadsratistbreningen, om de villkor
fér medlemskap som fdreskrivs | denna paragraf 3r uppfylida och bostadsrittsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsratisféreningen i enlighet med bostadsrattforeningens
dndamal r81t att neka medlemskap.

Medlernskap Tar inte nekas pa diskriminerande grund:

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte 8 avsedd f6r fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvdrvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap:

En juridisk person som dr medlem | bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse f6r att genom Bveriatelse f8rvdrva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte Sravsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantrdtt | bostaden eller vid fGrviry som ghrsav en
kommun-eller ett landsting,
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§ & Andelsiorvary

Den som férvirvat andel | bostadsratttll bostadsldgenhet ska bevilias medlemskap om bostadsritien
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

§ 7 Famillerdttsliga forviiry

Oren bostadsrdtt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvErv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrétisféreningen har
forvirvat bostadsritien och sBkt medlemskap. Om uppmaningen inte 18ljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvirvarens rikning.

§ B Ratt att utdva bostadsratien

Nér en bostadsratt Svergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsridtten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsratisféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att didsboet inte &r
medlem i bostadsrdtistireningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrattstfireningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
aryskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrdttsfGreningen, har f8rvdrvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om ugpmaningen inte f8ljs, f3r bostadsritten tvangstorsiljas for
dbdshoets rakning enligt bostadsratislagen.

Ery juridisk person som har pantritt i bostadsrdtten och férvirvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv forsdlining, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte f&r nekas medlemskap | bostadsrdttsforeningen, har férvarvat bostadsratien och sbkt
mediemskap.

&9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen drskyldig att avgra fragan om medlemskap inom en mianad fran det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrdtisféreningen.

Fér att prova fragan om mediemskap kan bostadsritisféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende skanden,

& 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 3r ogiltig om den som bostadsrdtten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsritisforeningen.

Enligt bostadsratislagen galler sérskilda regler vid exekutiv férsdlining och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordefas mellan bostadsrittsidgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsréattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fbr inre underhall,

Andelstal och insats f6r l3genhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
Andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelarav de réstande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler f6r giltigt beslut anges i
bostadsritisiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje katenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas | ratt tid
utgdr dréjsmalsrania enligtréntelagen pd den ohetalda aveifien fran forfallodagen till dessfull betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fér inkassokostnader mom.

i arsavgiften ingdende ersdtining for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller

kensumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, F6r informationstverforing kan erséttning
bestdmmas til lika belopp per ldgenhet.
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§ 12 Upplatelse- tverlatelse- och pantsdtiningsavgift samt avgift 16r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittstéreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsratishavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsatiningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestams enligt socialfdrsdkringsbalken och faststélls for Sverldtelseavgift vid anstkan
om mediemskap och f6r pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplatelss kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den higsta tilidtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsioreningen far V Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsratisfireningen skavidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 juli till den 30 juni.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar:

§14 Foreningsstémma

Foreningsstamman dr bostadsratisforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fBreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
halias om det skriftligen begdrs av én revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdtiigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha rétt att ndrvara eller pé annat satt
folia forhandlingarna vid foreningsstdmman. Bt sadant beslut dr giltigt endastomedet bitrads-av
samtliga ristherdttigade som ar nirvarande vid féreningsstdmman,

Cmibud, bitraden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman.

&£ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore augusti manads utgang.

& 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma,

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfardas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kalielse
ska enligt lag | vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr k3nd f6r bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattstéreningenfar da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvénda elektroniska hjdipmedel,
Narmare reglering av firutsdttningar f8r anvindning av elektroniska hialpmedel anges | lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:




foreningsstdmmans Sppnande
val avstdmmoordidrande
anmilan avstimmoordidrandens val av protokolifdrare
godkdnnande av rostlingd
fraga om nirvarordtt vid féreningsstamman
godkénnande.av dagordning
wal av tvd personer att jJdmte stdmmoordfdranden justera protokollet
val av minst v tostréknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beritislse
. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller fdrlust enligt den faststilida
balansrakningen
. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamiter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ers8tthingar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. valav styrelsens ordfbrande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentationav HSB-ledamot
19. besiut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisorfer och'suppleant
21. besiut om antal ledambter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmaktige och ersittare samt dvriga representanteri HSB
24. av styrelsen till freningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen
25. foreningsstdmmans avslutande
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Extra féreningsstémma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utver punkt 1.9 ovan,ange de drenden som ska
behandlas:

& 18 Rostrad, ombud och bitride

P4 fireningsstimma har varje medlem en rost. lnnehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsarmmans en riist. iInnehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsioreningenhar
mediemmen en rist.

Medlem som inte betalatf6rfalien insats eller arsavgifi har inte rostritt

£n medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stalifdretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Emna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst elt &r
frén utfardandet. Medlem f&r foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en madiem.

tedlem far medféra ett valfrity bitrdde.

§ 19 Héstning

Féreningsstammans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer dn hialften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrdttas,

For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift {58 Kallad blank sedel]
vid sluten omréstning anses inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
{ fraga om protokollets innehall giller att;
1. réstlangdenska tas in Peller bifogas protokoliet,




2. foreningsstdmmans beslut ska f6ras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare,
Senast fre veckor efter fireningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tiligdngligt hos
bostadsratistéreningen fir medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande:

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

£ 21 Styrelse

Styrelsen bestarav lgst tre-och higst elva-styrelseledamdter med higst fyra suppleanter, Av
dessa utses.enstyrelseledamot och hogst en suppleant fiir denne av styrelsenfor HSB.
Féreningsstamman véljer styrelsens ordfbrande och Bvriga styrelseledamaéter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljasom. O helt ny styrelse valjs
avfBreningsstimman ska mandattiden far hilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstltuering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordftrande som vljs av
fareningsstémma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr f0r
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen, Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler 8n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r narvarande. Som
styrelsens besiut géller den mening de flesta rdstande frenar sig orm; Vid lika rdstetal galler den
mening som styrelsens ordf8rande bitrader. Nir minsta-antal ledamoter 8r nirvarande krdvs
enhallighet f6r giltigt beslut

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniride

vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammaniradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att fa awikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot-och revisor harratt att ta delav styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver
mibiligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras | nummerfdlid.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalel vara Hgst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor ay HSB Riksforburnd, Bvriga viljs av foreningsstémiman. Mandattiden 3r fram till nista
ordinarieforeningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 58 att revisionen 8r avsiutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fore fdreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Bver giorda anmérkningar | revisionsberttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fire den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av [gst tva
ledamBter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen,

valberedningen bereder och forestar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta,

valberedningen ska till foreningsstdmman 18mna forslag pé arvode och firesld principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond foryiire underhall,
Styrelsen ska i énlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall,

inre fond

Bostadsratisfareningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsidgenheter.

Overféring till fond f6r inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrétishavare far f6r att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
somn tillhir bostadsritisidgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel avfonden bestdms utifran forhdllandet mellam andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal f8r bostadsratisldgenheter | bostadsrittsfbreningen, med avdrag
for giorda uttag.

§ 78 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan fér genomfirande av underhall av bostadsritisféreningens
fastighet,

2. &vligen budgetera for att sdkerstalla att tillrackliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas | 18mplig omfatining och | enlighet
med bostadsradttsfreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisfGreningensverksamhel ska, efter
underhalisfondering, balanseras | ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenheisférteckning

Bostadsrattshavare har rtt att f3 utdrag ur ldgenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund dr
uppldtelsen;

bostadsratishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknatl rérande pantsdtining av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

I U

§.31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla l8genheten | gott skick. Det innebdr att
bostadsritishavaren ansvarar fr att savilunderhalla som reparera ldgenheten ochatt bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvarsom foljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till f8rman f8r bostadsratishavaren svarar bostadsritishavaren |
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lBmnar betrdffande
instaifationer avseende avliopp, virme, gas, i, vatten, ventilation och anordning for
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informationstverfdring. For vissa atgdrder 1ldgenbeten krivs styrelsens tillstand enligt § 37: De
atgdrder bostadsritishavaren vidtar | ligenheten ska alitid utféras fackmissigt.

Tilt iBgenheten hor bland annat:

1. yiskikt p& rummens viggar, golv och tak jJdmte den underliggande behandling som krdvs f6r
att-anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt-sdtt. Bostadsratishavaren-ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vtrum,

icke barande innervaggar,

3. inredning i i3genheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrétishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avsténgningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. ldgenhetensyiterddrr med tilthrande lister, foder, karm, tatningslister, besiag, handtag,
gangjarn, brevinkast, 18s och nycklar, med undantag for bostadsrattsféreningens
underhalisansvar enigt § 32. Vid byte av ldgenhetens yiterdSrrska den nya ddfren
motsvara bostadsritisféreningens krav samt de normer som vid utbytet galler for
brandidassning och uddampning,

6. glasifonster och dérrar samt sprojs pa fénster och iforekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och f8nsterddrr hirande beslag, handtag, gangi8rn, ttningslister samt malning;
bostadsrdttsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdrr,

8. malning avradiatorer och varmeledningar,

9. ledningar t0r aviopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsoverforing till de delar de
drsynliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella idgenheten,

10, armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runtgolvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstidder och braskaminegr,

13. kaksflaky, kolfilterflgkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av-anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostadsrdtishavare f6rsett ligenheten med,

b

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen f8rrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhialls- och reparationsansvar fér dessa ufrymmen som 6
ldgenheten enligt ovan, Detta giller dven mark som #r uppliten med bostadsritt.

Om ldgenheten 8r utrustad med balkong, altan eller har till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren far renhdlning och sniskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsratishavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Ony ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren darutdver se till att avrinning f8r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att {6lja bostadsratisféreningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren &r skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustiing/ledningar som bostadsrattsféreningen svararfor enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for att huset och bostadsrdttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt £ 31, &r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsratisféreningen svarar vidare f8r underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 3nen tdgenhet (54 kallade
stamledningar),




2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar férinformationséverfbring som
bostadsratisforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | [dgenheten som bostadsrattsitreningen forsett ldgenheten
med,;

4. rokgangar (o] rokgdngar | kakelugnar) ochventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksfiskt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. madlning av ytterddrrens yttersida samt i f8rekommande fall f6r brevidda, postbox och
staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FOF reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begransad omfatining i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

&34 Bostadsrattsioreningens dveriagande av underhallsdtgérd

Bostadsrattsfareningen far utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara for. £1t sadant beslut-ska fattas av fGreningsstémma och far
endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombvgenad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsratisldgenhet

O et beslut som fattats pd foreningsstdmma innebir att en ldgenhet son upplatits med
bostadsritt kommer att f6réndras eller | sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatl med pa beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sittsamtycke till foraridringen, blir beslutet dnda giltigt or minst'tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkdnits av
hyresndmnden.

& 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s atf annans s8kerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter pppmaning
avhjalper bristen | lagenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrattstdreningen avhjiipa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

& 37 Ingrepp i lgenhet

Bostadsratishavaren Tar inte utan styrelsens tillstand | lagenheten utfdra 8tgdrd som innefattar;
1. ingrepp Uen barands konstruktion,
2. ‘3ndring av befintliga ledningar #8r aviopp, virme, gas-eller vatten, elier
3. annanvisentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillsténd till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgérden ar
till pataghg skada eller oldgenhet for bostadsratisfdreningen,

§ 38 AnvEndning av hostadsritten

Vidanvandning av lipenheter ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsétts for stirmingar som | sadan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annars {6rsémra deras
bostadsmilid att de inte skaligen bér talas, Bostadsritishavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.

Bostadsritishavaren ska hdlla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden Tullgbrs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gést, nagon som
bostadsratishavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete |
ldgenheten.

Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.
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Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsritishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn tili deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller haranledning att misstdnka att ett féremal &r behiftat med chyra
far detta intetas in | ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Fhretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in § ldgenheten ndr det behovs for
tillsyri‘eller for att utfora arbete som bostadsratisfBreningern svarar 16 elier T6r att avhidlpa brist ndr
bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar for lgenhetens skick

Mér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritien eller ndr bostadsritien ska tvangsforséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att Iata lagenheten visas pad lamplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till
att bostadsrBtishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 8n nddvindigt.

Bostadsrédttsféreningen harritt att komma in Fldgenheten och utféra nddvindiga atgdrder f6r att
utrota ohyra ihuset eller pa marken.

O bostadsrattshavaren inte lmnar tilltrdde ndr bostadsrittsiGreningen har ratt till det kan
bostadsrdttstoreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppldtasin lBgenhet i andra hand till annan Br sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skal for upplételsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dnda upplata
sin lagenhet | andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

MNar en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samiycke til andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behbvs inte;

= gy en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljining eller tvdngsfirsalining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsforeningen, elier

& om lagenheten dravsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehasav en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstaende personer | l8genheten, om det kan medfora
men for bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsratisforeningen far dock endast dberopa awvikelse som 8r av avsevird betvdelse for
bostadsratisforeningen eller ndgon medlem | bostadsratt

& 43 Avsigeise av bostadsrait

Ervbostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
déarigenom bii fri frén sinag férplikteiser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergdr bostadsratten till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi
avsdpelsen.
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& 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderidtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltedtts 8r férverkad och
bostadsradttsfireninger har rdtt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt f8ljande;

1. Dréjsmal med insats eller uppiatelseavgiit

o bostadsedttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavaift utbver tva veckor frén
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdtishavaren att fullghira sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrdtishavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift f8r andrahandsuppidtelse, nér
det giller en bostadslagenhet, mer 4n envecka efter forfallodagen eller, ndrdet gélier en lokal, mer
an tva vardagar efter forfatlodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke elier tillstdnd upplater Igenheten i andra hand,

4. Anriat ndamal
om lagenheten anvands f6r annat dndamal 3n det avsedda,

5. Inrymma vlomstiende

om bostadsrittshavaren intymmer utomstdende personer till men for bostadsratisféreningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till Vandra hand, genom vardsltshet dr
vallande till att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsritishavarengenom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ldgenheten pa annat $8tt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till { andra hand utsdtter boende | omgivningen for stbrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick elier inte f6ljer bostadsratisfGreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde
orm bostadscdtishavaren inte ldmnar tilltrdde tll 18genheten ndr bostadsrattsféreningen har ritt till
tilftrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt f6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

o bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste ansas vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgtirs, samt
10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds f&r naringsverksamhbet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brotistigt térfarande slfer 5m
lagenheten anvands for tiilalliga sexuelia firbindelser mot ersitining.

Ern uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till Tast &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
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Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 79 far ske on bostadsratishavaren [ater bl att efter tillségelse
vidia rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-8

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lgenheten pa den grunden. Detta galler inte om ayttjanderdtten &r fbrverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i'boendst.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran iBgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisféreninger inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttianderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift etler
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsratisforeningen med anledning av-detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning, far denne pa grund av drijsmélet inte skiljas fran ldgenheten

1. omavgiften — ndr det dr fraga om en bostadsiagenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att 13 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningan
och anledningen till denna har lmnats till sociaindmnden i den kommun dér [8genheten &r
beldgen,

2. omavgiften - ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det'att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méijligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fréga om en bostadstigenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenbetenom
bostadsratishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i féirsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats sd snart det var
mabjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad sormn sdgs | frsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser i sa hog grad att bostadsridtishavaren skaligen inte
bir fa behalla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansikan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt til
hostadsritishavaren att vidia rittelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd médnader frin
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pd forhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stBrningar | boendet gdiler vad som sdgs | punkt 7 dven om ndgon tilisdgelse
om rittelse inte har skett. Tills3gelse om rittelse ska alitid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt alivarliga storningar far uppségning ske utan underrétielse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas til secialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skilias frin lagenheten enligt punkt 10 endast-om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsratishiavaren till avilytining inom tvd ménader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pi férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om fSrundersdkning har Inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreninger dock kvar sin rdtt il
uppsigning intilt dess att tvd ménader har gatt fran det att domen Pbrottmalet har vunnit {aga kraft
eller det ratisliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt,
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& 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratisféreningen i rekommenderat brév under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underritielse till panthavare angdende cbetalda avgifter till bostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

AU S i il

Andra meddelanden tll medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsratisforeningen far till mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av f6rutsatiningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

& 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasernitliga f6randringar av
bostadsrittstéreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan
egendom.

Styrelserveller firmatecknare far anstka ominteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattstoreningens fastighet eller tomtrdtt.

£ 47 S#rskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filiande beshut krivs godkdnnande av styrelsen fdr HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen fir H5B och HEB Riksfiirbund;

3. beslut att bostadsratisforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB RiksfBrbund rekommenderade normalstadgar 161 bostadsrdttstdreningar,

& 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsratistoreningen begdr sitt utirdde ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas pa vl pa varandra fliande foreningsstdmmor och pa den senare fireningsstdmman
bitrdtis av minst tva tredjedelar av de réstande.

vid uttride ur H5B ska bostadsratisféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av §47.

§ 49 Upplbsning

Om bostadsrattsfireningen upplses-ska behailna tiligangar tilfalla medlemmarna i firhallande till
bostadsritisligenheternas insatser,
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