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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse o wmas

arsredovisning for rikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta bostadsritts-
forening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-10-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11. Féreningen har sitt séite i Halmstads kommun.

Resultatet dr fortsatt negativt frimst pa grund av storre underhll. I resultatet ingér avskrivningar med 336 tkr, exkluderas
avskrivningarna blir resultatet -388 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Antagen budget for kommande
verksamhetsér #r faststilld s att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar. Kommande verksamhetsar har foreningen
1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an i enlighet med god redovisningssed.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Granaten 4 i Halmstads Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med totalt 54 lagenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1952. Fastighetens adress 4r Sléttervdgen 4A-B, 6A-B och 8A-B i Halmstad.

Arets taxeringsvirde 48 492 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 46 094 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 36 Antal lokaler 6
3 rum och kok 15 Antal garage 8
5 rum och kok 3 Antal p-platser 38
Total tomtarea 6167 m?
Total bostadsarea 3527 m?
Total lokalarea 366 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseféreningen

kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. B %
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
199 tkr och planerat underhall for 813 tkr. Underhallskostnader specificeras nedan.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras till
underhillsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande ny-
byggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 20 393 tkr de kommande 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 680 tkr (175 kr/m?). Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé
ungefir samma nivd som den genomsnittliga underhéllskostnaden. Reservering till underhéllsfonden har for
verksambhetsaret gjorts med 680 tkr (175 kr/m?).

Arets utforda underhill Belopp
Installationer — byte elcentral 21 654
Huskropp utvéndigt 790 900
Styrelse
Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning.
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elin Strémberg Ordforande 2022
Per Nastell Vice Ordforande 2023
Elin Liljegren Sekreterare 2022
Anna Nistor Ledamot 2022
Nina Axelsson Ledamot — utsedd av Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ola Berggren Suppleant 2023
Max Turnstedt Suppleant 2022
Maria Hafskjar Suppleant — utsedd av Riksbyggen 2022
Revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor 2022
Ulf Johansson Fértroendevald revisor 2022
Gustav Trojefors Fortroendevald revisorssuppleant 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hiandelser intrffat som péverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som visentligt skiljer sig
frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 79 personer.

Vid rikenskapsérets utgng var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2021-07-01 dé den hgjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3 % frén
och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 530 ki/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar S st.).

&
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 2 581 2532 2522 2 487 2375
Resultat efter finansiella poster -724 -13 521 461 271 155
Resultat exklusive avskrivningar -388 -13 185 797 607 491
Soliditet % 22 21 78 75 76
Driftkostnader, kr/m? 644 3875 355 394 435
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 435 368 345 357 349
Rinta, kr/m? 26 11 3 3 3

Nettoomsittning: Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med

avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 77949 0 13 313 460 578 000 4687129  -13520819
Disposition enl. arsstammobeslut 13520 819 13520 819
Reservering underhéllsfond 679753 679753
lanspraktagande av

underhallsfond -578 000 578 000

Arets resultat 723 500
Vid arets slut 77 949 0 13 313 460 679 753 -8 935 444 =723 500
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f3ljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 833 691

Arets resultat =723 500

Arets fondavsittning enligt stadgarna -679 753

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 578 000

Summa -9 658 944
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att dverforas i ny rikning i kr - 9658 944

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 580 670 2531798
Ovriga rorelseintikter Not 3 196 055 200 588
Summa rorelseintikter 2776 725 2 732 386
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 507 099 -15 086 923
Ovriga externa kostnader Not 5 -501 513 -506 598
Personalkostnader Not 6 -63 228 -46 395
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -335 980 -335 980
Summa rorelsekostnader -3 407 820 -15 975 896
Rorelseresultat -631 095 -13 243 509
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 71776 7776
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 198 137
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -100 379 -285 223
Summa finansiella poster -92 405 -277 310
Resultat efter finansiella poster =723 500 -13 520 819
Arets resultat -723 500 -13 520 819

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 16 446 220 16 782 200

Summa materiella anliggningstillgangar 16 446 220 16 782 200

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 81000 81000
Summa finansiella anliggningstillgangar 81 000 81 000
Summa anliggningstillgangar 16 527 220 16 863 200

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 298 110
Ovriga fordringar Not 14 11919 10 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 201 596 195 992
Summa kortfristiga fordringar 213 813 206 393
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3302717 7 029 697
Summa kassa och bank 3302717 7029 697
Summa omsittningstillgingar 3516 530 7236 090
Summa tillgangar 20 043 750 24 099 290

'y

y
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 949 77 949

Uppskrivningsfond 13 313 460 13 313 460

Fond for yttre underhall 679 753 578 000

Summa bundet eget kapital 14 071 162 13 969 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 935 444 4687 129

Arets resultat =723 500 -13 520 819

Summa fritt eget kapital -9 658 944 -8 833 691

Summa eget kapital 4412218 5135718
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4325000 9 625 000

Summa langfristiga skulder 4 325000 9625000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 617 000 5617000

Leverantorsskulder Not 18 129 900 3 285 440

Skatteskulder Not 19 6160 5641

Ovriga skulder Not 20 13972 32201

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 539 500 398 290

Summa kortfristiga skulder 11 306 532 9338 572

Summa eget kapital och skulder 20 043 750 24 099 290%
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna &r oforandrade i jamforelse med foregéende &r.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rakenskapsaret redovisas som
intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Markanldggningar 2007 Linjar 20
Fonster 2003 Linjar 20
Relining 2009 Linjér 15
Tvittstugor 2011 Linjér 20
Fréanluftsatervinning 2017 Linjér 40

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 1871028 1 834 200
Hyror, p-platser 39030 35700
Hyror, lokaler 24 120 24 120
Hyror, garage 33250 33 600
Brinsleavgifter, bostdder 513 132 513132
Elavgifter 100 110 91 046
Summa nettoomsittning 2 580 670 2531798

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Digitala tjanster 174 312 174 312
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter 11 705 10 882
Fakturerade kostnader (inkasso) 0 540
Ovriga rorelseintikter 10 038 14 854
Summa 6vriga rorelseintékter 196 055 200 588

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -812 554 -13 656 000
Reparationer -199 244 -147 495
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -88 946 -83 726
Forsikringspremier -43 952 -40 620
Digitala tjdnster -184 837 -186 018
Aterbaring frin Riksbyggen 6000 5800
Systematiskt brandskyddsarbete -2 824 -1 640
Serviceavtal -28 505 -29 472
Bevakningskostnader -3 719 0
Sné- och halkbekédmpning -33 135 =21 727
Forbrukningsinventarier -4 307 -9 365
Vatten -98 642 -91 299
Fastighetsel -533 503 -333 424
Uppvéarmning -263 355 -303 628
Sophantering och atervinning -167 748 -157 693
Yttre och inre skdtsel/stdd utdver avtal -47 828 -30 613
Summa driftskostnader -2 507 099 -15 086 923
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -447 166 -437 623
IT-kostnader 0 -7 884
Arvode, yrkesrevisorer -24 735 -21 174
Ovriga forvaltningskostnader -8 939 -14 491
Inkasso och KFM-avgifter -162 -1 179
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -10 542 -13 503
Representation 0 -438
Kontorsmateriel -4 048 -4 043
Medlems- och féreningsavgifter -3 888 -3 888
Bankkostnader -2 034 -2 376
Summa dvriga externa kostnader -501 513 -506 598
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -33 500 -24 000
Sammantridesarvoden -15300 -11 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Sociala kostnader -13 428 -9 995
Summa personalkostnader -63 228 -46 395
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning markanldggningar -66 001 -66 001
Avskrivningar standardforbéttringar -269 979 -269 980
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -335 980 -335 980
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning frén andelar Riksbyggen Intresseforening 7776 7776
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 7776 7776
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Ranteintikter frén hyres/kundfordringar 198 137
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 198 137
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -100 379 -41 248
Ovriga finansiella kostnader (pantbrevskostnader) 0 -243 975
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -100 379 -285 223
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1738617 1738617
Mark 83 540 83 540
Anslutningsavgifter 500 000 500000
Standardforbéttringar 8607 420 8 607 420
Markanldggning 1320011 1320011
12 249 588 12 249 588
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 249 588 12 249 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1738 617 -1 738 617
Anslutningsavgifter -500 000 -500 000
Standardforbéttringar -5 552119 -5282 139
Markanldggningar -990 112 -924 112
-8 780 848 -8 444 868
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttringar -269 979 -269 980
Arets avskrivning markanléggningar -66 001 -66 001
-335 980 -335 981
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 116 828 -8 780 848
Uppskrivningar
Vid arets borjan 13 313 460 0
Arets uppskrivning mark 0 13 313 460
Vid arets slut 13 313 460 13 313 460
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 446 220 16 782 200
Varav
Mark 13 397 000 13 397 000
Standardforbéttringar 2 785322 3055301
Markanldggningar 263 898 329 899@,
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Taxeringsvarden

Bostéder 47 800 000 45 600 000
Lokaler 692 000 494 000
Totalt taxeringsviarde 48 492 000 46 094 000
varav byggnader 32 408 000 28 231 000
varav mark 16 084 000 17 863 000
Not 12 Aktier och andelar i intressefdéretag
2022-06-30 2021-06-30
162 andelar a4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 81 000 81000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81 000 81 000
styda féretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 298 110
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 298 110
Not 14 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 11919 10 291
Summa 6vriga fordringar 11 919 10 291
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 22217 21734
Forutbetalt forvaltningsarvode 113262 109 488
Forutbetalda digitala tjanster 43 538 46 181
Forutbetalda I'T-kostnader 2737 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 843 18 590
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 201 596 195 992
Not 16 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Transaktionskonto 3302717 7 029 697
Summa kassa och bank 3302717 7 029 697
Y
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 14 942 000 15242 000
Nista ars omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld -10317 000 -5317 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 325 000 9 625 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 0,63% 2023-03-01 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-03-06 5317 000,00 0,00 0,00 5317 000,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-03-01 4925 000,00 0,00 300 000,00 4 625 000,00
Summa 15 242 000,00 0,00 300 000,00 14 942 000,00

‘Réntesatser per 2022-06-30

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Enligt gillande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisas 10 317 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller férlinga lanen under

kommande rikenskapsar.

Lan som forfaller inom 2-5 &r efter balansdagen uppgar till 4 625 000 kr. Foreningen har inga ldn som forfaller till
betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantorsskulder 129900 3285 440
Summa leverantdrsskulder 129 900 3 285 440
Not 19 Skatteskulder
2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 6 160 5641
Summa skatteskulder 6160 5641
Not 20 Ovriga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 15356 15356
Skuld for moms -1384 16 801
Skuld sociala avgifter och skatter 0 44
Summa dvriga skulder 13 972 32 201
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 9068 7791
Upplupna elkostnader 143 722 83515
Upplupna vattenavgifter 13 524 16 639
Upplupna vdrmekostnader 30 053 39215
Upplupna kostnader for renhéllning 12 371 15766
Upplupna revisionsarvoden 19 546 19 061
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 102 190 9433
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 209 026 206 870
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 539 500 398 290
Not 22 Stéllda sédkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 15317 000 15317 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 24 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 1, org.nr 749200-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 1
for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. "



Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 1:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 1 for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foéretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen. )
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2022- (O~ 5\
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar ssmmanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [5pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pi egen bekostnad hilla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlitas pid samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrdttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

I
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering gdras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av fSreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras f&r man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som freningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Idpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhdll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna & storre #n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformdga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar, Motsatt innebdr att om en frening har l1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4t i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande

Riksbyggen Bostadsréttsfd gH nr 1 Org.nr: 749200-2246




fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen beniimns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underh&lisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intrédffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen il
Bostadsréattsforening
Halmstadshus nr 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Rikﬁbyggﬁﬂ

www.riksbyggen.se Rumn for heba LintX
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