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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka med séte i NACKA org.nr. 714000-0063 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-04-29.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sicklatn 92:3 1952-10-30 1953
Sicklatn 93:1 1952-10-30 1953
Sicklatn 94:1 1952-10-30 1953

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector via Soderberg & Parner AB. | forsakringen ingar bostadsréttstillagg samt
styrelseansvarsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benadmning Total yta m2
172 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11640
1 lokaler (hyresréatt) 94
5 garageplatser 88
Totalt 178 objekt 11822

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 40 st 1 rok, 51 st 2 rok, 36 st 3 rok, 34 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Alexander Rodriguez Ordférande 2022-03-28

Alexander Rodriguez Ledamot 2022-03-28

Hampus Skoug Ordférande 2017-03-21 2022-03-28
Hampus Skoug Ledamot 2015-03-12

Anna Kustenberg Ledamot 2013-10-15

Lars Bernhardtz Ledamot 2022-03-28

Anne Kallman Ledamot 2018-05-06

Bror Lundbergh Ledamot 2004-06-25

Frederique Lemery Ledamot 2022-03-28

Jenny Johansson Ledamot 2018-05-06 2022-03-28
Johan Krantz Ledamot 2014-03-15 2022-03-28
Lisa Rondahl Ledamot 2022-03-28

Bjorn Melin Ledamot 2022-03-28

Nishita Vegi Ledamot 2022-03-28

Daniel Hultmark Ledamot 2022-03-28

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Alexander Rodriguez, Hampus Skoug, Frédérique Lémery, Lisa
Rondahl, Nishita Vegi och Bror Lundbergh.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Lars Bernhardtz, Bror Lundbergh, Alexander Rodriguez, Hampus Skoug.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Charlotte Anderson med Maj Widding som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit Margareta Markus, ordférande, Lars-Ingvar Steen, Peter Forsberg och Nils Lundin vald vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-03-28. Pa stamman deltog 27 medlemmar. Extra stamma holls 2022-10-25.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Arsavgifterna kommer att hdjas med 5% fran 2023-04-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-08-19.
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Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

Ny utrustning i tvattstugorna for boende i portarna 31-39 och 51-55 installerades och var klar for anvandning under forsta
kvartalet 2022.

Samtliga entréddrrar har renoverats genom slipning och lackning.

Pagaende eller framtida underhall

Under 2023 har planerats fér utbyte av hisslinor och spolning av avloppsstammar.
Tidigare genomfért underhall

For kalendarium for storre utforda underhall, se bilaga.

Ovriga vasentliga handelser

Region Stockholm genom Storstockholms Lokaltrafik har erbjudit bullerdampande atgarder i form av inglasning av balkonger,
isolerkassetter samt utbyte av fonsterventiler. Erbjudandet har riktats till medlemmar i 30-huset och arbetet igangsattes under
senhdsten 2022 och beraknas vara avslutat under forsta kvartalet 2023. Atgarden bekostas av Region Stockholm.

Underhall de narmaste 5 aren

Malningsarbeten i gemensamma utrymmen

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

Utbyte av termostatventiler

Takrenovering

Fasader och balkonger

Underhallsplanen genomgas och revideras fortlopande varvid objekt kan tillkomma eller franga.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 25 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 231 och under aret har det tillkommit 34 och avgatt 27 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 238.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 251 229 260 256 230
Skuldsattning, kr/kvm 3095 3454 3657 3730 3825
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 171 160 130 131 134
Driftskostnad, kr/kvm 432 471 423 423 443
Arsavgifter, kr/kvm 683 681 681 681 681
Totala intékter, kr/kvm 716 720 701 724 713
Nettoomséttning, tkr 8811 8824 8693 9058 8947
Resultat efter finansiella poster, tkr 953 831 1206 176 709
Soliditet, % 58 55 51 50 49

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 431159 0 0 431159
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 44 805 576 0 0 44 805 576
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5731250 0 1215200 6 946 450
S:a bundet eget kapital, kr 50967 985 0 1215200 52 183 185
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 47 608 831083 -1215 200 -336 510
Arets resultat, kr 831083 -831083 952 742 952 742
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 878 691 0 -262 458 616 232
S:a eget kapital, kr 51 846 676 0 952 742 52799 417
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 286 000 kr samt ianspraktagande skett med 70 800 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 878 690
Arets resultat, kr 952 742
Reservation till underhallsfond, kr -1 286 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 70 800
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 616 232
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 616 232

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557487085522
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Org.nr: 714000-0063

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 8 811 220 8 824 143
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 723 284 -5 281 096
Ovriga externa kostnader Not 3 -216 036 -198 233
Planerat underhdll -70 800 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -533 481 -469 459
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 952 237 -1 870 032
Summa rorelsekostnader -7 495 837 -7 818 821
Rorelseresultat 1315 383 1 005 322
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 28 452 18 208
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -391 094 -192 448
Summa finansiella poster -362 642 -174 240
Arets resultat 952 742 831 083
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 85 804 869 87 666 639
Inventarier och maskiner Not 8 452 335 0
86 257 204 87 666 639
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 86 257 704 87 667 139
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -11 299 3437
Avrakningskonto HSB Stockholm 1865 021 959 903
Placeringskonto HSB Stockholm 0 183
Ovriga fordringar Not 10 1735 79 583
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 406 172 369 990
2 261 629 1413 096
Kortfristiga placeringar Not 12 2 500 000 5 500 000
Kassa och bank Not 13 1372 1370
Summa omsattningstillgdngar 4 763 001 6 914 466
Summa tillgdngar 91 020 705 94 581 605

Transaktion 09222115557487085522
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2022-12-31 2021-12-31

Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 431 159 431 159
Upplatelseavgifter 44 805 576 44 805 576
Yttre underhéllsfond 6 946 450 5731 250
52 183 185 50 967 985
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -336 510 47 608
Arets resultat 952 742 831 083
616 232 878 690
Summa eget kapital 52 799 417 51 846 676
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 9 512 846
0 9512 846
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 36 764 447 31514 101
Leverantorsskulder 177 812 616 309
Skatteskulder 27 152 23 528
Fond for inre underhdll 163 498 165 740
Ovriga skulder Not 16 1 099 745
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 087 280 901 660
38 221 288 33 222 083
Summa skulder 38 221 288 42 734 929
Summa eget kapital och skulder 91 020 705 94 581 605
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 952 742 831 083
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1952 237 1870 032
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2904 978 2701115
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 56 402 50 355
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -251 141 -190 675
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2710 239 2 560 794
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -542 802 -77 873
Kassaflode fran investeringsverksamhet -542 802 -77 873
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 262 500 -2 087 500
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 3915 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 262 500 1 827 500
Arets kassaflode -2 095 063 4310421
Likvida medel vid 3rets borjan 6 461 456 2151 035
Likvida medel vid 3rets slut 4 366 393 6 461 456

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557487085522
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% p3 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar inget skattemésigt underskott.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 947 972 7 926 587
Individuell métning el 339 628 355 084
Hyror 189 386 171 267
Bredband 258 125 257 656
Ovriga intakter 77 294 120 443
Bruttoomsattning 8 812 405 8 831 037
Avgifts- och hyresbortfall -1 150 0
Hyresforluster -35 -6 894
8 811 220 8 824 143
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 426 954 478 868
Reparationer 420 864 608 997
El 914 310 699 460
Uppvarmning 665 293 679 825
Vatten 796 457 858 343
Sophamtning 335 428 530 674
Fastighetsférsakring 197 042 216 796
Kabel-TV och bredband 331 360 379 827
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 279 366 269 400
Forvaltningsarvoden 286 596 486 110
Ovriga driftkostnader 69 613 72 797
4723 284 5 281 096
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 56 470 40 019
Administrationskostnader 89 865 83 079
Extern revision 17 500 21 000
Konsultkostnader 0 1935
Medlemsavgifter 52 200 52 200
216 036 198 233
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 394 050 341 000
Revisionsarvode 17 550 17 550
Ovriga arvoden 0 10 230
Sociala avgifter 121 881 100 679
533 481 469 459
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 655 1228
Rénteintakter HSB bunden placering 26 805 16 056
Ovriga rénteintékter 992 924
28 452 18 208
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 390 490 191 780
Ovriga réntekostnader 604 668
391 094 192 448
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarde byggnader 121 839 660 121 761 787
Anskaffningsvarde mark 636 600 636 600

Arets investeringar 0 77 873

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 476 260 122 476 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -34 809 622 -32 947 089
Arets avskrivningar -1 861 770 -1 862 532
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 671 391 -34 809 622
Utgdende bokfort virde 85 804 869 87 666 639
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 132 000 000 106 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 330 000 931 000
Taxeringsvarde mark - bostader 133 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 697 000 697 000
Summa taxeringsvirde 267 027 000 202 628 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvéarde 295 421 295 421
Arets investeringar 542 802 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 838 223 295 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -295 421 -287 921
Arets avskrivningar -90 467 -7 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -385 888 -295 421
Bokfort virde 452 335 0
Not 9 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1735 1729
Ovriga fordringar 0 77 854
1735 79 583
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 401 050 366 188
Upplupna intakter 5122 3802
406 172 369 990

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 000 000 1 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 3000 000
Bunden placering 12 mdnader HSB Stockholm 500 000 1 500 000
2 500 000 5 500 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 1372 1370
1372 1370
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rante- Konverterings- Nasta &rs
Laneinstitut  Ldnenummer  Lanetyp Ranta andringsdag dag Belopp amortering
Nordea 39758293257  Roérligt 2,40% 2023-01-31 2023-10-31 7 819 600 0
Nordea 39758297600  Rorigt 3,00% 2023-03-28 2023-09-28 19 432 001 0
Nordea 39788961118  Fast 0,71% 2023-03-15 2023-03-15 9512 846 3 000 000
36 764 447 3 000 000
Amorteringstakten berdknas bli mindre de narmaste fem dren och det kan ocksé bli aktuellt med ny
uppléning mot slutet av perioden. Styrelsen bedémer att skulder till kreditinstitut dd kan ligga i paritet
med nuvarande niva.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 53 364 000 53 364 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 36 764 447 31514 101
36 764 447 31514101
Varav amortering 3 000 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 1099 258
Ovriga kortfristiga skulder 0 487
1099 745
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 42 732 7 229
Forutbetalda hyror och avgifter 803 822 786 272
Ovriga upplupna kostnader 240 726 108 159
1 087 280 901 660
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 3rets slut
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Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad av

Alexander Rodriguez Anna Kustenberg Anne Kéllman
Bjorn Melin Bror Lundbergh Daniel Hultmark
Frederique Lemery Hampus Skoug Lars Bernhardtz
Lisa Rondahl Nishita Vegi

Vér revisionsberéttelse har - - |amnats betraffande denna arsredovisning

Charlotte Anderson Maria Sukhova

BoRevision AB

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Bergakungen i Nacka, org.nr. 714000-0063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bergakungen
i Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Bergakungen i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Charlotte Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Bergakungen i Nacka signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ALEXANDER RODRIGUEZ N o LARS BERNHARDTZ P X
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-02-19 kl. 07:48:16 E-signerade med BankID: 2023-02-14 kl. 09:44:24
[I:dMPUS SKOUG D o ILBSdOR LUNDBERGH i o
am Ot BankID am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-02-19 kl. 11:25:18 E-signerade med BankID: 2023-02-19 kI. 19:08:27
LISA RONDAHL P X FREDERIQUE LEMERY " X
L aj arn Ot BankID L ed arn Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-02-15 kl. 11:05:13 E-signerade med BankID: 2023-02-19 kl. 12:59:05
ANNA KUSTENBERG i o DANIEL HULTMARK i o
L edamOt BankID L wamot BankID
E-signerade med BankID: 2023-02-15 kl. 10:30:34 E-signerade med BankID: 2023-02-19 kl. 14:44:03
IL\:dNE KALLMAN ) o S;?RN MELIN i o
a,rT] Ot BankID an,] Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-02-21 kl. 18:01:37 E-signerade med BankID: 2023-02-19 kl. 10:19:48
[ll:jHITA VEGI N e gHARLOTTE ANDERSON " X
arn Ot BankID a/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2023-02-19 kl. 12:03:38 E-signerade med BankID: 2023-02-22 kl. 14:40:01
MARIA SUKHOVA P ) o
Bolagsr evisor Fankto

E-signerade med BankID: 2023-02-23 kl. 07:31:56

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Bergakungen i Nacka signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHARLOTTE ANDERSON i e MARIA SUKHOVA " X

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-02-22 kl. 14:40:58 E-signerade med BankID: 2023-02-23 kl. 07:31:40

HSB - dar mjligheterna bor



Foljande underhall har genomférts sedan ar 1985, redovisas i omvand kronologisk ordning:

2022 Ny utrustning i tvattstugorna fér boende i portarna 31-39 och 51-55 installerades och var klar
for anvandning under forsta kvartalet 2022. Samtliga entrédorrar har renoverats genom slipning och
lackning.

2021 Inget planerat underhall har genomforts under aret

2020 Tidigare kontorslokal for uthyrning byggdes om till 2st bostadsrattslagenheter

De tva sophus avsedda for boende i port 51-55 underhallsmalades

2019 All utrustning i tvattstuga for boende i port 41-49 ar utbytt till nytt. Samtliga vaggar i namnd
tvattstugan ommalade

2018 Utfort Obligatorisk Ventilationskontroll i samtliga lagenheter

2017 Passer- och lassystem samt fonsterprojekt fardigstalldes och slutbesiktigades.

2016 Byte av fonster och balkongdorrar.

Nytt Passer- och lassystem.

Byte av cirkulationspumpar i virmeatervinningssystemet.

2015 Justering av anldggningen for produktion av varmvatten.

| samband med flytt av vairmepumpar atergick utrymmena (pumprum och oljetank) till garage.
Renovering av samtliga garage, byte av garagedorrar samt malning av dessa, nya trosklar till samtliga
garage samt

nya inkdrningsramper vid garagen Becksjudarvagen 39.

Ombyggnad av tva flaktrum i 30-huset

Installation av 2 nya ytterdérrar for cykelrummen i 50-huset

2014 Flytt av varmepumpanlaggningen fran "garaget" till nedre delen i pannrummet.

Byte av oljetank samt flytt av dessa fran "garaget" till 6vre delen av pannrummet.

Renovering av ett antal férradsutrymmen Becksjudarvdgen 45 - 49,

Ombyggnad av rabatten mellan Becksjudarvagen 37 och 39.

Byte av kallardorrar Becksjudarvagen 53 och 55.

2013 Utbyte av glas i entrédorrar Becksjudarvagen 31 - 39

Nya rokluckor i trapphusen Becksjudarvagen 31 - 39

Spolning av avloppsstammar

Renovering av soprummen i kdllargangarna Becksjudarvéagen 31 - 39

2012 Utbyte av samtlig trapphusarmatur

Utbyte av glas i entrédérrar Becksjudarvagen 41 - 55

Sankning av skorsten

Ny takbeldggning pa grovsopsrummet

2011 Ombyggnad av 300 kvadratmeter hyreslokaler till tre nya lagenheter

Ombyggnad av tvattstugan Becksjudarvagen 53.

Montering av snorasskydd pa taket Becksjudarvagen 31-39.

2010 Renovering av terrassbjalklaget baksidan Becksjudarvagen 31-39

Borttagning av ytskikt, nytt tatskikt, ny belysning, aterstallning med byggande av nya uteplatser.
Reparation och férstarkning av undersidan.

2009 Byggt nya sophus for hantering av hushallssoporna Becksjudarvagen 51 - 55 i samband med att
sopnedkasten och sopkarusellerna togs bort.

2008 Malning av kallargangar.

Renovering av kéllarférrad Becksjudarvagen 41 efter vattenskada.

Byte av 5 st. franluftsbatterier for atervinning av franluften Becksjudarvagen 31-39.

Demontering av sopkaruseller som ersatts av fasta karl samt renovering av grovsoprummet.



2007 Byte av varmeanldggning fran olje-, elpanna och varmepump till virmepumpar pa bergvarme
och franluft med spets av olja.

Inférande av enhetsmatning el for alla bostadsrattforeningens el abonnemang (inkl. alla Iagenheter).
Malning av trapphus Becksjudarvdgen 31-55.

Installation av postfack i entréplanen.

2006 Start av projekt for byte av varmeanlaggning. Upphandlingsunderlag gick ut i slutet av aret till 8
entreprendrer.

2005 Projekt "Lagenhet 2005", ombyggnad av ca 2 000 m2 kommersiella hyreslokaler till 24 st.
bostadsrattslagenheter.

Tillaggsisolering av krypvind Becksjudarvagen 41 - 49 samt 31 - 39.

2004 Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvagen 31-37

samt nydragning av el.

Installation av brandvarnare i samtliga lagenheter.

Installation av ett nytt 6vernattningsrum Becksjudarvagen 35.

Installation av ny kvarterslokal/féreningslokal Becksjudarviagen 33 - 35.

2003 Dranering av grunden Becksjudarvagen 41-49

Installation av evakueringsentré for hyreslokalen Becksjudarvdagen 47 B

Installation av en ny tvattstuga Becksjudarvagen 53, samt renovering av tvattstugan Becksjudarvagen
45.

Byte samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvagen 39 - 55 samt nydragning av el.

2002 Byte av varmepump samt grundvattenpump.

2001 Installation av bredband.

1999 Renovering av hyreslokaler. Isolering av expansionsledning.

1998 Renovering av lasanordningar, Becksjudarvagen 31-55.

1997 Renovering av hyreslokaler.

1995 Renovering av tvattstugorna, Becksjudarvagen 35 samt 45.

1993 Ny elpanna

1992 Atgarder av skyddsrum.

Fasadrenovering

1990 Renovering hissar Becksjudarvagen 31-39.

Byte av samtliga WC stolar samt engreppsblandare.

1989 Malning av trapphus Becksjudarvagen 41-55.

1985 Byte av takpannor samt tillaggsisolering av vindarna Becksjudarvagen 41-45.



