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Bostadsrattsforeningen
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Styrelsen for Bostadsrattsforenlngen Strandvagen Fardésund, avger har-
med arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 tom 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader med nyttjande-
ratt utan begransnlng i tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan uppldtelse kallas bostadsritt.

Féreningens fastighet

Beteckning Bunge Stucks 1:281
Kommun Gotlands kommun
Adress Strandvégen 23, Fardésund
Lan Gotlands lan
Tomtareal Ca 950 kvm
Lagenhetsarea Ca 556 kvm
Kallare mm Ca 60 kvm
Upplatelseform Fastigheten innehas med dganderatt
Gallande Detaljplan
planbestammelser Fordjupad oversiktsplan faststalld
2004-08-16
Byggnader Flerbostadshus med
- 1 suterrangplan
- 2 plan
- 1 inrett vindsplan
Taxeringskod 320 Hyreshusenhet

Foreningens bostadsratter
Foreningens 9 bostadsratter:

- 7 lgh om 2 rum och kdk
- 1 Igh om 3 rum och kok
- 1 Igh om 4 rum och kok.

Tva ladgenheter i suterréngplan med egen uteplats.

Fyra lagenheter har terrasser med fin utsikt 6ver sundet.

Ovriga lagenheter har liten balkong.

Till varje lagenhet hér ett litet kallarforrad.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsékringar Gotland AB.
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Fastighetens historia

Farésund ligger vid havet med utsikt mot Fard. Fram till slutet av 1930-
talet var orten ett stilla farjelage for farjor till och fran Faré men under
perloden slutet pa 30-talet fram till nedlaggmngen ar 2000 praglades
Farosund av regementet KA3: 'S verksamhet. Farésund &r forutom namnet
pa samhallet ocksd namnet pa sundet mellan “Storén” och Faro.

Fastigheten Bunge Stucks 1:281 &r beldgen centralt i samhallet Farésund
och begransas i oster av sundet, i vaster av Strandvagen och i norr och
sbder av staket till grannfastlgheterna Till fastlgheten hor aven en liten
brygga for mmdre batar och bad samt en fristdende vedeldad bastu.
Bastun som &r pa 8,5 kvm &r uppford under 2018 av féreningens
medlemmar.

Detaljplanen fér Farésund anger att omradet narmast vattenbrynet far
bebyggas med uthus, sjobod, bastu eller liknande men dock inte for
boendedndamal. Fastigheten &r mycket vackert beldgen och tradgarden
ner mot sundet medger maéjlighet till uteplatser och aktiviteter. Trots att
Gotland har mer 8n 500 km strand s& &r det ovanligt med fastigheter som
har direktkontakt med havet, vilket innebar att fastigheten har unika
varden.

Byggnaden &r ursprungligen uppford i slutet av 1950-talet som ett s&
kallat lamellhus i tva vaningar med inredd vindsvaning. Karaktaristiskt for
lamellhusen &r att de &r uppférda som tva och trespannare vilket innebér
2-3 lagenheter per plan runt ett gemensamt trapphus i betong.
Trespéannaren har en ensidig ldgenhet som omges av tva genomgaende
lagenheter. Suterrdngplanet har 2013 byggts till med en 1-plansdel som
slagits samman med tidigare garage varvid 2 lagenheter i markplan och
tillhérande uteplatser. I suterréngplanet finns dven kallarférrad och
pannrum.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar

- registrerades hos Bolagsverket 2019-06—28

- medger uthyrning av bostaden s lange inte hyresgast stor andra
bostadsrattsmnehavare Styrelsen har tolkningsrétt pa stérning.

- tillater juridisk person som &gare.

Fastighetsforvaltning

Styrelsens har under perioden 2022-01-01 - 2022-12-31 svarat for den
ekonomiska férvaltningen. Styrelsen har under denna period avhallit 11
protokollférda sammantraden.

Ordinarie foreningsstdmma holis den 28 maj 2022.

Foremngens medlemmar svarar i huvudsak gemensamt for fastighetens
skoétsel. Fran och med augusti 2022 anlitar vi stadfirma for trappstadning
varannan vecka.
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Légenheternas andelstal i foreningen per 221231.

Ligenhet |Typ Kvm Andelstal
0901 2 rum och kok 68 12,23%
0902 2 rum och k6k 58 10,43%
1001 2 rum och kék 54 9,71%
1002 2 rum och kok 41 7,38%
1003 2 rum och kok 58 10.43%
1101 3 rum och kok 73 13,13%
1102 4 rum och kok 85 15,29%
1201 2 rum och kok 59 10,61%
1202 2 rum och kék 60 10,79%

556 100%

Héndelser under det gangna verksamhetsaret

P& féreningsstamma 2022-05-28 beslutades:
- att sittande styrelse kvarstar, bestdende av:
Per-Olof Sjéholm

Ann-Christine Gamling

Patrik Séderberg

Suppleanter

Revisor

Valberedning

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Gunilla Ljung
Bertil Eklund

Ewa Majing
Agneta Wallgren
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Under verksamhetsaret har en ldgenhet sdlts med lagenhetsnummer
1101.

Justering och service pd viarmenét ar utford efter bortfall av varme i
tva element ldgenhet nr 1001. Kostnaden 1 556:- debiterad
Reparation och underhéll.

Fastséattning av vindskiva pa fastighetens norra sida. Kostnad 4865:-
debiterad Reparation och underhéll.

Framdragning av vatten till fastighetens bastu. I samband med detta
ar aven elkabel dragen for ev framtida behov. Kostnad 8 179:-
debiterad Ovriga fastighetskostnader.

Problem med trycket i vdrmesystemet felsékt och atgérdat. Kostnad
4 688:- debiterad Reparation och underhéll.

Foreningens brygga ar oljebehandlad.

Bastuns fénsterbagar &r férbattrade med malning.

Beskarning av buskar och trad ar utfort vid en gemensam dag i
oktober.

Tradgardsmébler tas ut p& varen och in pd hosten.

Vi krattar och klipper gras.

Perioden t o m juli manad har vi utfort trappstédning enligt schema
manadsvis. Fr o m augusti mnad anlitar vi stadfirma varannan vecka.
Redovisning och administration skoéter vi sjalva.

Var férenings teknikgrupps ansvarsomrade innefattar bl a:

- fastighetens varmesystem (varmepanna, varmeflakt
varmvattenberedare

- belysning gemensamma utrymmen

- regelbunden kontroll av fastighetens vind

Planerade atgarder budgetaret 2023

Kontroll av fastighetens vatten/avlopp.

Kontroll av fuktskada bastu.

Kontroll av avloppssystem lagh nr 0901 oh 0902.
Service av fastighetens varmepanna.
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Foreningens avgifter

Féreningens avgifter fér ar 2023 faststélls i oktober m&nad enligt beslut
vid arsstdmman 2022-05-28.

Foreningens medlemmar informeras 2022-10-07 om en 15% hdjning av
avgiften perioden 2023-01-01—2023-06-30.

En ny bedémning ang 2023 ars avgifter gérs och informeras foreningens
medlemmar i maj manad 2023.

Vérldsldgets paverkan innebar hog inflation. Riksbanken héjer reporantan.
Elkostnaden har under aret 6kat med 33%. Rantekostnaden har under
aret 6kat med 40%. Kostnader som under 2023 férvintas stiga
ytterligare.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens resultat och stéllning framgar av bifogad resultat- och
balansrakning.

Noteringar:
o Foreningen har Ian pa totalt 4 323 638 hos Lansforsakringar
Hypotek AB.
Rénteldget under aret har diskuterats kontinuerligt och varit
svarbedémt.

Lanet var bundet till en rantesats p§ 1,70% med forfallodatum
2022-05-31. Omférhandlat till en réntesats pa 2,19% med
forfallodatum 2022-09-30. Rérlig ranta 3,69% t o m 2022-10-13.
Lanet &r nu bundet till en rantesats p§ 3,99% med forfallodatum
2023-09-30.

e Amorteringen pa I8net har under verksamhetsaret varit 52 008.
Amorteringen kommer under nista verksamhetsar att motsvara
den arliga avskrivningen pa fastigheten (52 500 kr).

e Elmatare och larmutrustning (kostnad 78 187) har aktiverats som
byggnadsinventarium 2015 och &r under verksamhetsaret 2019
avskrivna.

e Fiberanslutning (kostnad 48 900) har aktiverats som
byggnadsinventarium 2016 och &r under verksamhetsaret 2021
avskrivna.

e Markarbete vid kéllarnedgang (kostnad 28 410) har aktiverats som
markanlaggning 2016 och avskrivs med 5%/ar.

e CTC Ecoair varmeflakt (kostnad 119 477) har aktiverats som
byggnadsinventarium 2018 och avskrivs pa 15 &r).

e Bastubyggnad (kostnad 64 335) har aktiverats som byggnad 2018
och avskrivs med 0,5%/ar.

e Totala avskrivningar, byggnad, byggnadsinventarier samt
markanlaggning ar 62 207 kr under verksamhetsaret.

e Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god
redovisningssed.

e Foreningens rakenskaper ar i balans.
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Nyckeltal
o Fastighetens belaningsgrad 34 %
e L3n per kvm bostadsyta 7 776 kr
e Genomsnittlig arsavgift/kvm 673 kr

Styrelse

Styrelse har under det gangna verksamhetsaret varit:

Per Olov Sjoéholm Ordférande

Ann-Christine Gamling Ledamot

Patrik Séderberg Ledamot

Revisor

Revisor har under det gangna verksamhetsaret 2022-01-01—2022-05-28
varit Ann-Kristin Jonsson samt 2022-05-29—2022-12-31 Bertil Eklund.

Arets resultat:
Overférs till nasta budgetar -1 968 kr

Foreningens fonder

Yttre fond:
Ingaende balans 43 805 kr
Arets avsattning 0 kr
Utgdende balans 43 805 kr
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Resultatrikning
Rérelsens intdkter
Arsavgifter

El mot forbrukning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Energi

Vatten, avlopp, sopor
Renhéllning och stiddning
Rep och underhall

Yttre underhall tradgérd
Fastighetsskatt

Forsakring

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anlidggningstillgdngar

Avskrivning byggnader
Avskrivning byggn inv
Avskrivning markanliggningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

374 220
55092
4291

-174 910
-36 451
-7275
-12 035
-989
-9417
-10 389
-8319
-1236
-6 654
-1 000
268 675

-52 822
-7 965
-1420
62 207

-104 689

-1 968

-1 968

2021-01-01
-2021-12-31

374220
32 806
0

-132 011
-37 525
0

-5 061
-7 402
-9417
-10 089
-6 513
-952

-3 649
-1 000
213 619

-52 822
-7 965
-1420

62 20~

-74 967
56 232

56 232
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Bunge Stucks 1:281
Mark

Byggnadsinventarier CTC Ecoair
Markanliggn killarnedgéng

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Bankkonto LF bank

Summa omsiéttningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Upplatelseavgifter

Yttre fond

Vinst/forlust foregéende ar
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Léan Lansforsdkringar

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Styrelsen 2023-02-28

(7

Per“Olde

Ann- Chnstmsgf,m

2022-12-31 2021-12-31
10 089 087 10 141 909
2 634 000 2 634 000
79 652 87617
18 470 19 890
12 821 209 12 883 416
12 821 209 12 883 416
360 041 363 799
360 041 363 799
13 181 250 13 247 216
-8 621 600 -8 621 600
-43 805 -43 805
-127 091 -79 858
1968 -47 233
-8 790 528 -8 792 496
- 4323 638 -4 375 646
-67 084 -79 074
-4 390 722 -4 454 720
-13 181 250 -13 247 216
>
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Patnk Soéderberg



