Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sebohus nr 1 i Falkenberg

Styrelsen avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2021.

Forvaltningsberdttelse

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidshegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om var férening
Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2008-
10-15.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighetsbheteckning dr Rosen 17.

Fastigheten var fullvdrdesforsakrad via Sakra. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar vid slutet av aret bergvarme och el. Fram till hdsten 2018 var
uppvarmningen gas.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av sju bostadshus med vardera sex lagenheter.
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Fastighetens virdear ar 1969,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 590 kvadratmeter, varav 3 590
kvadratmeter utgor ldgenhetsyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt. 38 av dessa ar treor, 4 ar fyror.

Gemensamhetsanldaggning
| fastigheten finns en gemensamhetsanldggning, en tvattstuga.

Byggnadens tekniska status

Styrelsen arbetar aktivt med sténdiga férbattringar som ska gagna féreningen och dess
medlemmar. Omradet dr i gott skick. | tva ar har virmeanldggningen varit i normal drift,
fortfarande kan konstateras att det finns goda mdjligheter att den prognostiserade
aterbetalningstiden pa investeringen om 7-8 ar kommer att hallas genom minskade
varmekostnader.

Medlemmar
Antal medlemslagenheter i foreningen ar 42.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning;
Mario Caligari Ordférande
Lina Larsdotter Sekreterare
Anita Giden Kassor

Peter Flisback Ledamot
Gustav Abelin Ledamot

Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Tommy Nilsson Revisor

Valberedning
Styrelsen utgdr valberedning.

Stammor
Ordinarie stamma holls 2022-05-19.

Vdsentliga hdndelser under riakenskapsaret samt utférda underhallsarbeten

Under dret har samtliga lagenheter fatt nya balkongdérrar samt fénster bredvid
balkongddrr. Nagra lagenheter, dar behov fanns, har dven fatt det andra fénstret mot
balkongen utbytt.



Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r fortsatt god. Installation av bergvdarme 2018 har bidragit till detta.
Sedan 2012 sker en avsittning till yttre underhalisfond med 400 kronor per ldgenhet och
manad. Sedan 2015 ingdr bostadsrattsforsakringens del av hemférsdkring samt bredband
och TV i manadsavgiften. Sedan 2020 har TV-utbudet utdkats med streamingtjanst.
Skatter och avgifter

For hyreshus ar fastighetsavgiften 1 315 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel;

arets resultat 566 053
ansamlad vinst fére reservering till yttre fond 1064 363
reservering till fond fér yttre underhall -201 600
summa ansamlad vinst 1428 816

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa;
av fond for yttre underhall ianspraktas 0
att i ny rakning overfors 1428 816

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat och
balansrdkning med noter.

Mario Calligari Lina Larsdotter Peter Flisbdck

Anita Gidén Gustav Abelin



RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader inkl arbetsgivaravgift
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2020 2021
Not 1 2504 592 2529720
1655 21137
2 506 247 2 550 857
Not 2
-50 458 -90 050
-531374 -67 506
-472 365 -549 679
-292 141 -304 022
-52120 -64 259
-58 048 -65 029
-22710 -22 710
-517 271 -616 401
-1 996 487 -1779 656
0 0
-238 343 -205 148
-238 343 -205 148
271417 566 053



BALANSRAKNING
MATERIELLA ANLAGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefardran
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Checkrakningskonto
Fond for yttre underhall

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5

2020 2021
10079781 9 797 068
1547 242 2 204 858
11 627 023 12 001 926
11 627 023 12 001 926
24 306 26910

84 577 87 102
108 883 114 012
1585103 1285234
142 024 142 024
1727 127 1427 258
1836010 1541270
13 463 033 13 543 196



BALANSRAKNING 2020 2021

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser Not 6 -502 913 -502 913
Fond for yttre underhall Not 7 -545 224 -746 824
-1048 137 -1 249 737
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust/vinst -994 546 -1 064 363
Arets resultat -271417 -566 053
-1 265 963 -1630416
SUMMA EGET KAPITAL -2314 100 -2 880 153
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8-9 -10 400 355 -9884 120
-10 400 355 -9884 120
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 8-9 -465 782 -512 964
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader Not 10 -80441 -57 460
Forutbetalda avgifter och hyror -202 355 -208 499
-748 578 -778 923
SUMMA SKULDER -11 148 933 -10 663 043
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER -13 463 033 -13 543 196



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmanna rad.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmdnna
rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden. Avskrivningar pa
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR 2020 2021
Byggnader 1,9% 1,9%
Inventarier, bergvdrme,

balkongddrrar/fonster 10,0% 10,0%
Not 1 2020 2021
ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter : 2504 592 2529720
Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 5193 50 458 90 050

Reparationer/underhall

Balkonger 326 875

Byte ytterbelysning 68 980

Tvattstuga 43129 24912

El 0 8 301

Vattenskada, sjdlvrisk 69 600

Ovr- spolning ledningar, masbo, byte 1ds mm 22 790 1813

Malningsarbete 19524

FelsOkning varme 12 956
531374 67 506

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen (fasad) 0 0




Not 2 fortsattning
Taxebundna kostnader

Vdarme 5030 -12 907 6215
EI 5120 233546 244198
Vatten 5140 158 061 191410
Sophamtning/renhallining 5160 93 665 107 856

472 365 549 679

Ovriga driftskostnader

Forsakring 6310 80 299 84 577
Bredband/IP-telefoni 6540 83 160 83160
Kabel-TV 6541 74 972 88 688
Driftinventarier (hdgtryckstvatt, postlador mm) 53710 47 597

292 141 304 022
Fastighetsskatt/kommunal avgift 52 120 64 259

Ovriga férvaltnings och rorelsekostnader

Foreningskostnader 6110 6450 8 365 5276
Ovriga férvaltningskostnader 6490 36417 46 554
Bankkostnader inkl bokféringsprogram 7 856 7 679
Medlemsavgift SBC 5410 5520

58 048 65 029

Féljande ersidttningar har utgatt

Styrelsearvede 12 600 12 600
Sociala kostnader, kallskatt 10110 10110
22 710 22710

Avskrivningar
Byggnad 282713 282713
inventarier, bergvarme 187 500 187 500
Inventarier, verktyg 47 058 47 058
Inventarier balkongd&rrar/fonster 99 130
517 271 616 401
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1996 487 1779 655



Not 3

BYGGNADER OCH MARK EI KLART
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Planerat restvirde vid arets slut
Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

2020 2021

18 299 617 18 299 617
18 299 617 18 299 617
-7 937 123 -8 219 836
-282 713 -282 713
-8 219 836 -8 502 549
10 079 781 9797 068
3420000 3 420 000
21 400 000 21 400 000
6 800 000 6 800 000
2 345 581 2345581
991 304

2 345 581 3 336 885
-563 781 -798 339
-234 558 -333 688
-798 339 -1132 027
1547242 2 204 858
2020 2021

84 577 87102



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall, not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enl stadgar
lansprakatagande enligt stadgar
Vid arets slut

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank hypotek 745-6
Swedbank hypotek 751-4
Swedhank hypotek 752-2
Falkenbergs Sparbank 618-8
Falkenbergs Sparbank 278-6
Falkenbergs Sparbank 902-8
Falkenbergs Sparbank 855-9
Summa skulder till kreditinstitut

Not 9

Disposition av
foregdende ars

Varav kortfristig del av skulder till kreditinstitut

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
502 913 0 0 502 913
746 824 201 600 0 545 224
1249737 201 600 0 1048 137
1064 363 -201 600 271417 994 546
566 053
1630416
2880153
2020 2021
343624 545 224
201 600 201 600
545 224 746 824
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-32 2020-12-31 2021-12-31 dndringsdag
1,46% 2 076 596 2061996 Rorlig
2,12% 2064 267 2042653 Rorlig
1,80% 1926 645 1886893 Rorlig
1,75% 1968 092 1884 340 Rorlig
1,75% 879537 854 202 Rérlig
1,75% 866 000 722 000 Rorlig
1,65% 1085 000 945 000 Rorlig
10 866 137 10 397 084
-465 782 -512 964
10 400 355 9884 120

Summa langfristig del av skulder till kreditinstitut
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Not 10 2020
Upplupna kostnader

El 48 464
Ranta 31977
Summa upplupna kostnader 80441
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2021

38720
18 740
57 460






