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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Bjelkes i Vargarda
Antagna 2021-10-11

§1 Féreningens namn
Féreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Bjelkes i Vargarda.

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har fill @ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsiéigenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan
begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pd grund av en sddan uppldtelse, kallas
bostadsr&tt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3  Foreningens sate

Foreningens styrelse har sitt sate i Vargarda kommun, Vastra Gotalands 1an.
§4 Rdkenskapsdr och arsredovisning

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor fére
ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen avidmna en Arsredovisning till revisorerna. Denna ska
bestd av resultatrdkning, balansrdkning och férvaltningsberdattelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar fill féreningsst@mma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fére och senast
tvé veckor fore ordinarie féreningsstdmma, samma kallelsetid gdller fér extra férenings-
st&mma. Kallelse sker via mail eller post.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma hdaills inom sex ménader fréin rakenskapsdarets utgdng. P& ordinarie
foreningsst&mma ska féljande drenden behandlas:

oppnande av stamman samt faststallande av rostlangd
val av ordforande vid stdmman

val av protokollférare

val av en eller tvd justeringsmdadn

frdgan om féreningsstGmman blivit utlyst i behérig ordning
faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrékningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamdterna

10. frégan om arvoden ftill styrelseledaméterna och revisoremna

11. beslut om antalet styrelseledamadter och styrelsesuppleanter som ska valjas
12. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter
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13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
14. val av valberedning

15. évriga drenden som ska tas upp pad féreningsstdmman enligt tillémplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.




§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsst@mma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stdllféretrddare enligh lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten gdller hégst ett &r fréin det att den utférdades.
Ett ombud fér bara foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hdgst ett bitréde pd
féreningsstdmman. For en fysisk person gdller att endast en annan medlem eller
medlemmens maka, make, sambo, férdldrar, syskon eller barn fér vara bitréde eller ombud.

Frdga om att anta en medlem avgdrs i styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap. 10§
bostadsrattslagen. Bade fysisk och juridisk person far antas till medlem. Antalet juridiska
personer far dock inte éverstiga 30 % av antalet totala medlemmar eller inte ha nyttjanderatt
fill mer é&n 30 % av féreningens taxeringsvarde.

Medlem fér inte uteslutas eller uttréda ur féreningen, sé Idnge hon/han innehar bostadsratt.
Anmadlan om uttrade ur féreningen ska goras skriffligen och handlingen ska vara férsedd med
medlemmens bevitthade namnunderskrift.

En juridisk person som ér medlem i féreningen fér forvarva bostadsréatt il en bostadslégenhet.

En dverldtelse &r ogiltig om den, som en bostadsratt dverldtits eller dvergdtt till, inte antas till
medlem i féreningen.

§8  Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst fem styrelseledamdéter och hogst fem styrelsesupple-
anter. Dessa utses av féreningsstdmman. Styrelseledamadter och styrelsesuppleanter véljs for
en period av hogst tva ér. Om en helt ny styrelse vdljs skall mandattiden for halften, eller vid
udda antal, nérmast hégre antal, vara ett ér.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga ledamater och suppleanter valjs av
féreningen, gdller att under tiden infill den ordinarie féreningsstémman som infaller nérmast
efter deft att slutfinansieringen av féreningens hus genomforts har Gar-Bo Forsakring AB, som
utférdat sékerheter for insatser m.m, r&tt att utse en ledamot och en suppleant.
Styrelsemedlem behdver inte vara medlem i foreningen.

§ 9 Revisorer

For granskning av féreningens drsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tvé revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstémma for
tiden fram till slutet av né&sta ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen Idmna en
skriftlig forklaring &ver anmdarkningarna fill den ordinarie féreningsstGmman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller insats och drsavgift samt parkeringsavgift och ev schablonkostnad fér
forbrukad strém via elmotorvarmaruttag eller billaddare fér varje Idgenhet. Om en insafts ska
andras méste alltid beslut fattas av en féreningsstdmmai.

Arsavgiften for en léigenhet berdknas sé att den, i forh&llande till Idgenhetens andelstal,
kommer aft bara sin del av foreningens I16pande utgifter, samt amorteringar och avsaitning
fill fonder. Arscvgif’ren betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje
ny manads bérjan. | &rsavgiften ingdr inte kostnader fér hushdlisel, varmvatten, telefoni, TV
och bredband, vilka tilkommer. Dessa betalas av bostadsréttsinnehavaren.
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§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut uppldtelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuppldtelse efter beslut av styrelsen.

Upplételseavgift ar en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsrétten uppldts forsta gangen.

For arbete vid Gvergdng av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren
(saljaren) ta ut en Gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far féreningen av den éverlGtande
bostadsrattsinnehavaren (pantséttaren) ta ut en pantsdttningsavgift med hoégst 1 % av
prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuppldtelse fér fér en ldgenhet arligen motsvara hégst 10 % av ndmnda
prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts under del av ett &r, berdknas den hdgsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermé&nader som l&dgenheten ar uppldten. Avgiften betalas av
bostadsrattsinnehavaren som upplater sin Idgenhet i andra hand.

Foreningen féri évrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér &dtgérder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhdlisplan fér genomférande av underhdllet av féreningens
hus och drligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och
sékerstalla behovliga medel for att trygga underhéllet av féreningens hus samt varje ér
besiktiga foreningens egendom. Avsdttning till yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen
underhdllsplan.

§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhdll och en dispositionsfond. Avséttning Hill
fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med ekonomisk plan alternativt antagen
underhdlisplan enligt § 12. De Gverskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet ska
avséttas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska p& egen bekostnad, till det inre, hdlla IGgenheten med
tilhérande &vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer b&de underhdlls- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttsinnehavarens ansvar omfattar dven mark, vaxtlighet, altan,
forrdd eller annat IGgenhetskomplement som ingdr i upplételsen, om sédan ingdri
uppldtelsen. Bostadsrattsinnehavaren ér ocksd skyldig att félja féreningens regler och beslut
som ror skétseln av mark och véxtlighet. Féreningen svarar i dvrigt fér husets underhdill.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sélunda fér underhdll och reparationer av bland annat:

e lLedningar for avlopp. varme, el och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i
IGgenheten och inte tjdnar fler &n en IGgenhet.

e Till ytterdérr hérande handtag, ringklocka och Ids inklusive nycklar;
bostadsrattsinnehavaren svarar éven for all méining férutom malning av ytterddrrens
yttersida.

* Icke bé&rande innervaggar samt ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak
j@mte underliggande ytbehandling, som krévs fér att anbringa ytbeléggningen pd ett
fackmannamdssigt satt.




e Lister och foder.

e Innerd&rrar, sGkerhetsgrindar.

* Vattenfyllda radiatorer, bostadsréttsinnehavaren svarar endast for mélning.

e Elekirisk golvvérme, som bostadsrattsinnehavaren forsett Idgenheten med.

* SAkringsskap och ddarifréin utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

e Fdnster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvéndig malning; motsvarande gdller fér balkong- eller altandorr.

| badrum, duschrum, tvéttstuga eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttsinnehavaren
darutdver bland annat dven for:

e Till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt.

¢ Inredning, belysningsarmaturer.

e Vitvaror, sanitetsporslin.

¢ Golvbrunn inklusive kldmring.

e Rensning av golvbrunn.

e Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning.
e Kranar och avstdngningsventiler,

e Elekirisk handdukstork.

| k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttsinnehavaren fér all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

e Vitvaror.

e Koksfiakt, ventilationsdon.

¢ Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning.
e Kranar och avst@ngningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren svarar fér méaining av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men
inte fér malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av altan-/balkongddrrar och
ytterfonster och inte heller fér annat underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar fér avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett IGdgenheten med. Bostadsrattsinnehavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar
for avlopp, varme, elekiricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett Iagenheten med
och som tj@nar mer &n en I&genhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsinne-
havaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsiéshet eller
férsummelse av ndgon som hér till hennes/hans hushdll eller gaster henne/honom eller av
né&gon annan som hon/han inrymt i Idgenheten eller som dér utfér arbete for hennes/hans
rakning. Detta gdlleri tilldmpliga delar &ven om det férekommer ohyra i Iigenheten.

| fréga om brandskada som bostadsréttsinnehavaren sjalv inte véllat gdller vad som sagts nu
endast om bostadsr&ttsinnehavaren brustit i den omsorg och fillsyn som hon/han borde
iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far &ta sig att utféra sédana underhallsatgdrder som bostadsrdtts-
innehavaren ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pd féreningsstémma och fér endast
avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhdill eller ombyggnad av
féreningens hus, som berdr bostadsréttsinnehavarens Idgenhet.,




§ 15 Grillning

Grillning med kolgrill &r inte tilldtet. Grillning ska ske med respekt gentemot grannar och med
stor aktsamhet mot allt brannbart material. Ansvaret fér olédgenheter som kan uppstd i
samband med grilining &vilar bostadsrattsinnehavaren.

§ 16 Forandring i lagenhet

Bostadsrattsinnehavaren fér inte utan styrelsens tillstand, i lGgenheten, féra ingrepp i bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avliopp, vérme eller vatten eller annan vasentlig
forandring av I&genheten. Styrelsen fér inte végra att ge tillstdnd om inte dtgarden &r till
pdtaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Vdasentlig férandring utgér alltid atgard som kraver bygglov eller bygganmdlan, t.ex. dndring i
bérande konstruktion, &dndring av befintliga ledningar fér bland annat aviopp, vérme eller
vatten.

§ 17 Fargsattning och foréndring som paverkar husets ytire utseende
Bostadsrattstoreningens styrelse skall godkanna ytire férandringar.
§ 18 Foreningens vinst

Vinst eller férlust som uppstdr balanseras i férsta hand i ny rékning. Om féreningsstémman
istallet beslutar aft uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhdllande till IGgenheternas arsavgifter for det senaste rékenskapsdret.

§ 19 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppldses ska behdlina tillgé&ngar tillfalla medlemmama i férhéllande till
|Ggenheternas insatser.

§ 20 Uthyrning i andra hand

Uthyrning av uppldten Idgenhet i andra hand tillats med féreningens tillstand. Det &r dock
den medlem i féreningen som I&dgenheten uppldtits till som ansvarar fér att hyresgdsten
uppfyller sina skyldigheter mot féreningen.

§ 21 Parkering

Parkering av bil ska ske pd av féreningen anvisad plats. Uthyring av den anvisade p-platsen
ska filldtas och ska i férsta hand ske fill annan bostadsrattsinnehavare. Késystem for uthyrning
av p-plats i andra hand skéts av styrelsen. Intakt for uthyrning av p-plats i andra hand tillfaller
bostadsrattsinnehavaren som uppldtit sin p-plats &t annan. For arbete vid uthyrning av p-plats
i andra hand fér féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut en engdngsavgift med hégst 1
% av prisbasbeloppet.

§22 Owrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillémpliga férfattningar.




