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Styrelsen for Brf Lange Jan 2 i Stockholm (769616-5229) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Lange jan 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Arkovéagen 1-29
/ Garage Arkovagen / Karrtorpsvagen 8-10 / Lokal Arkovagen / Parkeringsplats Arkovagen. Lange jan 2
byggdes ar 1949. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2049-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
86 Lagenheter, bostadsratt 6172

3 Lagenheter, hyresratt 209

12 Lokaler, hyresratt 200

8 Antal p-platser

53 Antal garage

| foreningens tomtréatt ingar en stor byggnad som ar en nedlagd panncentral som tidigare forsorjt stora
delar av Karrtorp med varme. Byggnaden ar sald till Svenska Hus i Karrtorp AB for att omvandlas till
bostader. Bolaget har annu inte tilltratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-19. Pa stamman deltog 26 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Sara Engstrom Askelin Ordforande
Anna Sundelius Kassor
Maria Westholm Sekreterare
Marcus Linnér Ledamot
Lisa Strandroos Ledamot
Henrik Hagglund Ledamot
Torbjorn Erlands Suppleant
Ester Hedberg Suppleant
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Foreningens firma tecknas av Marcus Linnér, Lisa Strandroos, Henrik Hagglund, Maria Westholm, Anna
Sundelius och Sara Engstrom Askelin.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av
ledamoterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Staffan Zander.

Valberedningen har utgjorts av Jens Gustavsson och Josefin Lind.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird
2022 Spolning av vertikala stammar
2022 Paborjat stambyte horisontella avloppsledningar,

dranering och fornyelse utemiljo samt eget
omhandertagande av dagvatten.

2021 Byte av underdimensionerade stupror Arkovagen 1

2021 Byte av takfonster och tatningar

2021 Radonmatning i lagenheter och kallare

2021 Atgardat fuktskador i fasad samt dartill tillhdrande
fuktskador i tva lagenheter Arkovagen 1

2021 Byte av takflakt till restauranglokalen, samt oversyn av
luftfloden i lokalen.

2021 Byte av varmepump i panncentralen som forsorjer ca 1/3
av foreningens lagenheter.

2021 Identifiering av orsaken till rinnande vatten i
panncentralen, lackan ar belagen i grannfastighet och
atgardad.

2020 Filmning av horisontella avloppsstammar i kallarplan
infor fornyelse

2020 Byte av varmepump och kalibrering av undercentraler

2020 Tradbeskarning

2020 Takbesiktning

2019 Byte av vattenventiler och isolering av varmeror i
kallaren

2019 Fardigstallanden av foreningens skyddrum

2017-2018 Omvandling av lokal Arkovagen 21 till bostadsratt,
renovering av lokalen

2017 Totalrenovering av Jesses Krog, basic
brandskyddskontroll

2016-2017 Renovering av hyreslagenheter

2016 Dranering Arkovagen 1

2016 Installation av portkodsutrustning

2016 Byte av franluftsflaktar

2015 Byte av takflaktar och flaktsystem tvattstuga
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2015 Forstarkt pelarna mellan garagen pa framsidan samt i
valv Arkovagen 9-11
2013-2014 Renovering av trapphus

2013 Dranering langs vissa delar av fastigheten
2012 Ny el i kallaren

2011-2012 Tillagg av ytterligare fonsterbagar i aluminium
2011 Fornyelse av garagetak

2010 Sophantering, tvattstuga stambyte

2009 Installation av bredband via fiber
2005-2010 Stambyte i kok och badrum

2005 Nya elstigar

1998 Omlaggning av tak

1983 Omlaggning av tak

1983 Balkongrenovering

1982 Tillaggsisolering av vinden

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2022-2023 Dranering, stambyte/relining liggande avloppsledningar i
kallarplan, oversyn, och eventuellt eget
omhandertagande av dagvatten.

2024 Malning av takdetaljer

2025 Byte av tvattmaskiner mm

2026-2030 Fasadrenovering, byte av stupror, balkongracken mm
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2022-01-01 med 10 procent.

Fran och med januari 2023 ytterligare en hojning av avgifterna pa 10 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 126 st. Under aret har 10 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 125 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Snorojning Qvalitet

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stadning av trapphus Paris stad
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har fokus legat pa att planera for, handla upp entreprendr och starta upp
projekt for stambyte av horisontella avloppsledningar och dranering runt hela byggnaden. Arbetet pagar
2022-2023.

Infor det kommande tilltradet for férsaljningen av panncentralen har utredningar pabérjats for att
undersoka mojligheten att flytta upp tekniska anordningar som forsorjer lagenheterna men som ligger i
panncentralen.

Inventering av befintliga kallarlokaler har genomforts.
Upphandling av nytt lasssytem har pabdrijats.
OVK har genomforts for foreningens restauranglokal.

Styrelsen har arrangerat tva stdddagar for féreningens medlemmar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underlag , fors in i mallen for forvaltningsberattelsen
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Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 5467 5040 5497 5026
Resultat efter fin. poster (tkr) -6 675 -1 765 -199 -3 741
Soliditet (%) 72,9 76 76,3 75,5
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 79341694 11584659 691146 -14 262 216 -1 764 930 75 590 353
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 408 000 -408 000
Balanseras i ny -1764 930 1764 930
rakning
Arets resultat -6 675 212 -6 675 212
Belopp vid i}
arets utgang 79341694 11584 659 1099 146 -16 435146 -6 675 212 68 915 141

[G‘/I SJ7tvs4r2-rJVtwiNBn ]




Brf Lange Jan 2 6(15)
769616-5229

Resultatdisposition - fors in i mallen for forvaltningsberattelsen

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -16 435 147
Arets resultat -6 675 212
Totalt -23 110 359
Avsattning till yttre fond (0,3% av TAX-varde) 408 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -23 536 359
Summa -23 128 359

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 5 466 694 5039 735
Ovriga rorelseintakter 36 916 238 344
Summa rorelseintakter 5503610 5278 079
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -10 337 923 -4 884 999
Ovriga externa kostnader 4 -97 507 -337 511
Personalkostnader och arvoden 5 -200 157 -397 677
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 251276 -1 251 276
Summa rérelsekostnader -11 886 863 -6 871 463
Rorelseresultat -6 383 253 -1 593 384
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 398 19128
Rantekostnader och liknande resultatposter -333 358 -190 674
Summa finansiella poster -291 960 -171 546
Resultat efter finansiella poster -6 675 213 -1764 930
Resultat fore skatt -6 675213 -1 764 930
Arets resultat -6 675 212 -1764 930
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 88 934 550 90 057 090
Inventarier, maskiner och installationer 7 557 558 686 294
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 492 108 90 743 384
Summa anldggningstillgangar 89 492 108 90 743 384
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -9 843 153 210
Ovriga fordringar 140 822 9 507
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 314 950 300 187
Avrakningskonto Fastighetsagarna 8 1176 076 1881617
Summa kortfristiga fordringar 1622 005 2 344 521
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3425138 6 386 236
Summa kassa och bank 3425138 6 386 236
Summa omsattningstillgangar 5047 143 8 730 757
SUMMA TILLGANGAR 94 539 251 99 474 141
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 926 353 90 926 353
Fond for yttre underhall 1099 146 691 146
Summa bundet eget kapital 92 025 499 91 617 499
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 435 147 -14 262 216
Arets resultat -6 675212 -1 764 930
Summa fritt eget kapital -23 110 359 -16 027 146
Summa eget kapital 68 915 140 75590 353
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 21779 888 21 829 386
Forskott fran kunder 14 212 14 212
Leverantorsskulder 2784 156 1137 365
Skatteskulder 15715 30778
Ovriga skulder 1 560 18 742
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 028 580 853 305
Summa kortfristiga skulder 25624 111 23 883 788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 539 251 99 474 141
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter 4 354 690 4017 007
Hyror 1099 176 1008 322
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 568 12 836
Ovriga hyresintakter 1260 1570

5 466 694 5039 735
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021

Drift
Fastighetsskotsel 113 733 154 971
Stadning 158 465 165 007
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 267 29 906
Tradgardsskotsel 3214 300
Sndrojning 80 824 49 717
Sotning 6 426 13173
Reparationer 259 664 791 193
EI* 250 567 175 417
Uppvarmning 1213093 1372 362
Vatten 234 115 247 635
Sophamtning 184 358 223 290
Forsakringspremie* 121 359 29 920
Tomtrattsavgald 808 691 548 175
Fastighetsavgift bostader 135191 129 851
Fastighetsskatt lokaler 91 350 81910
Ovriga fastighetskostnader 16 772 36 805
Kabel-tv/Bredband/IT 77 880 46 364
Forvaltningsarvode ekonomi 80 812 93 644
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 50 925 15793
Panter och 6verlatelser 17 814 22 582
Forvaltningsarvode teknik 96 359 35721
Teknisk forvaltning utover avtal 50 892 62 287
Total forvaltning 89 255 -
Juridiska atgarder - 59 530
Konstaterade kundférluster - 354 910
Ovriga externa tjanster 12 029 15 808

4172 055 4756 271
Underhall
Tvattstuga - 38 157
Installationer - 90 571
Stambyte 5 834 368 -
Trapphusrenovering 331 500 -

6 165 868 128 728
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 10 337 923 4 884 999

*Tidigare férvaltare har ej anvént sig av periodiseringar.

Vid féréndring av ekonomisk forvaltare dndras detta och kostnader kommer att periodiseras.

Detta leder till att ett flertal kostnader kommer framga mindre, stérre eller dubbla. Detta ar da pa grund
av nya redovisningssétt vid évergénag till Fastighetsdgarna
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 3464 9638
Lokalhyra 6 970 2400
Konsultarvode 34 932 276 901
Besiktningskostnader 27721 -
Revisionsarvode 24 420 48 572
Summa 97 507 337 511
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode* 141 000 302 600
Ovrigt arvode styrelse 7 000 -
Sociala kostnader 52 157 95 077
200 157 397 677

Foreningen har i likhet med féregdende ar ingen anstalld personal

*Tidigare férvaltare har ej anvént sig av periodiseringar-.
Vid féréndring av ekonomisk férvaltare &ndras detta och kostnader kommer att periodiseras.
Detta leder till att ett flertal kostnader kommer framga mindre, stérre eller dubbla. Detta ar da pa grund
av nya redovisningssétt vid évergéanag till Fastighetsdgarna

Noter till Balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 103 500 037 103 500 037
-Markanlaggning
103 500 037 103 500 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 442 947 -12 320 407
-Arets avskrivning enligt plan -1122 540 -1122 540
-14 565 487 -13 442 947
Redovisat varde vid arets slut 88 934 550 90 057 090
Taxeringsvarde
Byggnader 74 600 000 59 469 000
Mark 61 535 000 55 722 000
136 135 000 115 191 000
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Bostader 127 000 000 107 000 000
Lokaler 9135 000 8 191 000
136 135 000 115191 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 832 875 832 875
-Installationer 792 184 792 184
1625 059 1625 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -938 765 -810 029
-Arets avskrivning enligt plan -128 736 -128 736
-1 067 501 -938 765
Redovisat varde vid arets slut 557 558 686 294
Not 8 Avrakningskonto Fastighetsagarna
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1176 076 1881617
Redovisat varde vid arets slut 1176 076 1881617
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
SBAB sparkonto 3425138 6 386 236
Summa 3425138 6 386 236
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 Upplang 2021-12-31
SBAB 2023-08-17  3,27% 11 842 231 -24 015 11 872 109
SBAB 2023-05-30  3,60% 9 937 657 -10 411 9 957 277
21779 888 -34 426 21 829 386
Varav kortfrisig del -21 779 888 -21 829 385

Varav langfristig del

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar

1

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa stéllda sdkerheter 36 000 000 36 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

[G‘/I SJ7tvs4r2-rJVtwiNBn ]




Brf Lange Jan 2 15(15)
769616-5229

Underskrifter

Stockholm 2023 -

Sara Engstrom Askelin Marcus Linnér
Ordférande Ledamot

Maria Westholm Lisa Strandroos
Ledamot Ledamot

Anna Sundelius Henrik Hagglund
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

[E‘/l SJ7tvs4r2-rJVtwiNBn J




Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[E‘/ | SJ7tvs4r2-rJVtwiNBn
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2. Eric Marcus Linnér 7> Signed 19.05.202310:39 elD Swedish BankID (DOB: 1974/08/04)
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Styrelsen for Brf Lange Jan 2 i Stockholm (769616-5229) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Lange jan 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Arkovéagen 1-29
/ Garage Arkovagen / Karrtorpsvagen 8-10 / Lokal Arkovagen / Parkeringsplats Arkovagen. Lange jan 2
byggdes ar 1949. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2049-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
86 Lagenheter, bostadsratt 6172

3 Lagenheter, hyresratt 209

12 Lokaler, hyresratt 200

8 Antal p-platser

53 Antal garage

| foreningens tomtréatt ingar en stor byggnad som ar en nedlagd panncentral som tidigare forsorjt stora
delar av Karrtorp med varme. Byggnaden ar sald till Svenska Hus i Karrtorp AB for att omvandlas till
bostader. Bolaget har annu inte tilltratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-19. Pa stamman deltog 26 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Sara Engstrom Askelin Ordforande
Anna Sundelius Kassor
Maria Westholm Sekreterare
Marcus Linnér Ledamot
Lisa Strandroos Ledamot
Henrik Hagglund Ledamot
Torbjorn Erlands Suppleant

Ester Hedberg Suppleant
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Foreningens firma tecknas av Marcus Linnér, Lisa Strandroos, Henrik Hagglund, Maria Westholm, Anna
Sundelius och Sara Engstrom Askelin.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av
ledamoterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Staffan Zander.

Valberedningen har utgjorts av Jens Gustavsson och Josefin Lind.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird
2022 Spolning av vertikala stammar
2022 Paborjat stambyte horisontella avloppsledningar,

dranering och fornyelse utemiljo samt eget
omhandertagande av dagvatten.

2021 Byte av underdimensionerade stupror Arkovagen 1

2021 Byte av takfonster och tatningar

2021 Radonmatning i lagenheter och kallare

2021 Atgardat fuktskador i fasad samt dartill tillhdrande
fuktskador i tva lagenheter Arkovagen 1

2021 Byte av takflakt till restauranglokalen, samt oversyn av
luftfloden i lokalen.

2021 Byte av varmepump i panncentralen som forsorjer ca 1/3
av foreningens lagenheter.

2021 Identifiering av orsaken till rinnande vatten i
panncentralen, lackan ar belagen i grannfastighet och
atgardad.

2020 Filmning av horisontella avloppsstammar i kallarplan
infor fornyelse

2020 Byte av varmepump och kalibrering av undercentraler

2020 Tradbeskarning

2020 Takbesiktning

2019 Byte av vattenventiler och isolering av varmeror i
kallaren

2019 Fardigstallanden av foreningens skyddrum

2017-2018 Omvandling av lokal Arkovagen 21 till bostadsratt,
renovering av lokalen

2017 Totalrenovering av Jesses Krog, basic
brandskyddskontroll

2016-2017 Renovering av hyreslagenheter

2016 Dranering Arkovagen 1
2016 Installation av portkodsutrustning
2016 Byte av franluftsflaktar

2015 Byte av takflaktar och flaktsystem tvattstuga
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2015 Forstarkt pelarna mellan garagen pa framsidan samt i
valv Arkovagen 9-11
2013-2014 Renovering av trapphus

2013 Dranering langs vissa delar av fastigheten
2012 Ny el i kallaren

2011-2012 Tillagg av ytterligare fonsterbagar i aluminium
2011 Fornyelse av garagetak

2010 Sophantering, tvattstuga stambyte

2009 Installation av bredband via fiber
2005-2010 Stambyte i kok och badrum

2005 Nya elstigar

1998 Omlaggning av tak

1983 Omlaggning av tak

1983 Balkongrenovering

1982 Tillaggsisolering av vinden

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2022-2023 Dranering, stambyte/relining liggande avloppsledningar i
kallarplan, oversyn, och eventuellt eget
omhandertagande av dagvatten.

2024 Malning av takdetaljer

2025 Byte av tvattmaskiner mm

2026-2030 Fasadrenovering, byte av stupror, balkongracken mm
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2022-01-01 med 10 procent.

Fran och med januari 2023 ytterligare en hojning av avgifterna pa 10 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 126 st. Under aret har 10 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 125 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Snorojning Qvalitet

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Stadning av trapphus Paris stad





Brf Lange Jan 2 i Stockholm 4(15)
769616-5229

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har fokus legat pa att planera for, handla upp entreprendr och starta upp
projekt for stambyte av horisontella avloppsledningar och dranering runt hela byggnaden. Arbetet pagar
2022-2023.

Infor det kommande tilltradet for férsaljningen av panncentralen har utredningar pabérjats for att
undersoka mojligheten att flytta upp tekniska anordningar som forsorjer lagenheterna men som ligger i
panncentralen.

Inventering av befintliga kallarlokaler har genomforts.
Upphandling av nytt lasssytem har pabdrijats.
OVK har genomforts for foreningens restauranglokal.

Styrelsen har arrangerat tva stdddagar for féreningens medlemmar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.





Brf Lange Jan 2
769616-5229

Underlag , fors in i mallen for forvaltningsberattelsen

5(15)

Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 5467 5040 5497 5026
Resultat efter fin. poster (tkr) -6 675 -1 765 -199 -3 741
Soliditet (%) 72,9 76,3 75,5
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 79341694 11584659 691146 -14 262 216 -1 764 930 75 590 353
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 408 000 -408 000
Balanseras i ny -1764 930 1764 930
rakning
Arets resultat -6 675 212 -6 675 212
Belopp vid i}
arets utgang 79341694 11584 659 1099 146 -16 435146 -6 675 212 68 915 141
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Resultatdisposition - fors in i mallen for forvaltningsberattelsen

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -16 435 147
Arets resultat -6 675 212
Totalt -23 110 359
Avsattning till yttre fond (0,3% av TAX-varde) 408 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -23 536 359
Summa -23 128 359

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 5 466 694 5039 735
Ovriga rorelseintakter 36 916 238 344
Summa rorelseintakter 5503610 5278 079
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -10 337 923 -4 884 999
Ovriga externa kostnader 4 -97 507 -337 511
Personalkostnader och arvoden 5 -200 157 -397 677
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 251276 -1 251 276
Summa rérelsekostnader -11 886 863 -6 871 463
Rorelseresultat -6 383 253 -1 593 384
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 398 19128
Rantekostnader och liknande resultatposter -333 358 -190 674
Summa finansiella poster -291 960 -171 546
Resultat efter finansiella poster -6 675 213 -1764 930
Resultat fore skatt -6 675213 -1 764 930
Arets resultat -6 675 212 -1764 930
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 88 934 550 90 057 090
Inventarier, maskiner och installationer 7 557 558 686 294
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 492 108 90 743 384
Summa anldggningstillgangar 89 492 108 90 743 384
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -9 843 153 210
Ovriga fordringar 140 822 9 507
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 314 950 300 187
Avrakningskonto Fastighetsagarna 8 1176 076 1881617
Summa kortfristiga fordringar 1622 005 2 344 521
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3425138 6 386 236
Summa kassa och bank 3425138 6 386 236
Summa omsattningstillgangar 5047 143 8 730 757
SUMMA TILLGANGAR 94 539 251 99 474 141
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 926 353 90 926 353
Fond for yttre underhall 1099 146 691 146
Summa bundet eget kapital 92 025 499 91 617 499
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 435 147 -14 262 216
Arets resultat -6 675212 -1 764 930
Summa fritt eget kapital -23 110 359 -16 027 146
Summa eget kapital 68 915 140 75590 353
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 21779 888 21 829 386
Forskott fran kunder 14 212 14 212
Leverantorsskulder 2784 156 1137 365
Skatteskulder 15715 30778
Ovriga skulder 1 560 18 742
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 028 580 853 305
Summa kortfristiga skulder 25624 111 23 883 788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 539 251 99 474 141
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter 4 354 690 4017 007
Hyror 1099 176 1008 322
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 568 12 836
Ovriga hyresintakter 1260 1570

5 466 694 5039 735
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021

Drift
Fastighetsskotsel 113 733 154 971
Stadning 158 465 165 007
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 267 29 906
Tradgardsskotsel 3214 300
Sndrojning 80 824 49 717
Sotning 6 426 13173
Reparationer 259 664 791 193
EI* 250 567 175 417
Uppvarmning 1213093 1372 362
Vatten 234 115 247 635
Sophamtning 184 358 223 290
Forsakringspremie* 121 359 29 920
Tomtrattsavgald 808 691 548 175
Fastighetsavgift bostader 135191 129 851
Fastighetsskatt lokaler 91 350 81910
Ovriga fastighetskostnader 16 772 36 805
Kabel-tv/Bredband/IT 77 880 46 364
Forvaltningsarvode ekonomi 80 812 93 644
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 50 925 15793
Panter och 6verlatelser 17 814 22 582
Forvaltningsarvode teknik 96 359 35721
Teknisk forvaltning utover avtal 50 892 62 287
Total forvaltning 89 255 -
Juridiska atgarder - 59 530
Konstaterade kundférluster - 354 910
Ovriga externa tjanster 12 029 15 808

4172 055 4756 271
Underhall
Tvattstuga - 38 157
Installationer - 90 571
Stambyte 5 834 368 -
Trapphusrenovering 331 500 -

6 165 868 128 728
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 10 337 923 4 884 999

*Tidigare férvaltare har ej anvént sig av periodiseringar.

Vid féréndring av ekonomisk forvaltare dndras detta och kostnader kommer att periodiseras.

Detta leder till att ett flertal kostnader kommer framga mindre, stérre eller dubbla. Detta ar da pa grund
av nya redovisningssétt vid évergénag till Fastighetsdgarna
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 3464 9638
Lokalhyra 6 970 2400
Konsultarvode 34 932 276 901
Besiktningskostnader 27721 -
Revisionsarvode 24 420 48 572
Summa 97 507 337 511
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode* 141 000 302 600
Ovrigt arvode styrelse 7 000 -
Sociala kostnader 52 157 95 077
200 157 397 677

Foreningen har i likhet med féregdende ar ingen anstalld personal

*Tidigare férvaltare har ej anvént sig av periodiseringar-.

Vid féréndring av ekonomisk férvaltare &ndras detta och kostnader kommer att periodiseras.
Detta leder till att ett flertal kostnader kommer framga mindre, stérre eller dubbla. Detta ar da pa grund
av nya redovisningssétt vid évergéanag till Fastighetsdgarna

Noter till Balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 103 500 037 103 500 037
-Markanlaggning
103 500 037 103 500 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 442 947 -12 320 407
-Arets avskrivning enligt plan -1122 540 -1122 540
-14 565 487 -13 442 947
Redovisat varde vid arets slut 88 934 550 90 057 090
Taxeringsvarde
Byggnader 74 600 000 59 469 000
Mark 61 535 000 55 722 000
136 135 000 115 191 000
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Bostader 127 000 000 107 000 000
Lokaler 9135 000 8 191 000
136 135 000 115191 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 832 875 832 875
-Installationer 792 184 792 184
1625 059 1625 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -938 765 -810 029
-Arets avskrivning enligt plan -128 736 -128 736
-1 067 501 -938 765
Redovisat varde vid arets slut 557 558 686 294
Not 8 Avrakningskonto Fastighetsagarna
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1176 076 1881617
Redovisat varde vid arets slut 1176 076 1881617
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
SBAB sparkonto 3425138 6 386 236
Summa 3425138 6 386 236
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 Upplang 2021-12-31
SBAB 2023-08-17  3,27% 11 842 231 -24 015 11 872 109
SBAB 2023-05-30  3,60% 9 937 657 -10 411 9 957 277
21779 888 -34 426 21 829 386
Varav kortfrisig del -21 779 888 -21 829 385

Varav langfristig del

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar

1

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter

14(15)

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa stéllda sdkerheter 36 000 000 36 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Sara Engstrom Askelin
Ordférande

Maria Westholm
Ledamot

Anna Sundelius
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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