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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsforening Chaufforen, 798800-0217 far hirmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter r beldgna i kvarteret Chaufforen 2 i Pited kommun med adresserna Akargatan 2,
Storgatan 95, 97 och Parkgatan 6, 8 och 12. Husen fardigstilldes ar 1962 for en sammanlagd porduktionskostnad
av 5 292 028 kronor och innehéller 102 bostédder om 6 835,5 kvm samt 9 lokaler om 326 kvm. P4 foreningens
fastigheter finns 27 garageplatser med en sammanlagd yta om 694 kvm samt 60 bilmotorvarmarplatser.
Foreningen har sitt séte i Pited.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Folksam.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kdk 27
3 rum och kok 60
4 rum och kdok 6
Bostéder 102

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1992 Underhall lokaler

2002 Underhall el, fasad/tegel

2002-2003 Stambyte

2007 Byte platskarvar tak

2012 Kulvertbyte, underhall ventilation

2014 Underhall fonsterbekladnad

2016 Byte av utrutsning i tvéttstuga
Byte armaturer i trapphus

2018 Carportar, markarbete asfaltering

byte armaturer i trapphus,
nytt lassystem
2018-2019 Nya balkonger
2022 Nytt tak

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen lagt om taken pa husen samt forbattrat takluckor och skorstenar.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i september 2022 och konstaterat att fastigheten &r i bra
skick.
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Ekonomi

Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat hdja arsavgifterna med 5%. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 613 kr/m* bostadsldgenhetsyta, inklusive kabel-tv och bredband 2022. Utéver det tas en
balkongavgift p& 425kr/ldgenhet och méanad ut.

Arets avsittning till underhllsfond 316 000kr Sverensstimmer med underhallsplanen. Under 2022 har
foreningen kort igang med digital underhallsplan via HSB Norr. De ndrmaste aren planerar styrelsen att dra om
kablar for inkommande el.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit en avgift pd 300kr av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Magnus Lundberg ordférande

Bo Vesterlund sekreterare

Viola Lundberg ledamot

Lars Lundberg ledamot

Kathrine Ogren ledamot

Peter Hansson utsedd ledamot av HSB Norr
Suppleanter

Vivi-Anne Viola Brunstrom suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Magnus Lundberg, Bo Vesterlund och Kathrine
Ogren

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Magnus Lundberg, Bo Vesterlund, Viola Lundberg och Kathrine Ogren, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Fredrik Oberg med Margareta Lindqvist som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit vakant.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Magnus Lundberg och Kathrine Ogren som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-31. Vid stimman deltog 35 medlemmar. Inga inkomna motioner fanns
till stimman.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Egen vaktmaéstare
El Pite Energi
Fjarrviarme Pite Energi
Medlemsinformation

3(15)

Under aret har 10 lagenheter overlatits. Foreningen hade vid arets slut 132 (131) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 5420 5306 5288 5143 4793
Resultat efter fin.poster i tkr 166 351 425 -528 261
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 613 595 595 595 595
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 433 442 408 448 365
Léneskuld, kr/m2 totalyta 3192 3244 3293 3338 3379
Genomsnittlig rinta lan i % 1,3 1,1 1,1 1,1 1,2
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 189 154 110 106 177
Sparande, kr/m2 totalyta 155 147 195 128 142
Soliditet i %** 18,4 17,7 16,5 15,2 15

*Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 22 857 167 kr. Under &ret har féreningen amorterat 373 552 kr

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa ca 61 ar.
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Forindring i eget kapital

Vid érets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-31
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

4(15)

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
274 225 1104 539 3677 881 351450
351451 -351 450

-63 749 63 749

316 001 -316 001
166 386
274 225 1356 791 3777 080 166 386
Belopp
3777 080
166 386
3943 466
3943 466

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 5420354 5306 105
Ovriga rorelseintikter 3 250 097 143 194
5670451 5449 299
Rorelsekostnader
Drift 4 -3104 132 -3167 095
Underhall 5 -63 749 -
Ovriga externa kostnader 6 -205 821 -114 987
Personalkostnader 7 -953 584 -846 984
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 =724 275 =700 336
Ovriga rorelsekostnader -158 971 -
-5210532 -4 829 404
Rorelseresultat 459 919 619 895
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 302 743
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -293 835 -269 188
-293 533 -268 445
Resultat efter finansiella poster 166 386 351 450
Resultat fore skatt 166 386 351450
Arets resultat 11 166 386 351 450
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12,23 28 320 243 27 583 759
Inventarier 13 163 082 153 934
28 483 325 27 737 693
Finansiella anliiggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 28 483 825 27738 193
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2276 1
Ovriga fordringar 14 1460412 2363 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 181 518 256 715
1 644 206 2 620 041
Kortfristiga placeringar 16 200 000 200 000
Kassa och bank 33593 30 793
Summa omsittningstillgangar 1877799 2 850 834
SUMMA TILLGANGAR 30 361 624 30 589 027
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 274 225 274 225

Yttre underhallsfond 17 1356 791 1 104 539
1631016 1378 764

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3777 080 3677 881

Arets resultat 166 386 351450
3943 466 4029 331

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 5574 482 5408 095

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 21043 553 21384377

21043 553 21384 377

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 1813614 1 846 342

Leverantorsskulder 137 367 207 093

Aktuell skatteskuld 523 8019

Fond for inre underhall 20 824 295 793 235

Ovriga skulder 21 177 744 173 366

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 790 046 768 500
3743 589 3796 555

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 361 624 30 589 027
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokférda
vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar.
Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga
komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa 15 -100 ar och sker i
snitt med 1,6% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier, installationer och markanliggningar
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker genom planenlig avskrivning pa 5 ar, avskrivning pa installationer sker genom
planenligt avskrivning pa 10 &r och avskrivning pa markanldggningar sker genom planenlig avskrivning pa 10 alt 20 &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rdkenskapsar 2018 har det skett en omklassificiering géllande redovisning av 6vriga skulder till kreditinstitut.
Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutfoérfallodatum kommande rikenskapsar
under kortfristiga skkulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter och
hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott fran kunder.
Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som
ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/Igh f6r 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostédder. Lokaler beskattas
med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen
ar en bostadsréttsforenings ranteintakter skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter samt
disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut. Detta innebér att arets avséttning och iansprakstagande redovisas
som omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter
Hyresintikter
Intékter el
Intdkter bredband
Intdkter kabel-tv
Intdkter balkonger

Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter

Intdkter gemensamhetsutrymmen

Avgar

Avsittning for fond for inre underhall

Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Lonebidrag och foretagsstod

Forsdkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvérmning

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media

Datakommunikation

Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen

Utfort underhall installationer

9(15)

2022 2021
4195 236 4 073 052
503 636 496 590
159 931 166 992
125375 124 500
24 480 24 480
520 200 520200
19 304 18 299
2 800 5400
5550 962 5429 513
-123 408 -123 408
-7200 -
5420 354 5306 105
2022-12-31 2021-12-31
73 012 77736
177 085 65 458
250 097 143 194
2022 2021
174 232 174 058
244 972 391 597
401 518 455 651
380 798 365416
703 575 724 788
217 182 203 240
198 513 217 064
281 959 192 286
144 475 93729
176 908 170 228
153 258 159 498
26 742 19 540
3104 132 3167 095
2022 2021

48 201

15 548

63 749
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Garageplatser extern, forbrukningsmitrl 126 865 50 807
Telefon och porto mm 14 096 13 685
Riskkostnader 1721 4 688
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 3434 2370
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 59 705 43 437
205 821 114 987
Not 7 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 71 620 60 704
Vicevard 24 000 24 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 5000
Loner och dvriga erséttningar 507 050 465 310
Pensionskostnader 28 531 -5748
Uttagsskatt 132 070 121 966
Forsdkring/medlemskap Fastigo 7730 -
Ovriga personalkostnader -2305 8 749
Sociala kostnader 184 888 167 242
Utbildning -239
953 584 846 984
Medelantal anstéllda 3 3
Vicevérd har varit Christoffer Kamlund
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022 2021
Byggnader 674 219 650 809
Inventarier 35728 43 651
Markinventarier 14 328 5876
724 275 700 336
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rinteintikter 302 743
302 743
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 293 337 268 923
Ovriga finansiella kostnader 498 265
293 835 269 188
Not 11 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 166 386 351450
Reservering till yttre underhéllsfond -316 000 -316 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 63 749
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -85 865 35450

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.

/(/



HSB:s bostadsrittsforening Chaufféren 11(15)
798800-0217

Not 12 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 41 601 603 41417 187
-Arets anskaffningar, tak 1 584 001 184 416
-Arets utrangeringar -700 543
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 42 485 061 41 601 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -14213 503 -13 556 818
-Arets utrangering 541 573
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffhingsvirdet -688 547 -656 686
Summa ackumulerade avskrivningar -14 360 477 -14 213 504
Bokfort virde byggnader 28 124 584 27 388 099
Bokfort virde mark 195 659 195 660
Summa bokfort virde byggnader och mark 28 320 243 27 583 759
Taxeringsvarde byggnader "vardear 1962": 45 444 000 44 350 000
Taxeringsvarde mark: 14 353 000 15991 000
Not 13 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan 1135373 1047 221
-Nyanskaffningar 44 875 88 152
1 180 248 1135373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -981 438 -937 787
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -35728 -43 651
-1 017 166 -981 438
Redovisat viirde vid arets slut 163 082 153 935
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avrékningskonto HSB Norr 1430 062 2337428
Skattekonto 30350 25897
1460 412 2363 325
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakring 48 171 48 161
Upplupen intédkt 97 828 40 363
Kabel tv 7368 6 685
Bredband 12 752 12 753
Forutbetald moms vid avisering 3376 3357
Ovrigt 12 023 145 396
181 518 256 715
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Not 16 Kortfristiga placeringar

12(15)

Redovisat Marknads-

vdrde vdrde

Anskaffningsvirde 200 000 200 000

Latent vinst/forlust 38618 39128
Not 17 Fond for yttre underhall

2022-12-31 2021-12-31

Fondbehéllning vid arets borjan 1104 539 788 539

Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 316 000 316 000

Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -63 748 -

Fondbehaillning vid arets slut 1356 791 1104 539
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdnta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2026-09-30 1,26% 1676 619 1714923
Stadshypotek 2023-09-01 2,95% 1472 790 1505518
Stadshypotek 2024-10-30 1,04% 1 083 758 1143 758
Stadshypotek 2026-12-01 1,39% 9166 500 9215000
Nordea 2026-09-16 1,15% 9457 500 9 651 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 22 857 167 23 230 699
Naésta ars amortering -373 552 -373 552
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till -1 494 208 -1494 208
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 20 989 407 21362939
Totala skulder pa bokslutsdagen 22 857 167 23230719
Avgar kortfristig del -1813 614 -1 846 342
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 043 553 21384 377

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Naésta rakenskapsars berdknade amorteringar 373 552 373 552
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar 1 440 062 1472790
1813 614 1 846 342
Not 20 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 793 235 784 865
Arets avsittning 123 408 123 408
Uttag under aret -92 348 -115 038
Vid éarets slut 824 295 793 235
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens kallskatt 17237 18 766
Upplupna arbetsgivaravgifter 19 054 19 556
Momsskuld 132 253 122 136
Loneskatt 10 104 9375
Ovriga kortfristiga skulder -904 3533
177 744 173 366
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Semesterloneskuld, komplon inkl arbetsgivaravgifter 79 634 75 679
Réntor 27723 27 481
Forutbetalda avgifter/hyror 500 525 452 008
Borevision 12 000 12 000
Uppl el 46 716 45 148
Uppl fjarrvarme 90 935 91 962
Uppl snorenhéllning 31 688 23 500
Ovrigt 825 40 722
790 046 768 500
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Not 23 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder

Stallda sidkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

14(15)
2022-12-31 2021-12-31
24300 000 24 300 000
24 300 000 24 300 000
9222 8796
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Underskrifter

Pited 2023-....... e

Magnus Lundberg Bo Vesterlund
Viola Lundberg Lars Lundberg
Kathrine Ogren Peter Hansson

Var revisionsberiattelse har lamnats 2023 -....... ———

Fredrik Oberg
Av foreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allmanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foéreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (&terfoéring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Till Revisorn i HSB:s bostadsrittsforening Chaufforen
Uttalande frén styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det
rikenskapsér som slutade den 2022-12-31. och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vdsentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi dr inférstddda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt
ovriga villkor som framgar av BoRevisions faststdllda Allménna villkor om revision av foreningar,
https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekriftar, utifrén vér basta kunskap och 6vertygelse:

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget sarskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.
De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i
redovisningen med tillhérande upplysningar dr lampliga for att uppné redovisning, virdering eller
upplysningar som dr rimliga inom ramen for arsredovisningslagen och kompletterande normgivning
Nirstdenderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har
lamnats enligt arsredovisningslagen.
For alla hiandelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kriaver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.
Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ar ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet.
Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstdllande sétt och det finns inga
pantritter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgér av arsredovisningen.
Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.
Vi har pa lampligt sétt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra réttsliga skadestdndskrav, som kan medf6ra vésentliga kostnader
for foreningen, har tagits emot eller forvéntas.
Det finns inga spéarrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-
avtal sd har detta angivits i arsredovisningen.
Vi intygar att vi i forvaltningsberéttelsen eller not har redogjort for alla kdinda omstédndigheter som ar
nddvindiga nédr det giller att bedoma foreningens forméga till fortsatt verksamhet.
Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det
fall foreningen skattemissigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pé ett riktigt sitt
redovisat och lamnat upplysning i rsredovisningen
Vi har i forvaltningsberattelsen ldmnat upplysningar om eventuella gemensamhetsanldggningar och
samféllighetsforeningar som foreningens fastighet ingér i och den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med
tillgéng till all information som vi har kinnedom om och som é&r relevant for uppréttandet av
de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stimmor och styrelseméten,
vasentliga avtal och 6verenskommelser, dokumentation och annat,
ytterligare information som ni har begért av oss for revisionens syfte, och
obegrinsad tillgang till personer inom foreningen och forvaltningen som ni har bedomt att
det dr nodvindigt att inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.
Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller missténkta oegentligheter som vi
kénner till och som paverkar foreningen och inbegriper



foreningens ledning,

anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har ldmnat all information till er om péstddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pé foreningen finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstillda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kéinda fall av 6vertradelser eller misstinkta dvertrddelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla nirstdenderelationer och nirstdendetransaktioner som vi kanner till.
Javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella

nérstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat sitt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stéllning.

Vi intygar att ingen av styrelsens ledamoter eller foretrddare for foreningen ar att betrakta som en
person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och
finansiering av terrorism.

den / 2023

HSB:s bostadsrittsforening Chaufforen

Magnus Lundberg
Styrelsens ordférande



