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Styrelsen for BRF Vallingby Allé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberdttelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadder, lokaler och mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelse och revisor
Nuvarande styrelse (fran och med stamma 2022)

Lisa Jansson Styrelseledamot fr.o.m. 2019-04-28
Jonas Linde Styrelseledamot fr.o.m. 2018-04-29
Johan Ohrn Styrelseordférande fr.o.m. 2020-04-28
Kristian Thorhagen Styrelseledamot fr.o.m. 2021-04-26

Tidigare styrelse (till och med foreningsstamma 2022)

Lisa Jansson Styrelseledamot fr.o.m 2019-04-28
Jonas Linde Styrelseledamot fr.o.m 2018-04-29
Johan Ohrn Styrelseledamot fr.o.m 2019-04-28 t.0.m 2020-04-28,

Styrelseordférande fr.o.m 2020-04-28
Kristian Thorhagen Styrelseledamot fr.o.m 2021-04-21
-Styrelsens firma tecknas férutom av styrelsens som helhet ocksa av tva styrelseledamaéter i forening.
-Foreningen har haft en ordinarie féreningsstamma.

-Styrelsen har under rédkenskapsaret hallit nio protokollforda sammantraden. Tre protokollforda
sammantrdden har dgt rum fore ordinarie foreningsstdmma i april ar 2023.

Revisor
Matz Ekman

LR Bostadsrattsrevision

Forvaltare
Storholmen Foérvaltning AB
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-14.

Fastighet

Foreningens fastighet, Stockholm Faxen 1, bestar av 27 stycken bostadsrattskedjehus, 2
forradsbyggnader, lekplats samt lokalgatan med parkeringsplatser. Inflyttning skedde ar 2016 och ar
2017.

Forsakring
Foreningens byggnad ar fullvardesforsakrad genom en fastighetsforsdkring. Fastigheten omfattas ocksa
av garantier fran entreprendren.

Foéreningens sate:
Stockholms lan, Stockholms kommun.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
1. Den slutliga 5-ars besiktningen genomférdes och en mangd punkter identifierades.Flera av dessa
kommer att paga under 2023.

2. Styrelsen har gatt igenom féreningens ekonomiska situation och gjort en langsiktig plan. Detta
resulterade i en avgiftshojning for ar 2023.

3. Genomgang och justering av féreningens underhallsplan.
Medlemsinformation

- Styrelsen haller medlemmarna informerade genom aterkommande informationsbrev via e-post.
- Foreningen har haft tva gemensamma staddagar.

Datum Antal medlemmar
2021-12-31 51 (varav 27 rostberattigade)
2022-12-31 51 (varav 27 rostberattigade)
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder
Okning av l&ngfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av |angfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2022

1255 838

1602 548
24

0

67 896

0
1670468

486 663
442 190
9034
158 452
0

1096 339

1829 967

574 129
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2021

822 612

1494953
50

134 820

0

800 000
2429 823

485 277
415 500
0

158 452
937 368
1996 597

1255 838

433 227
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3456 kvm bostader.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 148 975 000
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 148 975 000

Forslag till behandling av ansamlat resultat

2022 2021
1533 1405
-1004 -1 083
79 79
498 418
443 443
10979 11024
14 9
20 20
128 120

Fond for yttre

underhall

260 833

88 404

349 237

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

I ny rakning 6verfores

2020 2019
1533 1537
-979 -1 013
79 79
80 970
443 445
11 070 11 348
8 10
24 16
126 133
Balanserat Arets
resultat resultat
-3932792 -1083 129
-88 404
-1083 129 1083129
-1 003 636
-5104 325 -1 003 636
-5104 325
-1 003 636
-6 107 961
98 741
-6 206 702
-6 107 961

4(11)

2018

1542
-1232
79
278
446
11393
10

24
133

Totalt

144 219912

0
-1003 636
143 216 276

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter

Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Comfact Signature Referensnummer: 1587350

Not

w

2022-01-01
-2022-12-31

1532524
70024
1602 548

-295 710
-190 953
-1677 355
-2164 018
-561 470
24

-442 190
-442 166
-1003 636
-1003 636

-1 003 636
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2021-01-01
-2021-12-31

1404 806
90 147
1494 953

-295 847
-189430
-1677 355
-2162 632
-667 679
50

-415 500
-415 450
-1083 129
-1083 129

-1083 129
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfrisitga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 179502 733
179502 733

179 502 733

625

42 560
43 185
1829 967
1873152

181 375 885
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2021-12-31

181 180 088
181 180 088

181 180 088

625
33526
34151

1255 838
1289989

182 470 077



BRF Villingby Allé
Org.nr 769627-0193

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa budet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

148 975 000
349 237
149 324 237

-5104 325
-1 003 636
-6 107 961

143 216 276

7,8 24 579 000
24 579 000

7,8 13362921
31980

9992

175716

13 580 609

181 375 885
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2021-12-31

148 975 000
260 833
149 235 833

-3932792
-1083 129
-5015921

144 219912

24 737 452
24 737 452

13362921
16 989

6 022

126 781
13512713

182 470 077



BRF Villingby Allé 8 (11)
Org.nr 769627-0193

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Om ingen underhallsplan finns ska stadgeenlig avsattning ske enligt
25kr/kvm boarea.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 0,83%
Stomkompletteringar/innervaggar  1,25%
Varme sanitet VA 2%

El 2,5%
Ventilation 3,33%
Fasad/fonster 2,5%
Yttertak 2,5%
Ovrigt 3,33%
Styr- och 6vervakning 5%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter bostader
Uteblivna avgifter bostadder tillfoljd av avgiftsfri manad

Not 3 Driftskostnader

Skotsel

Reparationer

El

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Sjalvrisk

Brand- och skalskydd

Not 4 Ovriga kostnader

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader
Telefoni/internet

Revisionsarvode inkl. konsultationer
Bankkostnader

Fastighetsforsakring
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2022

1532524
0
1532524

2022

130 250
4622
48 002
69 041
43 795
0

0
295710

2022

29491
5432
37 562
2242
33750
2933
33526
4930
41 087
190 953

9(11)

2021

1532516
-127 710
1404 806

2021

63 519
61 440
32116
68 935
45 279
23 800
758
295 847

2021

28412
5234
61052
2 348
36 125
2397
32551
4 850
16 461
189 430

Foreningen har i likhet med tidigare ar inte haft nagra anstallda och nagra l6ner har ej utbetalats.
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Not 6 Byggnader och mark

10 (11)

2021-12-31

188 588 407
188 588 407

-5730 964
-1677 355
-7 408 319

181 180 088
54 459 000

44 064 000
98 523 000

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 188 588 407
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 188 588 407
Ingdende avskrivningar -7 408 319
Arets avskrivningar -1677 355
Utgadende ackumulerade avskrivningar -9 085 674
Utgaende redovisat virde 179502 733
Taxeringsvarden byggnader 54 459 000
Taxeringsvarden mark 44 064 000
98 523 000
| det ackumulerade anskaffningsvardet ingar mark med 77 321 000.
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Slut- Lanebelopp
Langivare % betalningsdag 2022-12-31
Stadshypotek 1,05 2024-06-30 12 332983
Stadshypotek 0,90 2025-06-30 12 404 469
Stadshypotek 3,150 2023-03-30 13 204 469
37 941 921
Kortfristig del av langfristig skuld -13 362921

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 158 tkr arligen.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37,15 mkr.

Lanebelopp
2021-12-31
12 491 435
12 404 469
13 204 469
38 100 373

-13 362921

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

Not 8 Stillda sakerheter

Foretagsinteckning

2022-12-31

82 500 000
82 500 000
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Stockholm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Jonas Linde Kristian Thorhagen

Lisa Jansson Johan Ohrn

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision I

Revisionsberattelse

Till féreningsstaimman i
Bostadsrattsforeningen Villingby Allé,
org.nr 769627-0193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Villingby Allé for
rékenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess  finansiella  resultat for  4ret  enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen — &ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
arnodvandig for att uppritta en rsredovisning som inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Aarsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nidr s& &r
tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ dn att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men aringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som dr lampliga med hansyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper = som  anvdnds  och
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i é&rsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i A&rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maéste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)
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LR Bostadsrattsrevision

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Villingby Allé for
riakenskapsaret 1januari 2022 — 31 december 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av foérvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt  skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors
baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden
och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten
och diar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade Dbeslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om  forslaget ar  forenligt  med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 april 2023

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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