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Styrelsen for Brf Serganten 1 i Visby

Forvaltningsberattelse o "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upppléta
bostider & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt I forening pa grund av sddan upplételse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-06-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-07-21.

Foreningen har sitt séte pd Gotland.

Arets resultat 4r bittre #n foregdende &r p.g.a.hdgre intdkter och ldgre rédntekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sé att foreningens ekonomi ér langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 117% till 155%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 190 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 863 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Visby Sergeanten 1 i Gotlands Region. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 64
ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 2018. Fastigheternas adress 4r Greta Arwidssons gata 16A-F, 18A-F, 20A-H, 22A-
H, 22A-H och 22J-K i Visby.

Foreningen &r forsikrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring

Liigenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3 ro.k. 4rok Summa.
10 18 4 32 64

Dessutom tillkommer
P-platser Gist platser

64 6
=N
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Total tomtarea 7 598 m?
Total bostadsarea 4178 m?
Arets taxeringsvirde 76 340 000
Foregéaende ars taxeringsvérde 54 328 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 40 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan Foreningen har idag ingen underhallsplan.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 221 686 kr.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Christiansson Ordforande 2024

Martin Beijer Sekreterare 2024

Pér Gabrielsson Ledamot 2023

Bengt Nilsson Ledamot 2024

Bobo Writler Ledamot 2023

Liselotte Sandberg Ledamot 2023

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning p& Gotland AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning : Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christian Wiker 2023
Casper Sandelius 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga héndelser under rékenskapsaret
Under rikenskapséret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som viésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 32 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 28 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 97 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 2 %
fran 2023-01-01.
Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m?¥ar.

Baserat p# kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)
=
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3568 3350 3503
Resultat efter finansiella poster -327 -535 -434
Arets resultat -327 -535 -434
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 53 39 39
Balansomslutning 183 801 184 740 185 858
Soliditet % 72 72 72
Likviditet % 155 117 104
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 678 677 665
Driftkostnader, kr/m? 438 422 388
Rinta, kr/m? 221 223 225
Underhallsfond, kr/m? 165 112 82
Lan, kr/m? 12 220 12 347 12 474
500
400 :
300
200
100
0
~100
2018 2019 2020 2021 _ 2022

o~ Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppaid fvets borjan 133 920 000 468 071 1157317 534751
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 534 751 534751
Reservering underhallsfond 221 686 221 686
Tanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat -327 127
Vid arets slut 133 920 000 689 757 -1 913 754 -327 127
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 692 069
Arets resultat -327 127
Arets fondavsittning -221 686
Summa -2 240 882
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2240 882

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3568 422 3 349 657
Ovriga rorelseintdkter Not 3 253 202 234 125
Summa rorelseintiikter 3 821 624 3583783
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1.831 692 -1765 049
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 071 -173 727
Personalkostnader Not 6 -60 402 -59 795
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 190 000 -1 190 000
Summa rorelsekostnader -3 227 165 -3 188 571
Rorelseresultat 594 459 395212
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 114 110
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -921 700 -930073
Summa finansiella poster -921 586 -929 963
Resultat efter finansiella poster -327 127 -534 751
Arets resultat -327 127 -534 751
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 182 398 512 183 588 512
Summa materiella anliggningstillgangar 182 398 512 183 588 512
Summa anliggningstillgangar 182 398 512 183 588 512
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9039 303
Ovriga fordringar 77353 36 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 196 486 0
Summa kortfristiga fordringar 282 878 36 360
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1119935 1114 946
Summa kassa och bank 1119 935 1114 946
Summa omsittningstillgangar 1402 813 1151 306
Summa tillgangar 183 801 325 184739 818
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 920 000 133 920 000
Fond for yttre underhall 689 757 468 071
Summa bundet eget kapital 134 609 757 134 388 071
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 913755 -1 157317
Arets resultat -327 127 -534 751
Summa fritt eget kapital -2 240 882 -1 692 069
Summa eget kapital 132 368 875 132 696 002
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 50 525 834 51056 290
Summa langfristiga skulder 50 525 834 51 056 290
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 530 456 530456
Leverantorsskulder 33361 113 670
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 342 799 343 400
Summa kortfristiga skulder 906 616 987 525
Summa eget kapital och skulder 183 801 325 184 739 818

-
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster o0 157 -5l
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1190 000 1 190 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 862 873 _ 655 249
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital .

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) ' -246 518 -36 057
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -80 909 -53 483
Kassaflode fran den lopande verksamheten 535 446 565 709
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -530 456 -530 456
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -530 456 -530 456
Arets kassaflode 4990 35253
Likvidamedel vid arets borjan 1 114 946 1079 693
Likvidamedel vid arets slut 1119 936 1114 946

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning

—
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna lad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 100
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 2 833 656 2829487
Hyror, p-platser 254794 248 992
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 9244
Elavgifter 479 972 261 935
Summa nettoomsattning 3 568 422 3 349 657
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 218 880 230 100
Ovriga ersittningar 29 713 3160
Ovriga rorelseintikter 4609 865
Summa oOvriga rorelseintdkter 253 202 234 125

)
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Summa personalkostnader
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" Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -39 550 -14 648
Forsdkringspremier -5706 0
Kabel- och digital-TV -221 640 -238718
Systematiskt brandskyddsarbete -2229 0
Serviceavtal -32 725 -11 100
Obligatoriska besiktningar -36 491 -16 096
Sné- och halkbekédmpning -63 069 =73 971
Ersittningar till hyresgéster -26 540 0
Drift och forbrukning, 6vrigt -1 284 0
Forbrukningsinventarier -8 748 -27 466
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 744
Vatten -345 321 -336 484
Fastighetsel -486 871 -347 328
Uppvirmning -244 116 -237 561
Sophantering och atervinning -139 144 -171 944
Forvaltningsarvode drift -178 257 -287 989
Summa driftskostnader -1 831 692 -1 765 049
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -78 685 -66 432
Arvode, yrkesrevisorer -17 297 -17 794
Ovriga forvaltningskostnader -7 608 -10 101
Kreditupplysningar 0 -5 660
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 740 0
Kontorsmateriel -12 017 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -85 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -1588
Konsultarvoden 0 =72 152
Bankkostnader -1 639 0
Summa 6vriga externa kostnader -145 071 173 727
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -48 300 -47 600
Sociala kostnader -12 102 -12 195
-60 402 -59 795
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01

2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 190 000 -1 190 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 190 000 -1 190 000
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -919 763 -929 258
Ovriga rintekostnader -1 938 -815
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -921 700 -930 073
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 119 000 000 119 000 000
Mark 67 815 500 67 815 500
186 815 500 186 815 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 815 500 186 815 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3226 988 -2 036 988
- 3226 988 -2 036 988
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader -1 190 000 -1 190 000
-1 190 000 -1 190 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 416 988 -3 226 988
Restvirde enligt plan vid arets slut 182 398 512 183 588 512
Varav
Byggnader 114 583 012 115773 012
Mark 67 815 500 67 815 500
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 76 340 000 54 328 000
varav byggnader 67 200 000 46 800 000
varav mark 9140000 7 528 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 62 769 0
Forutbetalda driftkostnader 720 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 413 0
Forutbetald elavgift 72 584 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 196 486 0
Not 11 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 0 1 110 606
Transaktionskonto 1119935 4340
Summa kassa och bank 1119 935 1114 946
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 51 056 290 51586 746
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -530 456 -530 456
Langfristig skuld vid arets slut 50 525 834 51 056 290

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar

lan

Utg.skuld

SWEDBANK 1,79% 2024-02-23 51 586 746,00 0,00 530 456,00 51056 290,00

Summa 51 586 746,00 0,00 530 456,00 51 056 290,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 530 456 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kértfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr 2 121 824 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 7616 7 695
Upplupna elkostnader 39790 0
Upplupna varmekostnader 34 524 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 260 869 335705
342799 343 400

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter
B
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Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 53 545 000 53 545 000

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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PA GOTLAND

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sergeanten 1 i Visby
Org.nr 769634-8502

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sergeanten 1 i Visby for
rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. '

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s8 dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

<

Bostadsrittsforeningen Sergeanten 1 i Visby, Org.nr 769634-8502
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 1 i Visby for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

—
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Visby 30/4 - 2023
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Emma Jarlo
Auktoriserad revisor
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