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Styrelsen for Bostadsréttsforening Niktergalen 4 far hirmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2022, .

Arsredovisningen ér upptéittad i svenska kronot, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamhéten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforening Niktergalen 4 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i fSreningens hus uppléata bostadslégenheter &t medlemmar for nyttjanderiitt och utan
tidsbegréinsning, En medlems ritt i foreningen, pé grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadstitishavare. "

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1947-04-01.

Féreningens byggnad

Féreningen dger fastigheten Néktergalen 4 som uppfordes 1948, Fastigheten bestr av 90 ligenheter samt
17 lokaler f6r uthyrning. '

Adresser: Lovisagatan 25-33, Jonk&ping

Fastigheten #r fullvirdeforstikrad. Forsikringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga ldgenheter.

Féreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

Antal rok
1 1
58 2
18 3
13 4
90

Total bostadsyta #r 5 926 m? och fastighetens areal ir 9 350 m2,

Bilplatser
I foreningen finns 81 p-platser och 8 me-platser

Forrad
I foreningen finns 17 st forrad.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB F astighetsForvaltning Gota
AB och den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesérijts av AB J dnkdpingsbostider,

Ovriga avial av viisentlig art
Securitas har hand om bevakningen, 3 och Telia hyr for mobilmaster pd hus 25 och 33.(&
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Foreningsfrigor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid 4rets slut 114 medlemmar. Det &r 1 st andrahandsuthyrning,

Gemensamma utrymmen
Det finns ett vernattningsrum och hobbyrum.

Overlitelser

90 st bostadsritter var vid rets utgéng upplétna, Under &ret har 12 6verlételser skett. Vid
ligenhetsoverltelser debiteras siljaren en Overlételseavgift om hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forséljring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hégst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamdbter

Kerstin Karlsson Styrelseordférande
Pia Persson Ledamot

Hékan Palmér Ledamot

Erika Ottaeus Ledamot

Johan Lindkvist Ledamot

Adam Lundberg " Suppleant

Bengt Gunnarsson Suppleant

Angela Wenander Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollfsrda sammantriden.

Firmatecknare :
Firman tecknas av styrelsen alternativt tv4 ledamter i forening,

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Viktor Friberg

Valberedning
Peter Abrahamsson
Patrik Strandberg

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret
Under verksamhetsaret har foljande investeringar och underhéll utforts:

Fénsterbyte i hus 27 och 25 har utforts. Foreningens fonsterbyte ar nu klara och
har aktiverats med 70% av den totala kostnaden.

Ny ventilation har installerats hos ICA.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, ICA, har godkints.

K&ksavloppen har spolats fran forsta vaningen av JRAB,

Slamsugning av vra dagvattenbrunnar har utfors.

Lokalerna i hus 27, “gamla” Moens, hyrs ut till en tatueringsstudio.

Inbrotts- och brytskydd har satts upp pé alla entrédorrar.

Fyra nya p-platser har iordningstallts mellan hus 29 och 31 och

sex p-platser mellan hus 29 och 31 mot gréisytan alla har forberetts for el~laddare.é
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgiftsniva bostader (kt/m?)
Lan (kr/m?)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Driftskostnad (kr/m?)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéing
Disposition av foregdende
ars resultat:

Auvsittning fond yitre
underhall

Avrets resultat

Belopp vid drets utging

Medlems-
insatser

155710

155710

2022
4262
~1712
1,07
663

3 664
1,49
312

2021
4190
-10
7,30
658
3782
2,09
309

Fond fr yttre

underhill
653 030

200 000

853 030

2020
4287
888
9,57
659
2915
3,19
273

Balanscrat
resultat
1166 047
-10 493
-200 000

955 554

2019
4221
336
5,33
659
3016
2,73
274

Arets
resultat

-10 493
10493

-1 712 252
-1712 252

3(10)

Totalt
1964 294
0

0

-1 712 252
252 042

I enlighet med stadgarna skall en avsitining till fond for yttre underhall ske arligen med minst 0,3% av
byggnadskostnaden for féreningens hus.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s4 att
Auvsiittning yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

iny rékning Sverfores

955554
-1712252
~756 698

200000
~-800 000
156 698
-756 698

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter. J
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséittningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

W W

2022-01-01
-2022-12-31

4261621
32 857
4294 478

-4 504 720
-174 298
-138 588

-862 976

-5 680 582
-1 386 104
3430
-329 578
-326 148
-1 712 252

1712 252

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

4190 064
6976
4 197 040

-2 794 850
-199 992
-136 985
-719 069

-3 850 896

346 144

0

-356 637
-356 637
-10 493

-10 493 J}
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Muteriella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagende nyanliggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[*28

2022-12-31

21221 541
0

0
21221 541

21221 541

113 613
116 983
230 596

2134 335
2 134 335
2 364 931

23 586 472

5(10)

2021-12-31

17 599 865
0

3106 250
20 706 115

20706 115

9155
97594
106 749

6 082 547
6 082 547
6 189 296

26 895 411 A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fond inre reparation

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9

2022-12-31

155710
853 030
1008 740

955 554
-1712 252
-756 698

252 042

18 622 500
18 622 500

3 089 896
684 290
265 200

5994

86 488
580 062
4711930

23 586 472

6 (10)

2021-12-31

155710
653 030
808 740

1 166 047
~10 493
1 155 554

1964 294

21712396
21 712 396

700 000
674 637
1160 306
13 504

79 795
590 479
3218721

26 895 411(;
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar .
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, (K2)

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, Skar tillgngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Sver tillgingens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anliggningstillgéngar Ar
Byggnader 90
Standardf6rbittringar 20-33
Markanlédggningar 20

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens 16rslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond ¢ yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Féreningens intdkter

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m?
Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lén per m?
Totala 1&n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrinta
Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder

Driftskostnad per m?
Arets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingar el, vérme, vatten, renhallning,
forsikring, kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel 57
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostidder
Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage, parkeringsplatser

Ovriga hyresintikter

Hyres, avgifts bortfall bostider

Elkostnader debiterade
Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgift
Andrahandsavgift

Summa avgifter och hyror

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsdkring

Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Stédning
Bevakningskostnader
OVK
Ovr.driftskostnader
Internet

Summa drifiskostnader

Reparationer och underhall
Lépande underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision _
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

2022

3926 838
170 835
98 397
43 244
-1050
2400

12 062
7707
1188
4261 621

2022

146 177
742 995
186 666
176 301
80 501
166 875
32521
241116
2076

0
13952
56 992
1 560
1847732

2505958
2 505 958
151030

4504 720

2022

131741
13 000
29 557

174 298

8 (10)

2021

3900138
112 020
101 800

58 493

0

2 400
3570
8080
3564

4 190 065

2021

96 186
797 186
231 936
172 609

65209
168 346

25031
216 958

16 200

43 841

0
0
0
1833 502

814 398
814 398
146 950

2794 850

2021

128 568
13 000
58 424

199 992 5
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Not 5 Loner och ersiittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvérde Byggnader

Arets anskaffiing

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxetingsviirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Lingfristiga skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
248242 3,53
280355 1,87
291018 0,58
293273 0,79

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintefindring

2023-04-30
2026-12-01
2024-04-30

12025-09-30

2022
111353

27235
138 588

2022-12-31
30689 757
4 484 652
35174 409
-13 089 563
-863 305
~13 952 868
21221 541

47732 000

29700 000 .

77 432 000

2022-12-31

1029 630
1029 630

-1 029 630
-1 029 630

0

9(10)

2021
110 405

26 580
136 985

2021-12-31
30689 757
0

30 689 757
~12 370 823
719 069
-13 089 892
17 599 865
42 764 000

34 800 000
77 564 000

2021-12-31

1 029 630
1029 630

-1 029 630
-1029 630

0

Lanebelopp
2022-12-31
2779 896
7432 500
4500 000
7000 000
21712 396

3 089 896

Lén med villkorséndring under nistkommande ar klassificeras som kortfristig skuld. I

Linebelopp
2021-12-31
3169 896
7742 500

4 500 000

7 000 000
22 412 396

700 000
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Not 9 Stiillda siikerheter
Ovriga stillda panter och dérmed jimfSrliga sikerheter.

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 23 640 000 23 640 000
23 640 000 23 640 000

Underskrifter:

Jonkopig 2023-05 ~ O'F

L§ :

Pia Persson

o Ol

Erika Ottaeils

Kerstin Karlss
Ordférande

sbetttelse har limnats den [0 Mc’ 20213




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen
Niktergalen 4 Org.nr. 726000-4036

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Niktergalen 4 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, J ag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enli ot
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas -

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ti lldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentli g
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentl iga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentli g felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre #n for en véisentl ig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberdittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underli ggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fSr den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuglla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identiﬂerat&




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Niktergalen 4 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att freningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sitkerhet kunna bedsma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2av?2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgzrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pamin
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana
dtgiirder, omraden och forhallanden som &r viésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om, forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.




