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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Klavehdjden, 769634-5474 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att:

Redovisa férvaltningen av foreningens angelégenheter genom att redogora for féreningens intakter
och kostnader under &ret samt foreningens stéllning vid rakenskapsarets utgang.

Upprétta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret till revisorn.

Kalla till féreningsstamma tidigast sex och senast tva veckor fore foreningsstamma.

Foreningens d&ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades ar 2017-11-21. Féreningens stadgar registrerades 201 8-02-08, nuvarande
ekonomisk plan registrerades 2020-02-27.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Georgios Mamantis Ledamot, Ordférande
Joanna Hanner Ledamot

Caroline Tammgren Ledamot

Revisor

Yauheni Shelkapliasau Extern

Stammor

Ordinarie arsstamma 2022-06-15
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Fastighetsfakta

Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Séte

Huddinge Klyvkilen 1 2018-08-15 Huddinge
Huddinge Kiyvkilen 3 2018-08-15 Huddinge
Huddinge Klyvkilen 4 2018-08-15 Huddinge
Huddinge Klyvkilen 5 2018-08-15 Huddinge
Huddinge Klyvkilen 6 2019-11-19 Huddinge
Huddinge Klyvkilen 7 2019-11-19 Huddinge

Forsakring ingar via Protector forsékring fran och med 2022-05-01, tidigare férsakring hos Nordeuropa
Insurance Design.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna fardigstélides mellan 2019-2021. De bestar av 6 parhus om tva lagenheter vardera, 6
fristhende hus, samt forradsbyggnad.

Beraknad bostadsarea &r 1 276 kvm med 77 kvm biarea som avser utomhusforrad.
Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt med antalet rum fordelat enligt nedan.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok
Antal l[agenheter 2 4 4 2 6

Teknisk status
Inget utfért underhall 2022

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 18 st
Medelmslokaler: 0 st

Upplatelser under aret: 0 st
Overlatelser under aret; 0 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 27 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgéende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 27 st

Vésentliga hdndelser under riakenskapsaret
Foreningen har under aret héjt avgifterna till foljd av det forandrare rantelaget.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 607 592 390 14
Resultat efter finansiella poster 169 -261 4 089 -9 261
Soliditet, % 70 69 65 27
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 54 210 000 43 900 -13 338 015
Arets avsittning till fond for yttre underhall 27 060 -27 060
Arets resultat 169 475
Vid arets slut 54 210 000 70 960 -13 195 600
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -13 338 015
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -27 060
arets resultat 169 475
Totalt -13 195 600
disponeras for
balanseras i ny rékning ~ -13195600
Summa -13 195 600

Féreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 607 072 591 960

Ovriga rorelseintakter - 175 722

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 607 072 767 682

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -365 325 -472 689

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -454 055 -400 246

Summa rorelsekostnader -819 380 -872 935

Rorelseresultat -212 308 -105 253

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernféretag 4 670 091 48 350

Rantekostnader och liknande resultatposter -288 308 -204 245

Summa finansiella poster 381783 -155 895

Resultat efter finansiella poster 169 475 -261 148

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 169 475 -261 148

Skatter

Arets resultat 169 475 -261 148
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 58 640 858 58 904 457
Inventarier, verktyg och installationer 7 20 695 23 651
Summa materiella anlaggningstiligangar 58 661 553 58 928 108
Summa anléggningstillgangar 58 661 553 58 928 108
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 705 40 645
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 386 7125
Summa Kortfristiga fordringar 104 091 47 770
Kassa och bank

Kassa och bank 102 483 60 232
Summa kassa och bank 102 483 60 232
Summa omsittningstillgangar 206 574 108 002
SUMMA TILLGANGAR 58 868 127 59 036 110
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Medlemsinsatser

Medlemsinsatser 54 210 000 54 210 000
Fond for yttre underhall 70 960 43 900
Summa bundet eget kapital 54 280 960 54 253 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 365 075 -13 076 867
Arets resultat 169 475 -261 148
Summa fritt eget kapital -13 195 600 -13 338 015
Summa eget kapital 41 085 360 40 915 885
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 17 590 000 17 590 000
Summa langfristiga skulder 17 590 000 17 590 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 316 41 691
Skatteskulder - 92 949
Ovriga skulder - 312988
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 169 451 82 597
Summa kortfristiga skulder 192 767 530 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 868 127 59 036 110
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Inventarier, verktyg och installationer 10%

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-
Nettoomséttning 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 511632 511632
Fakturerade kostnader 95 440 80 328
Summa 607 072 591 960

¥

Gl

1S .



Bostadsrattsféreningen Klavehojden
769634-5474

Not 3 Ovriga rérelsekostnader

8(11)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Varme 137 361 108 123
Vatten 56 614 66 014
Underhall fastighet 33725 47 193
Forsakring 21 803 18 110
Forbruknings inventarier och material 9744 5360
Ovriga externa kostnader 106 078 227 889
Summa 365 325 472 689
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Nedskrivningar 670 091 48 350
Summa 670 091 48 350

D4 féreningen redovisar enligt K2-regelverket, BRNAR 2016:10 s& &r inte RedU 9 tillamplig. Det
innebar att nedskrivningen av aktierna som férvarvades i samband med fastigheterna inte kan laggas
till anskaffningsvérdet av fastigheterna utan ger en forlust som redovisas via resultatrakningen. Denna

forlust &r rent bokféringsmassig och inte en vardematare pa féreningen ekonomiska status.
Ar 2020, 2021 och 2022 har justering av képeskillingen skett vilket ger en positiv paverkas pa resultatet for

aren.

Not 5 Personal

Féreningen har ] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 59 422 504 43 387 017
-Omklassificeringar 187 500 16 035 487
59 610 004 59 422 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -518 047 -120 757
-Arets avskrivning enligt plan -451 099 -397 290
-969 146 -518 047
Redovisat varde vid arets slut 58 640 858 58 904 457

Taxeringsvarde byggnad 19 219 000 kr
Taxeringsvarde mark 11 045 000 kr
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 29 563 29 563
Vid arets slut 29 563 29 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5912 -2 956
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 956 -2 956
Vid arets slut -8 868 -5912
Redovisat varde vid arets slut 20 695 23 651
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Belopp Rénta Villkors-
2022-12-31 andringsdag

SEB 5 863 000 4,18% 2024-10-28
SEB 5 863 000 3,76% 2023-10-28
SEB 5864 000 1,66% 2025-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 17 590 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 17 590 000
Not 9 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 000
Summa stéllda sikerheter 21 000 000 21000 000
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Underskrifter

Stockholm

Georgios Mamantis .- 7)

Caroline Tammgren ~ . ,—
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023- f/é\

Joanna Hanner
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