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Bostadsrdttsforeningen Blomstergangen i Véxjo 1(8)
Org.nr 769636-4087

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Blomstergangen i Véxjo far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett s kallat privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed
en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen Blomstergangen i Vixj6 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplatna bostdder samt tillhdrande mark i anslutning till bostaden,
for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsing. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-06-19.

Foreningens fastighet

Fﬁrepingen dger fastigheten Skuren 1, med adresser Tunnlandsvégen, Adelas vdg och Rittarens vig i
l\:/ t?rxejl(l)i.ngen bestar av 18 stycken bostadsldgenheter som radhus, med en total area om 2 070 kvm BOA

och en fastighetsareal om 4 355 kvm.

Tomtmark/tradgérd
Uteplats av trallgolv och fardigstilld trddgard. Den gemensamma garden har pergola, véxthus,
cykelverkstad och miljohus.

Forvaring/parkering
Till varje lagenhet hor ett utvéndigt kallférrad. Bilparkering sker som 6ppen parkering pé garden. Fyra
parkeringsplatser har laddstolpar for el/hybrid laddning.

Fastighetens gemensamma byggnader &r fullvardeforsdkrade. Varje bostadsrittsinnehavare bor teckna
egen hemforsikring.

Foreningen har sitt sdte i Vaxjo.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen signerat avtal med ny laddoperatdr for installation av 8 laddstolpar.

Foreningen har under aret tagit beslut om att byta ekonomisk forvaltare och byte sker vid arsskiftet.
Styrelsen har dven fattat beslut om att byta ordférande.
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Bostadsrittsforeningen Blomstergangen i Vaxjo
Org.nr 769636-4087

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 33 medlemmar.

Styrelseledamater

Sandra Alftin Styrelseordférande
Michael Kautto Ledamot

Murat Kera Ledamot

Asa Mansson Ledamot

Oskar Trolle-Heikkila Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter 1 férening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 1469 1325
Resultat efter finansiella poster 150 70
Soliditet (%) 64,1 63,9

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 37 764 000 103 500
Disposition av foregaende
ars resultat: 103 500
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 37764 000 207 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rikning dverfores

2020
1257
177
63,7

Balanserat

resultat

152 889
-33 896

118 993

118 993
149 814
268 807

103 500
165 307
268 807

2019
100
80
63,1

Arets

resultat

69 604

-69 604
149 814
149 814

2(8)

Totalt
38 089 993

0
149 814
38239 807

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Bostadsrittsforeningen Blomstergangen i Véxjo
Org.nr 769636-4087

Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W
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2022-01-01
-2022-12-31

1 469 364
1469 364

-458 808
-81 333
-423 333
-963 474
505 890

-356 076
-356 076
149 814
149 814

149 814

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

1325420
1325420

-483 527

-42 612
-423 333
-949 472
375 948

-306 344
-306 344
69 604
69 604

69 604



Bostadsrittsforeningen Blomstergangen i Vaxjo
Org.nr 769636-4087

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

E/l BkdpJ0qG2-B1luayucz2 ]

2022-12-31

58 494 723
58 494 723

58 494 723

154 071
40 058
194 129

979 355
979 355
1173 484

59 668 207

4(8)

2021-12-31

58 918 056
58 918 056

58 918 056

6 489
33025
39514

679 645
679 645
719 159

59 637 215



Bostadsréttsforeningen Blomstergangen 1 Vaxjo
Org.nr 769636-4087

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

37764 000
207 000
37971 000

118 993
149 814
268 807
38 239 807

21034 896
21 034 896

176 912

600
215992
393 504

59 668 207

5(8)

2021-12-31

37 764 000
103 500
37 867 500

152 889

69 604

222 493
38 089 993

21211 808
21211 808

176 912

600
157 902
335414

59 637 215
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 1 056 888 1 056 888
Fakturerade kostnader 412 476 268 532
1469 364 1325420
Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Renhallning 48 537 44 550
Forsdkring 40 162 35335
El 238 392 157 242
Vatten och avlopp 82 629 79 381
Reparation och underhall 42 287 143 549
Fastighetsskotsel 5298 8077
Ovriga kostnader 1503 15393
458 808 483 527

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Ekonomisk forvaltning 61037 38 125
Bankkostnader 1821 1168
Ovriga kostnader 18 475 3319
81333 42 612
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Bostadsrittsforeningen Blomstergéngen i Vixjo 7 (8)
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 59 800 000 59 800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 800 000 59 800 000
Ingéende avskrivningar -881 944 -458 611
Arets avskrivningar -423 333 -423 333
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 305 277 -881 944
Utgaende redovisat virde 58 494 723 58 918 056
Bokfort védrde byggnader 49 494 723 49918 056
Bokfort vérde mark 9000 000 9 000 000
58 494 723 58 918 056
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek AB 3,210 2023-03-14 6961 877 6991 877
Nordea Hypotek AB 2,970 2023-02-16 7 124 965 7198 421
Nordea Hypotek AB 1,65 2024-11-20 7 124 965 7198 422
21211 807 21 388 720
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 176 912 176 912

Under niista rikenskapsar kommer foreningen att omsitta 14 087 tkr och nya 1&n kommer att ersétta de
som omsitts, varfor lanen betraktas som langfristiga i sin helhet. Berdknade amorteringar under en 5
ars-period uppgar till 885 tkr, forutsatt att ldnen forldngs pa forfallodagen. Skulden om 5 ar beréknas
uppga till 20 327 tkr.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 123 492 107 913
Upplupna réntekostnader 44 418 15158
Upplupna arvoden redovisning 12 500 10 000
Upplupna arvoden revision 12 500 12 500
Upplupen kostnad vatten & avlopp 23 082 12 331
215992 157 902
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Bostadsrittsféreningen Blomstergédngen i Vaxjo
Org.nr 769636-4087

Not 8 Stillda sdkerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 22 036 000
22 036 000

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sandra Alftin Murat Kera
Ordforande
Asa Mansson Michael Kautto

Oskar Trolle-Heikkilad

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hékan Fransson
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

22 036 000
22 036 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Blomstergangen i Véxjo, org. nr 769636-4087

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Blomstergangen i Vaxjo for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétt-
visande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en

annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 2022-02-28 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr néd-
vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar
en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgar-
der bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att ut-
forma granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

° utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

° Utvérderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Blomstergangen i
Vaxjo for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-
het for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @nda-
malsenliga som grund for mitt uttalande.

— # visma sign
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i na-
got vdsentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &@r forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den dag som framgar av min digitala underskrift

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor

# visma sign
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