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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening dr enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och véarderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som majligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Lejonet med sate i Huddinge org.nr. 712800-0051 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen bildades 1959. Fastigheten Lejonet 17 forvarvades 1961. Féreningens stadgar registrerades
senast 2021-01-11.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lejonet 17 1961-06-30 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar, i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-08-31.

Antal Benamning Total yta m?2
2 lokaler (hyresratt) 281
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2380
40 p-platser 0
Totalt 76 objekt 2661

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 6 st 2 rok, 24 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Transaktion 09222115557488231889 Signerat MN, AJ K, AML, JGBA
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Styrelsens sammansattning

Namn
Pernilla Thérngren Sjoberg

Mikaela Nordén
Mikaela Nordén
Hans-Olof Ostman
Hans-Olof Ostman
Anna Maria Lagerqvist
Asa Johanna Karlsson
Hannes Christop Berg
Jenny Rossi

Linda Sturesson

Felix Bystrom

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit styrelsen.

Roll
Ordférande

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2021-04-26

2022-05-19
2021-04-26
2022-05-19
2021-04-26
2022-05-19
2020-06-02
2020-06-02
2022-05-19
2022-05-19
2022-05-19

Firman tecknas enligt ovan av Mikaela Nordén och Anna Maria Lagerqvist i férening.

Revisor har varit Jorgen Gotehed BoRevision AB, vald av féreningen.

Ingen valberedning ar vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-28. Pa stamman deltog 21 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-04-01 med + 3 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes I6pande av styrelsen under aret.

T.o.m.
2022-05-19

2022-08-15
2022-05-19

2022-05-19

Det garantiarbete pa fasaden som pabdrjades under 2021, pausades 2022. Nar arbetet med nasta etapp kommer pabdrjas har

vi ingen information om i dagslaget.

Arbetet ar planerat att utféras etappvis pa samtliga sidor av fastigheten under de kommande fyra aren.
Arbetet innefattar borttagning av ytskiktet och paférsel av ny stankputs. Garantidarendet har sin grund i de brister som
upptacktes vid efterbesiktningen av fasadrenoveringen 2016-2017.

Féljande atgarder och underhallsinsatser genomférts under aret:

* Matning av radon i inomhusluften avslutades

Transaktion 09222115557488231889

Signerat MN, AJK, AML, JGBA
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» Samtliga portar blev utrustade med brytskydd

» Garantiarbete pa port och lagenhetsdorr efter forsta etappen av fasadarbetet
» Beskarning av bjorkarna utmed parkeringen

« Inoljning av trapartier vid Stationsvagen 32A

» Stamspolning i samtliga lagenheter pa Stuvstavagen

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2002-2003 Stambyte for spill-, kall- och varmvatten, nyinstallation av tappvarmvattencirkulator, byte av varmestamventiler
samt ombyggnad av badrum

2005 Renovering av balkonger

2009 Tillaggsisolering av vind

2010 Dranering runt hela fastigheten

2012 Fonsterbyte hela fastigheten

2016-2017 Tak- och fasadrenovering*

2018 Byte av termostater pa samtliga radiatorer

2018 Sophus for grovsopor och kéllsortering fick delvis ny panel och drénering

* Fasadrenoveringen fick nedslag i efterbesiktningen 2020 och ar fér narvarande ett garantiarende. Foéretaget som utférde
renoveringen har salts och det dréjde till 2021 innan nya agaren gick med pa att ta ansvar for atgarder framat.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov de narmaste 10 aren.

Under aret har stadgeenlig besiktning utforts I6pande med stod av underhallsplanen.

Aven om planen uppdaterats éver aren ser styrelsen ett behov av att anlita en extern aktér som besiktigar fastigheten och
upprattar en ny langsiktig plan som hjalper oss att prioritera framat. Detta kommer ske under varen 2023.

Foljande atgarder for perioden 2023-2024 ligger i planen sedan tidigare men de kan komma att revideras da
fastighetsbesiktning gjorts.

Artal Andamal

2023-2024 Se dver avloppsluftning (200 tkr)

2023-2024 Se 6ver golvet i undercentralen (50 tkr)
2023-2024 Fortsatt Gversyn av varmesystem (100 tkr)
2023-2024 Ny gasavskiljare till varmesystem (50 tkr)
2023-2024 Ny styr- och reglerpanel till varmesystem (50 tkr)

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 46 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.

Transaktion 09222115557488231889 Signerat MN, AJK, AML, JGBA
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Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 46.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 245 165 242 248 170
Skuldsattning, kr/kvm 4522 4622 4705 4799 4970
Rantekanslighet, % 7 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 217 190 163 179 182
Driftskostnad, kr/kvm 429 483 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 707 691 691 691 691
Totala intakter, kr/kvm 785 769 769 766 752
Nettoomsattning, tkr 2089 2046 2046 2039 2001
Resultat efter finansiella poster, tkr 309 0 193 337 -118
Soliditet, % 25 20 23 22 19
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsréatten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557488231889
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 297 135 0 0 297 135
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1244193 0 0 1244193
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 562 139 -7914 0 554 225
S:a bundet eget kapital, kr 2103 467 -7914 0 2095553
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1720280 7 842 0 1728121
Arets resultat, kr -72 72 308 740 308 740
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1720208 7914 308 740 2036 861
S:a eget kapital, kr 3823675 0 308 740 4132414

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 106 365 kr samt ianspraktagande skett med 114 279 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1728121
Arets resultat, kr 308 740
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 2036 861

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -128 994
lansprakstagande av underhallsfond, kr 18 977
Balanseras i ny rakning, kr 1926 844

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557488231889 S\'gneratMN,AJK,AML, JGBA -
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RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557488231889

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Signerat MN, AJK, AML, JGBA

2090210 2 046 350
2090 210 2 046 350
-1 142 755 -1286 457
-30 125 -61 044

-18 977 -114 279
-74 907 =71 467
-324 303 -324 303
-1 591 066 -1 857 550
499 144 188 800
2420 1 066

-192 823 -189 939
-190 403 -188 873
308 740 -73
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,10 13 946 331 14270 634
Summa materiella anliggningstillgangar 13 946 331 14 270 634
Summa anlaggningstillgangar 13 946 331 14 270 634

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 10 657 10 648
Avrékningskonto HSB 2 643 607 2301 048
Ovriga kortfristiga fordringar 21942 17 959
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 84 791 78 445
Summa kortfristiga fordringar 2760 997 2408 101
Summa omsattningstillgangar 2760 997 2 408 101
Summa tillgangar 16 707 328 16 678 735

Transaktion 09222115557488231889

Signerat MN, AJK, AML, JGBA
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 297 135 297 135
Upplatelseavgifter 1244193 1244193
Fond for yttre underhall 554225 562 139
Summa bundet eget kapital 2 095 553 2 103 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1728 121 1720 280
Arets resultat 308 740 -73
Summa fritt eget kapital 2036 861 1720 206
Summa eget kapital 4132414 3823673
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 8278 087 10 189 045
Summa langfristiga skulder 8278 087 10 189 045
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 3754 458 2110184
Medlemmarnas inre fond Not 11 73 460 73 460
Leverantorsskulder 84 630 89 789
Aktuell skatteskuld Not 12 1919 7035
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 14119 13767
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 368 242 371 781
Summa kortfristiga skulder 4296 827 2 666 016
Summa skulder 12574914 12 855 061
Summa eget kapital och skulder 16 707 328 16 678 735

Transaktion 09222115557488231889 Signerat MN, AJ K, AML, JGBA
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar 3rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Avsattning till féreningens yttre underhdlisfond skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastigehtens taxeringsvarde.

Avsdttning till och ianspréktagande frén yttre fond beslutas av stimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten,

tex avkastning pd en del placeringar.

Transaktion 09222115557488231889 Signerat MN, AJK, AML, JGBA
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Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyresintikt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintakt ovrigt

Overlételse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga priméra intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare

Not 3  Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvarmning
Vatten
Renhallning
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forvaltningskostnader
Forsékringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1 681 674 1 644 684
248 560 248 560
134 183 125 400
1200 1200
7971 10 707
15308 15308
1314 491
2090 210 2 046 350
-44 392 -81 585
-127 445 -88 558
-350 968 -325 289
-99 583 -91 455
-88 878 -95 834
-26 829 -20 367

0 -125 256

-38 972 -34 713
-126 996 -185 908
-82 238 -80 807
-59 792 -52 328
-71 626 -70 146
-25034 -34 210

-1 142 755 -1 286 457

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Stimma och styrelse

-14 000 -13 500
-8 949 -10 149
=217 0
-1294 -1311
0 -23 989
-1124 -8 618
-4 541 -3 478
-30 125 -61 044

Not 5 Underhall enligt plan
Underhall installationer

-18 977

-114 279

-18 977

-114 279

Not 6 Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Sociala avgifter

-56 998 -54 500
-17 909 -16 967
-74 907 -71 467

Not 7  Avskrivningar
Byggnader

Transaktion 09222115557488231889
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Not 8,10 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 18 986 226 18 986 226
Ingéende anskaffningsvirde mark 174 000 174 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 160 226 19 160 226
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 889 592 -4 565 289
Arets avskrivningar byggnader -324 303 -324 303
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5213 896 -4 889 592
Utgaende bokfort virde 13 946 331 14 270 634
Bokforda viarden byggnader 13772 331 14 096 634
Bokforda viarden mark 174 000 174 000
Fastighetsbeteckning: Lejonet 17
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1973 26 000 000 15 000 000 41 000 000 33400 000
Lokaler 1242 000 756 000 1 998 000 2 055 000

27242 000 15756 000 42 998 000 35455000

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

84 791

78 445

84 791

78 445

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 3,26% 2025-07-30 78 375 28 500
Stadshypotek AB 1,69% 2023-06-30 1 787 500 50 000
Stadshypotek AB 1,73% 2023-07-30 1 848 042 97 768
Stadshypotek AB 1,15% 2024-06-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 1,39% 2025-06-30 1 955 000 20 000
Stadshypotek AB 1,24% 2024-06-30 650 128 24 416
Stadshypotek AB 1,26% 2026-06-30 1 870 000 20 000
Stadshypotek AB 3,91% 2026-09-01 927 500 10 000
Stadshypotek AB 3,90% 2027-09-01 916 000 16 000
12 032 545 266 684
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8278 087
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1066 736
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 10 699 125
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 13 722 000 13 722 000
Summa stiillda sikerheter 13 722 000 13 722 000

Not 11 Medlemmarnas inre fond

Ingédende vérde

Transaktion 09222115557488231889
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Not 12 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 1919 7035
1919 7 035
Mervirdeskatt 14119 13767
14 119 13 767
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 96 595 73 789
Upplupna réntekostnader 16 487 16 970
Upplupen revision 14 000 13 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 223 247 218 834
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17913 48 688
368 242 371781

Inga

Not 16 Vasentliga hiandelser efter rikenskapensarets slut.
Inga héndelser av vikt finns att notera.

Denna drsredovisning dr digitalt signerad av;

Mikaela Nordén Asa Johanna Karlsson Anna Maria Lagerqvist

Min revisionsberiittelse har limnats betriffande denna drsredovisning

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557488231889

Signerat MN, AJK, AML, JGBA




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lejonet, org.nr. 712800-0051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
Bostadsrattsforeningen Lejonet for rakenskapsaret 2022. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs narmars | avsnittet Revisoms ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt enligt dessa krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Foreningsstdmman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar séaledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheteri ~ ©  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat _ars.r_edowsmng_e_n. Jag dlrar ocksa en slgtsats, med gru ndide
o . L L . - inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

e - S ) _— vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina g

! . N L ) férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till foljd av oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Lejonet for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Lejonet signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst
i samarbete med Scrive.

MIKAELA NORDEN i ) ASA JOHANNA KARLSSON i o
Ordférande fankio Ledamot fanido
E-signerade med BankID: 2023-03-06 kl. 23:46:55 E-signerade med BankID: 2023-03-03 kl. 15:31:10
ANNA MARIA LAGERQVIST D o JORGEN GOTEHED BOREVISION

Ledamot faniait AB i) (/]

BankiD
E-signerade med BankID: 2023-03-14 kl. 15:37:44 Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 12:56:34

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Lejonet signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB i o

BankiD
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 12:57:38

HSB - dar majligheterna bor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






