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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Engelbrekishdjden i Jarfalla, 769617-9899, med séte i Jartalla, far harmed uppratta
arsredovisning f6r 2022.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

BostadsrattsfGreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
hostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattstéreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eiler lokal.

BostadsratisfGreningen registrerades 2007-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-01-17 och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-07 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en akta bostadsrattsfarening. 2

>

8
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer ©
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman o
Sepideh Tabatabaei Ordférande 2023 °
Samuel Soumi Ledamot 2023 4
Tara Kadir Ledamot 2023 2
Linnea Hedlund Ledamot 2023 <
Mehdi Ali Ledamot 2023 §

(o]

<t
Styrelsesuppleanter ©
Anders Wassberger Suppleant 2023 Py

E
Ordinarie revisorer g
Hassan Hakim Medlemsrevisor Avgick 2022-08-25 =
Borsvision Extern revisor g

3
Valberedning E

Styrelsen representerar valberedningen

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvd i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Jakobsberg 2:2835 i Jarfalla med dérpa uppférd byggnader med 109
lagenheter. Byggnaderna ar uppférd 2017. Fastighetens adresser ar
Engelbrektsvagen 41A -41B & Hammarvagen 64.

Foreningen upplater 109 lagenheter med bostadsrétt samt 21 Carports och 43 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

32 68 9

Total tomtarea: 4 867 kvm
Total bostadsarea: 4 834 kvm

Lokaltérteckning
F&reningslokal
Barnvagnsrum
Cykelférrad

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-07-05 och 2019-07-22

- Sida (3 av 18)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

| fdrsakringen ingar ansvarsférsdkring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Dokumentnummer: 646f6c4c21706

Solskentradgard Service AB Utemiljd, vinterrenhalining
Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Tele2 Sverige AB Bredband

Ready Steady Clean AB Stadning

E.CN AB Elavtal avseende volym
E.ON AB Fjarrvarme

Home Solutions i Sverige AB Métning el, vatten och varme
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Schindler Hiss AB Serviceavtal hissar

Mileo AB Serviceavtal mattor




BREDABLICK

Brf Engelbrektshdjden i Jarfalla 3(15)
769617-9899

Underhall och reparationer

a

Arets reparationer

Foreningen har under rdkenskapsaret utfdrt reparationer fér 115 335 kr, det har inte utférts nagot
planerat underhall under 2022. Reparationskostnader specificeras ndrmare i not 4 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

F&rening har uppréttat en langsiktig underhdlisplan 1or framtida atgarder.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 216 750 kr 2022 f&r kommande ars underhall,
detta motsvarar 45 kr per kvm.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 868 912 kr fér 2022, detta motsvarar 180 kr per kvm. Féreningen fdljer
K3-regelverket vilket innebér att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts till
underhallsfonden. Foér 2022 avsitts det 216 750 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 45 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allméant

F&reningen har under aret héllit ordinarie féreningsstamma den 15 juni 2022, Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollidrda sammantradande.

Medlemsinformation

Qverlatelser

Under 2022 har 18 dverlatelser av bostadsratierr skett {fg ar skedde 15 dveriatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 5 st (antal andrahandsuthymingar 2021-12-31: 4 st)

- Sida (4 av 18)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséatiningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 136 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
18 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 131 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Dokumentnummer: 646f6c4c21706

a

Arsavaqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 15 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r bredband.

Fdreningen har avlasning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt
Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 4 531 4 298 4 244 4 225
Resultat efter finansiella poster* -2 899 -3331 -2 857 -2 898
F&réndring av underhallstond 217 213 330 -
Resultat efter fondférandringar -3 115 -3 544 -3187 -2 898
Sparande kr/ kvm 93 3 101 109
Soliditet % 76 77 77 77
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 690 690 674 660
Driftskostnad, kr / kvm 590 582 465 460
Energikostnad kr / kvm 32 294 232 264
Ranta, kr / kvm 146 150 162 159
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 45 44 68 -
Lan, kr/ kvm 12 598 12 692 12 899 12 927
Réntekanslighet (%) 18 18 19 20
Snittranta (%) 1,16 1,18 1,26 1,24

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | krkvm har bostadsrattsarean som betdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvim, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt &rets underhéll och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

- Sida (5 av 18)

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Féreningen uppvisar stt negativt resultat fér 2022, resultatet &r negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 215815 000 727 500 -9 456 069 -3 330 766
Disposition enligt féreningsstdamma -3 330 766 3 330 766
Avsiitning till underhallsfond 216 750 -216 750
Arets resultat -2 898 664
Vid arets slut 215815 000 944 250 -13 003 585 -2 898 664
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fljande medel (kr)
Balanserat resultat -12 786 835
Arets resultat fore fondforandring -2 898 664
Arets avsétining till underhallsfond enligt underhallsplan -216 750
Summa éver/underskott -15 902 249
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -15 902 249

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 18)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 3613916 3614 273
Ovriga rorelseintakter 3 916 724 683 239
Summa rérelseintakter 4 530 640 4 297 512

4 530 640 4 297 512

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -115 335 -155 555
Driftskostnader 5 -2 854 112 2813217
Ovriga kostnader 6 -265 141 -502 784
Personalkostnader 7 -142 631 -85 918
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -3 346 045 -3 346 046
Summa rorelsekostnader -6 723 264 -6 903 520
Rdrelseresultat -2 192 624 -2 606 008
Finansiella poster
Ranteintakter 1665 705 ©
Rantekostnader -707 705 -725 4863 >
Summa finansiella poster -706 040 -724 758 E
Resultat efter finansiella poster -2 B98 664 -3 330 766 §
Resultat fore skatt -2 898 664 -3 330 766 '
Arets resultat -2 898 664 -3 330 766
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,15 261 282 903 264 628 948
261 282 903 264 628 948
Summa anldggningstillgangar 261 282 903 264 628 948
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3018 5737
QOvriga fordringar 1165 312 1252 515
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 469 128 224 160
1 637 458 1482 412
Kassa och bank 11 12 221 27 048
Summa omséttningstillgangar 1649 679 1509 460
SUMMA TILLGANGAR 262 932 582 266 138 408

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Frilt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12,13

12,13

14

215815000 215 815 000
944 250 727 500
216759250 216 542 500
13003585 -9 456 069
2898664 -3 330 766
15902249  -12786 835
200857001 203 755 665
60339000 40900 000
60339000 40900 000
560000 20452375
308 760 257 836

- 33 165

867 821 739 367
1736581 21482743
262932582 266 138 408

- Sida (9 av 18)
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgbrs av omsattningstillgangar exkluderat f&r likvida medel.

(2} Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 192 624 -2 606 008
Avskrivningar 3346 045 3 346 046

1153 421 740 038

Erhallen ranta 1 665 705
Erlagd ranta -707 705 -725 463
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 447 381 15 280
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -285133 7 881
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 136 927 9 476
Kassaflode fran den lopande verksamheten 299175 32637
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 419 000 -
Amortering av laneskulder -20872 375 -633 500
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -453 375 -633 500
Arets kassafléde -154 200 -600 863
Likvida medel vid arets bérjan 1279 478 1 880 341
Likvida medel vid arets slut 1125 278 1279 478

- Sida (10 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i féribrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 646f6c4c21706

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstiflgangar:

Byggnader (Stomme och grund) 120 ar
Stammar badrum 50 ar
Fasad 50 ar
Fénster 50 ar
Yttertak 40 ar

Hiss 25 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3334 284 3334 284
Hyror p-platser/garage 279632 279 989
Summa 3613916 3614273
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bredband 241 980 258 330
Vatten 228 680 163 516
El 348 371 179 325
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 900 4 200
Overlatelseavgifter 22 844 17 850
Andrahandsuthyrningsavgifter 31 432 -
Ovriga intakter 42 517 15618
Fdrsdkringsersattningar - 44 400
Summa 916 724 683 239
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4 994
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 330 32 688
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 62 650
VA & sanitet, installationer 3342 -
Varme, installationer 14 258 2774
Ventilation, installationer 1653 2211
El, installationer - 3158
Tele/TV/porttelefon, installationer 7125 2 850
Hiss 75 820 29 737
Ovriga installationer - 14 493
Vattenskador 2 807 -
Summa 115 335 155 555

- Sida (12 av 18)
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Not 5 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Teknisk férvaltning 615173 550 997
Besiktningskostnader 947 133 520
Bevakningskostnader - 27 378
Sndrdjning 50 000 43 750
Serviceavtal 50 601 44 994
F&rbrukningsmaterial 15 292 19 394
Ovriga utgifter f8r kdpta tjanster 41 818 38115
El 642 780 491 639
Uppvarmning 641 145 676 621
Vatten och avlopp 225 640 253 583
Avfallshantering 152 767 99 285
Fdrsakringar 147 709 140 052
Systematiskt brandskyddsarbete - 11 088
Kabel-TV 21 598 37 341
Bredband 244 712 241 980
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3930 3480
Summa 2854 112 2813 217
Not 6 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 19 396
Kontorsmaterial och trycksaker - 373
Tele och post 7970 6716
Férvaltningskostnader 213577 294 319
Revision 24 500 13 875
Jurist- och advokatkostnader 12 023 125918
Bankkostnader 986 1987
IT-tjanster 5286 649
Ovriga externa kostnader 799 39 551
Summa 265 141 502 784
Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 109 000 65 600
Qvriga arvoden - -1 400
Utbildning 1494 3981
Summa 110 494 68 181
Sociala avgifter 32137 17 737
Summa 142 631 85918

- Sida (13 av 18)

Dokumentnummer: 646f6c4c21706




BREDABLICK

Brf Engelbrektshdjden i Jarfalla 13(15)
769617-9899

Not 8 Avskrivhing av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 3 346 045 3 346 046
Summa 3346 045 3 346 046
Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid drets bérjan
-Byggnader 226 597 528 226 597 528
-Mark 51570 472 51 570 472
-Pagaende nyanlaggningar - ;
278 168 000 278 168 000
Utgaende anskaffningsvidrden 278 168 000 278 168 000
Ingaende avskrivningar
Vid arels bdrfan
-Byggnader -13 539 052 -10 193 006
] -13 539 052 -10 193 006
Arets avskrivning @
-Arets avskrivning pa byggnader -3 346 045 -3 346 046 S
-3 346 045 -3 346 046 3
Utgaende avskrivningar -16 885 097 -13 539 052 ‘é’
Redovisat virde 261 282 903 264 628 948 N
o~
Varav 3
Byggnader 209 712 431 213058 476 ©
Mark 51570 472 51570 472 <
Taxeringsvéarden g
Bostader 133 000 000 90 800 000 £
Totalt taxeringsvérde 133 000 000 90 800 000 ;
Varav byggnader 109 000 000 74 000 000 s
E
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter E
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 224 833 -
Férutbetalda kostnader 244 295 224 160
Summa 469 128 224 160
Not 11 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto HSB - 14 577
Transaktionskonto Swedbank 12 221 12 471
Summa 12 221 27 048
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Not 12 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 560 000 20 452 375
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 60 339 000 40 900 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 60 899 000 61 352 375
Not 13 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 60 899 000 61 352 375
Summa 60 899 000 61 352 375
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Nordea 1,35 % Lost 20 452 375 - -20452375 -
Nordea 1,33 % 2025-02-19 20 419 000 -420000 19999 000
Nordea 0,78 % 2025-02-19 20 200 000 - - 20200 000
Nordea 1,35 % 2024-02-21 20 700 000 - 20 700 000
Summa 61352375 20419000 -20872375 60899 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 143 249 65 710
Upplupna rantekostnader 74 845 75942
Férutbetalda intékter 432 480 359 341
Upplupna revisionsarvoden 19 500 13 500
Upplupna driftskostnader 197 747 224 874
Summa 867 821 739 367
Not 15 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 62 353 000 62 353 000
Summa stillda sdkerheter 62 353 000 62 353 000

- Sida (15 av 18)
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Underskrifter

Jarfalla den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Sepideh Tabatabaei Samuel Soumi
Styrelseordférande

Tara Kadir Linnea Hedlund
Mehdi Ali

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag sm framgar av vara elektroniska underskrifter.

- Sida (16 av 18)

Erik Davidsson, Borevision
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Engelbrektshodjden i Jarfélla, org.nr. 769617-9899

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har ulfort en revision av arsredovisningen for Brf
Engelbrektshéjden i Jarfalla for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fir aret
enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredavisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fr att inte upptécka en vasentlig felakfighet
till filjd av cegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
feiaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av fdreningens intera
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 13mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar jag |13mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision Jag har utfdrt revisionen enligt ged revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvalining for Brf Engelbrektshdjden i Jarfalla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i firhallande fill fareningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller férlust. och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser alt de revisionshevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detla innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tilise att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens crganisation 4r utformad s att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionshevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon «  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrétisiagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot gllampllgg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (2 av 3)

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett frslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r farenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fétvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fdr mitt uttalande
om styrelsens férslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Dokumentnummer: 646f6f922e418

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision | Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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