ERSATT DENNA RUTA MED FORENINGENS BILD.

ARSREDOVISNING 2022

BRF LEJONET



ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har méjlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsféorening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar dven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rdkenskapsar upp-
ratta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kdnna trygghet.
Mianadsavgifterna behover inte chockhoéjas och
det finns medel till underhallet.



Brf Lejonet i Sédertilje
769624-9304

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lejonet i Sodertélje, 769624-9304 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. akta bostadsrattsférening).

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Stdertélje Lejonet 11, som byggdes ar 2012 i vilka man upplater
l&genheter.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Folksam. | fastighetsfrsakring ingar styrelseansvarsférsakring.
Bostadsrétistilldgg for foreningens bostader ingar.

Bostader och lokaler
Samtliga 88 lagenheter &r upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 6 609 kvm.

Féreningen har 90 garageplatser (varav 46 | SFF Lejonet) och 16 parkeringsplatser, samt 11 extra
férradd som hyrs ut till medlemmarna.

Styrelse

Suzy Karlsson Ordférande

Lars Thomasson Ledamot, kassoér
Michael Johnsson Ledamot

Ewa Engstrom Ledamot, sekreterare
Rajko Trkulja Ledamot

Goran Lofgren Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 16 protokollférda sammantréaden.

Revisor

Extern revisor har varit Lena Zozulyak fran BoReviéion AB.

Valberedning

Valberedningen bestar av Sylvia Eggefalk Sundin (sammankallande) och Lisbeth Aberg.
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma avholis 2022-05-30.

OF
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Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstadende féretag fér den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Foretag Uppdrag

HSB Sédertalje ek férening Ekonomisk férvaltning

HSB Sédertalje ek férening Teknisk férvaltning samt underhalisplanering
HSB Sdédertélje ek férening Fastighetsskotsel

Tradgardsprakt Tradgardsskotsel

Tradgardsprakt Vintervaghallning

Figo Stad Trappstadning

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Fatighetsbesiktning

Yttertaket har besiktats av extern besiktningsman under 2022
Arets investeringar

Under aret har sju laddstolpar med sammanlagt 14 uttag fér laddning av elfordon installerats, 6 uttag i
vardera garage samt 2 uttag utomhus.

Arets utférda underhall
Belysningen i de allmanna utrymmena har bytts ut till LED-belysning i syfte att épara energi.
Inredningen av innergardarna har gjorts i ordning.

Loépande underhall har gjorts av bland annat hissar och ventilation. Filterbyte gérs regelbundet och
noterade avvikelser vid den obligatorisk ventilationskontrolien har atgardats.

Arsavgifter

Arsavgiften hdjdes med 4 % fran och med 2023-01-01.

Mediemsinformation

Under aret har 12 6verlatelser skett. Féreningen hade 125 medlemmar vid arets utgang.

Ovrigt

Under aret har Brf Lejonet i S6dertélje haft en representant i styrelsen fér Samfalligheten Lejonet.

Samfalligheten ansvarar fér och driver tillsammans med Brf Monopolet, Malarhamnen och
Mélarparken det gemensamma garaget dar Brf Lejonet | Sddertélje har 46 platser.o
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Framtida investeringar och underhall

Féreningen har en 20-arig underhalisplan som ligger till grund fér féreningsstammans beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Féreningen dmnar atgérda skador och annat som konstaterats i besiktningsutlatandet avseende
yttertaket under 2023. Da byggnaderna fortfarande &r relativt nya planeras i 6vrigt endast [6pande
underhail under det kommande aret. Inga stora renoveringar &r planlagda under de ndrmaste tio aren.
For att yiterligare effektivisera energianvandningen planeras byte av befintliga lysrér i garage och vissa
andra utrymmen till LED.

Utredningen om att képa el fran solcellsparker fortsatter.

Forandring i eget kapital

Uppléatelse- Yttre Balanserat Arets

Bundef eget kapital Insatser avgifter  underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 151346 100 45538900 1212592 2304 323 87 933
Resultatdisposition
Reservering fill yttre fond 281000 -281 000
Uttag ur yttre fond -255 095 255 095
Balanseras i ny rékning 87 932 -87 933
Arets resultat -324 407
Vid arets utgang 151 346100 45538900 1238497 2366 350 -324 407
Flerarsoversikt Belopp i kr

, 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Intakter 5626874 5599147 5536612 5636245 5636450
Arets resultat -324 407 87 933 445 753 528 541 687 300
Soliditet % 79 79 79 78 77
Likviditet % 334 293 174 242 147
Snittranta lan den 31/12 % 1,4 0,9 0.9 1,2 1,2
Réntekénslighet % 11,6 11,7 11,7 12,4 12,7
Arsavgift | kr/ kvm 684 684 684 685 684
Skuldséattning i kr/ kvm 7927 7977 8 026 8 491 8 692
Sparande i kr/ kvm 270 341 349 361 385
Energikostnad i kr/ kvm 149 150 140 142 140

Intdkter: Féretrddesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till fSreningen
Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intékter och.kostnader
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omsiéttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre én 100 %
Snittridnta lan: Den genomsnittliga laneréntan per den 31/12
Réntekédnslighet: En procent av rdntebérande skulder delat med totala arsavgifter.
Talet anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och

investeringar.

Arsavgift i ki/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsréftsytan)
Skuldsittning i kr/ kvm : Réntebédrande skulder delat med total boyta och lokalyta.
Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhéll plus avskrivningar delat med total boyta

och lokalyta.

Energikostnad i ki/ kvm:Totala kostnader fér vdrme och el delat med total boyta och lokalyta. 0%
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Kassaflode

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 3800702 2 253 263
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 5626 874 5599 147
Ranteintékter (finansiella intékter) 22 356 2916
Okning av kortfristiga skulder 225288 18 078
Summa arets fléde in 5874 518 5620141
Pengar ut
Driftskostnader -2 789 833 -2 361 862
Ovriga externa kostnader -345 654 -301 185
Underhall enligt plan -238 475 -255 095
Personalkostnader -194 485 -201 748
K&p av anlaggningstillgangar -139 449 -54 779
Rantekostnader (finansiella kostnader) -532 912 -481 128
Okning av kortfristiga fordringar 12 271 -91 898
Amortering av lan -325 008 -325 007
Summa arets flode ut -4 553 545 -4 072 702
Summa av kassaflédet 1320973 1547 439
Likvida medel vid arets borjan 3800702 2253 263
Likvida medel vid arets slut 5121675 3800702

Oz
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Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 366 350
Arets resultat -324 407
Summa 2 041943

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fond -238 475
Overforing till yttre fond 288 000
Balanseras i ny rékning 1992 418

2041943

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter 0%
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter 1
Nettoomséttning 2 5 562 680 5520 811
Ovriga rérelseintékter 3 64 194 78 336
Summa rorelseintakter 5626 874 5599 147
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 789 833 -2 361 862
Ovriga externa kostnader 5 -345 654 -301 185
Underhall entigt plan 6 -238 475 -255 095
Personalkostnader och arvoden 7 -194 485 -201 748
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 872278 -1913 112
Rorelseresultat 186 149 566 145
Rénteintdkter och liknande resultatposter 22 356 2916
Réntekostnader och liknande resultatposter -532 912 -481 128
Resultat efter finansiella poster -324 407 87 933
Arets resultat -324 407 87 933

O%_.
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR 1

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 248 537 586 250 270 415
248 537 586 250 270 415

Summa anlaggningstillgangar 248 537 586 250 270 415

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 200 -

Ovriga fordringar 107 490 31108

Avrakningskonto HSB Sédertalje 5121 675 3800 702

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 46 776 135 628

5276 141 3967 439
Summa omsittningstillgangar 5276 141 3967 439
SUMMA TILLGANGAR 253 813 727 254 237 854

oz
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 151 346 100 151 346 100
Fond for yttre underhall 1238 497 1212 592
Upplatelseavgifter 45 538 900 45 538 900
198 123 497 198 097 592
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 2 366 350 2 304 323
Arets resultat -324 407 87 933
2041943 2 392 256
Summa eget kapital 200 165 440 200 489 848
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35685716 35902 388
35685716 35902 388
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 706 572 16 814 908
Depositioner 34 180 22180
Leverant&rsskulder 382 997 154 878
Skatteskulder 128 000 120 000
Ovriga kortfristiga skulder 11 47 529 52 981
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 663 293 680 671
17 962 571 17 845 618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 813727 254 237 854
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det &r
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tilifalla
féreningen och att anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tiliférlitligt satt. Alla Gvriga
kosthader f6r reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den
period da de uppkommer.

Avskrivningar sker enligt en 120-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livstdngd. Den arliga avskrivningen fér byggnader
uppgar till 0,8 %. For évriga anldggningar sker avskrivning mellan 5-25 ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Kassafléde visar féréndringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
F&reningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder. Féreningen ar befriad fran

fastighetsavgift under aren 2016-2030. F&r lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 %
av taxeringsvardet for lokaldelen.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 4 522 968 4 522 968
Hyror, férréd 17 820 18 420
Hyror, garage 682 010 669 570
Hyror, p-platser 75 600 74 400
Arsavgifter, el 223184 206 816
Ovriga intakter 41 098 28 637
Summa 5 562 630 5520 811
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ersattning fran forsakringsbolag 64 194 78 336
Summa 64 194 78 336

-
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Elavgifter 396 509 424 100
Fastighetsskétsel 544 277 583 657
Forsakringar 45 880 .53 061
Bredband 19716 22 147
Kommunal fastighetsavgift 68 000 60 000
Lopande underhall 349 890 121 047
Forsékringsarende 81659 12 306
Samfallighetsavgifter 275400 134 555
Sophantering 176 815 199 488
Uppvarmning 586 599 564 812
Vatten och aviopp 174 996 175 550
Ovriga driftskostnader 70 092 11139
Summa 2789 833 2 361 862
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 122 231 122716
Fdreningsverksamhet 486 2224
Féreningsstdmma/ styrelsemote 26 292 28 896
Konsultarvoden 24 737 23 500
Kontorsmaterial och trycksaker 9463 1568
Medlemsaktiviteter 3794
Pantfdrskrivningsavgifter 14 921 6 191
Revisionsarvoden 14 000 13 750
Telefoni 8 898 3921
Vicevard/ forvaltare 90 451 85924
Overlatelseavgifter 20 458 7140
Ovrigt 9923 5 355
Summa 345 654 301 185
Not 6 Underhall enligt plan

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Belysning 200 314
Byggnader, utvandigt 10 036
Innergardar 28 125
Foregdende ars planerade underhall 255 095
Summa 238 475 255 095
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arvode, styrelse 151 850 160 150
Arvode, valberedning 4 500 4 500
Sociala avgifter 33 635 37 098
Ovriga personalkostnader 4 500 -
Summa 194 485

201748
Og—
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar fullt avskrivna ar 2133.

Vérdear enligt taxeringsbeslut: 2013

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrden byggnader 223 000 000 223 000 000
Ingdende anskaffningsvarden mark 38 885 000 38 885 000
Ingédende anskaffningsvarden markanlaggningar 54 779
Arets investering markanlaggningar 139 449 54 779
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 262 079 228 261 939 779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar -11 669 364 -9 756 252
Arets avskrivningar -1 872 278 -1913 112
Utgaende ackumulerad avskrivning =13 541 642 -11 669 364
Redovisat virde vid arets slut 248 537 586 250 270 415
Taxeringsvérde, byggnader - bostéder 124 000 000 91 000 000
Taxeringsvéarde, byggnader - lokaler 6 800 000 6 000 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 31 000 000 23 000 000
Summa 161 800 000 120 000 000
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 46 776 135 628
Summa 46 776 135 628
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut .

2022-12-31 2021-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum
SBAB 0,98 2022-10-11 16 489 900
SBAB 2,48 rorlig 16 381 564
SBAB 0,93 2024-10-11 17 881 564 17 989 900
SBAB 0,82 2025-08-15 18 129 160 18 237 496
Summa 52 392 288 52 717 296
Nasta ars amortering beréknas uppga till 325 008
Nasta ars laneomséattning (exkl. amortering) uppgar till 16 381 564
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35685716
Amortering inom fem ar berdknas uppga till 1625 040
Om fem ar berédknas nuvarande skulder uppga till 50 767 248
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000
Summa 65 000 000 65 000 000

o2
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Not 11 Ovriga skulder

14

2022-12-31 2021-12-31
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 17 262 16 374
Personalens kallskatt 24 735 23 310
Redovisningskonto f6r moms - 7765
Ovrigt 5532 5532
Summa 47 529 52 981
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 454 612 471 119
Ovriga upplupna kostnader ochférutbetalda intakter 208 681 209 552
Summa 663 293 680 671

oz
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

m HSB SODERTALIE

= Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar méjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje



