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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HARVPINNEN 75-79

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades den 27 maj 1999, Féreningen kopte fastigheten Harvpinnen 14
i Stockholms stad 1999. Fastigheten omfattar adresserna Ostgétagatan 75, 77 och 79. Nuvarande
stadgar registrerades den 15 augusti 2019 hos Bolagsverket.

Foreningen ager marken.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, alltsa en sa kallad akta
bostadsréattsférening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. | férsakringen ingar bland annat
ansvarsférsdkring for styrelsen och forsakring mot ohyra. Bostadsrattstillagg ingar inte.

Byggnaden varms upp med fidrrvarme som levereras av Stockholm Exergi.

Lagenheter och lokaler

Fastigheten byggdes 1914 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar i tre trapphus med
separata entréer pa Ostgétagatan 75, 77 och 79. Fastighetens varde&r ar 1985.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 531 m?, varav 2 872 m? utgdr lagenhetsyta och
659 m? utgor lokalyta.

Féreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt, samt 2 lagenheter och 6 lokaler med
hyresrait. Férdelning av bostadsldgenheter (varav hyresidgenheter):

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
15 (1) 18 (1) 6 6

Tva mindre lokaler fér gemensamma &ndamal finns i kallarplanen under 75:an {(métesrum) och
77:an (pingisrum och gym).

Ingen lokal har bytt hyresgast under 2022. Verksamheterna ar (fran norr till séder): butik,
biluthyrning, skrédderi, kafé, skdnhetssalong och piercingstudio.

Férdndringar i byggnaden A\
Inga foréndringar i byggnaden har skett under 2022. j
v {E- J
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Underhallsarbete

Under varen utférdes OVK i fastigheten. Husets avloppsstammar spolades i april och problem med
aterkommande stopp i en kdksstam i 77:an atgérdades i maj, d& nedre delen av stammen, genom
tvéttstugan, byttes och ratades ut. Aven nedre delen av en avloppsstam i 75:an byttes, fran plan 1
till kadllarplan. Lekplatsens staket och gungstalining malades om i maj, trapphusen battrings-
malades i juni och soprumstaket malades om i juli.

Extern fdrvaltning

Féreningens ekonomiska férvaltning och administration av lagenhetsforteckning har sedan 2013
anfortrotts Fastighetsagarna Service AB. Stadhuset AB har skétt trapphusstadningen. For
fastighetsskétsel har foreningen anlitat Lennart Johansson pa L) Stad- och fastighetsservice, och fér
hisservice har féreningen avtal med Stockholms Hisservice AB.

Genomforda underhalls- och investeringsatgérder

Ar__| Atgérd
2008 | Fasadrenovering och malning fonster mot gata. Malning plattak.
2009 | Bygge cykelskjul gérd.
2010 | Indragning glasfiberkabel. Stamspolning.
2014 | Ny varmevaxlare. Malning fénster mot gard.
2015 | OVK.
2016 ! Nya franluftsflaktar. Nya 13s allménna utrymmen. Stamspolning.
2018 | Renovering av portar. Fasadtvatt mot gata. Installation av fastighetshoxar.
2019 | Renovering av trapphusen. Malning fonster mot gata. Stamspolning.
2020 | Renovering av cykelskjul, varmekablar tak samt stupror.
2021 | Uppgradering taksakerhet. Installation av gym.
2022 | Stamspolning. OVK. Malning soprumstak och lekplats.

Foreningen har ett dppet fibernat. Medlemmar valjer tjansteleverantdr i ett utbud hos Open
Universe. Fdreningen har dven avtal med Tele2, vars tjanster via koaxfibersystemet ocksa kan
tecknas. Styrelsen sade 2022 upp avtalet for det dppna fibernatet, i syfte att handla upp ett
gruppavtal for digitala tjanster. Befintligt avtal I6per ut i juni 2024 och medlemmar rekommenderas
inte teckna egna avtal som stracker sig langre an sa.

| fastigheten finns ett gratis basutbud av tv-kanaler, levererat av Tele2. Digital tv-mottagare kravs.

Medlemmar
Vid arets bérjan var antalet mediemmar 62. Under aret har 10 tillkommit och 12 avgatt, vilket
innebar att antalet medlemmar vid arets slut var 60. Sju bostadsratter har dverlatits under aret.

Foreningen &r restriktiv till andrahandsuthyrning. Stadgarna féreskriver att uthyrning endast tiliats
vid giltiga skal for max ett ar i taget, efter medgivande av styrelsen. Avgift fér andrahandsuthyrning
tas ut enligt stadgar. Under aret har tre l&genheter hyrts ut i andra hand.

Qverl3telse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overldtelseavyift betalas av képare.

Styrelsen
Efter ordinarie foreningsstdmma den 24 maj fick styrelsen foljande sammansattning:

Ordférande (vald av stémman) Ida Eriksson, 79:an

Ledamdéter Sara Lindblom, 79:an
Gustav Norstrém Wiklund, 79:an
Johan Aslund, 79:an
Gudrun Hjorth, 79:an
Suppleanter Helen Haglund, 75:an g@
Desiré Lundqvist, 77:an

et &
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma 2023 ar Ida Eriksson, Sara Lindblom, Helen Haglund
och Desiré Lundquist.

Styrelsen konstituerade sig den 30 maj. Firmatecknare ar styreisens ledamoter, tva i forening.
Suppleanterna kallas till styrelsens sammantraden. Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda
sammantraden, varav 7 efter arsmotet den 24 maj.

Styrelsens arbete

Efter arsstdmman i maj valkomnades tre nya styrelseledaméter. Styrelsen har under &ret skott
|dpande renden gentemot leverantdrer, medlemmar och lokalhyresgéster, samt ombesdrjt att
flera mindre dtgardsarbeten utforts i fastigheten.

Revisorer
Arsmétet valde Elias Haraldsson till revisor med Eva Stein som revisorssuppleant for ett ar, bada
fran féretaget Moore Allegretto AB.

Valberedning
Arsmétet valde Christina Ohlsson (79:an) och Tomas Niemel3 (77:an) till valberedning.

Foreningsstamma

2022 &rs ordinarie foreningsstdmma dgde rum den 24 maj. Stimman hélls p8 Indiska Kallaren,
Olandsgatan 44, dar féreningen bjod pa mat. Deltagande via postrdst tillits med stdd av riksdagens
tilifalliga pandemilag. Ordférande pa stimman var Hans Hagberg {77:an) och sekreterare var Ida
Eriksson (79:an). 20 av 43 medlemslagenheter var representerade, varav tre via postrost.

Héndelser under aret
Varstadning ordnades den 8 maj med 14 deltagare. Trad beskars, nytt gras s&ddes och cykelskjulet
tvattades. Efterdt ordnades gemensam fika. Hostst&dningen stélldes in pa grund av sndfall.

Foreningens ekonomi

Flerdrsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2895 2739 2704 2682 2590 2354 2321
Resultat efter finansiella poster (tkr} 803 900 1022 -1342 720 623 16
Soliditet (procent) 906 883 869 851 851 84,0 837
Belaning/kvm boyta (kr) 1601 2089 2401 2681 2831 2903 3151
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 451 451 451 451 451 451 451
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 187 183 159 163 148 161 143
Réntekdnslighet (procent) 3.6 4,6 53 59 6,1 6,3 6,9

Medlemsavgifterna har varit oférandrade under aret. Foreningen planerar ingen avgiftshojning
under 2023.

Féreningen har ett positivt kassaflode éver tid. 2022 ars resultat, med avskrivningar bortriknade,
blev 1 061 188 kr. Tack vare en lag beldningsgrad &r dven rantekansligheten 1ag. Den anger hur
stor hdjning av arsavgiften som en réntehéjning pé 1 procent motsvarar.

Da inga stora underhalisdtgérder utférdes under 2022, samtidigt som réntorna steg, valde styrelsen
att amortera 1 400 000 kronor pa foreningens 1&n. Styrelsen réknar med att finansiera planerade
atgarder for 2023 med kassamedel. Narmast i tur star &tgérder efter OVK, darefter malning av
plattak och fénster mot gard, samt fortsatt dversyn av avioppsrér pé kallarplan.

Lanebild vid arets slut
Bank Belopp (kr) | Ranta (%) Lanet forfaller

T

Stadshypotek 4 600 000 2,87 Rérligt et |E

LA
(



Brf Harvpinnen 75-79 4{12)
769604-3681
Féridndringar i eget kapital
Fond for
Medlems- | Upplatelse- yitre | Balanserat Arets
insatser avgifter | underhall resultat | resultat Summa

Belopp vid

arets ingang | 44 806 204 4053604 | 2290090 | -3449599| 900457 | 50537174
Resuitatdisposition
enligt féreningsstdmman:

Férandring av

fond fér yttre

underhail 329 400 -329 400

Balanseras '

i ny rékning 900 457 | - 900 457

Arets resultat 802 600 802 600

Belopp vid

arets utgang | 44 806 204 | 4 053 604 | 2619490 | -2 878 542 | 802 600 |51 339 774
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Ansamlad forlust -2 878 542
Arets resultat 802 600
Totalt -2 075 942
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 434 400
Balanseras i ny rakning -2 510 342
Totalt -2 075942
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Ekonomi
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
I:lettoomséttning 2 2 B95 036 2739725
Ovriga rorelseintakter 3 8 632 41 428
Summa rorelseintakter 2903 668 2781153
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 704 801 -1 494 095
Personalkostnader och arvoden 5 -91 994 -91 994
Avskrivningar av materiella anidggningstillgdngar -258 588 -258 588
Summa rorelsekostnader -2 055 383 -1 844 677
Rorelseresultat 848 285 936 476
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 40 480 38 720
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 887 459
Rantekostnader och liknande resultatposter -88 052 -75 198
Summa finansiella poster -45 685 -36 019
Resultat efter finansiella poster 802 600 900 457
Resultat fore skatt 802 600 900 457
Arets resultat 802 600 900 457
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 6 54 839 365 55 097 953
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 54 839 365 55 097 953
Summa anldggningstillgangar 54 839 365 55 097 953
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 555 2 656
Ovriga fordringar 135932 135 583
Forutbetalda kostnader aoch upplupna intékter 15 301 22 985
Summa kortfristiga fordringar 158 788 161 224
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1 650 691 1970 890
Summa kassa och bank 1 650 691 1970 890
Summa omsattningstillgangar 1 809 479 2132114
SUMMA TILLGANGAR 56 648 844 57 230 067

‘QIH’
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 859 808 48 859 808
Fond for yttre underhall 2 619 490 2 290 090
Ovriga fonder 1936 418 1936 418
Summa bundet eget kapital 53 415 716 53 086 316
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 878 542 -3 449 599
Arets resultat 802 600 900 457
Summa fritt eget kapital -2 (075 942 -2 549 142
Summa eget kapital 51 339 774 50537 174
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 4 600 000 6 000 000
Leverantdrsskuider 83123 175 188
Skatteskulder 40 894 10 449
Ovriga skulder 162 250 176 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 422 803 330 850
Summa kertfristiga skulder 5 309 070 6 692 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 648 844 57 230 067
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivrningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldiggningstillgdngar % per dr (% foreg ar)
Byggnad 1% (1,0%)
Tvittstuga och hiss 10% (10%)
Balkong och terass 2% (2%)
Byggnadsforbattringar 20% (20%)
inventarier 0% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet,

Fond fgr yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

|
d [;3:
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1250 164 1250 164
Hyror 1616 368 1 459 602
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 16 914 21 641
Avgifter andrahandsuthyrning 11 590 8 318
Summa 2 895036 2739725
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Erhallna bidrag - 36 000
Vidarefakturerade kostnader 8 632 5 428
Summa 8632 41 428
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 16 623 23920
Stadning 47 882 38 105
Tillsyn, hissar 16 981 21 964
OVK 33750 -
Energideklaration - 8750
Tridgardsskotsel 4562 7 357
Snorgjning - 6313
Sotning/Brandskyddskontroll 10 100 -
Hisskotsel 19 303 19 826
Reparationer 55 783 31772
El 140 589 103 277
Uppvarmning 443 010 466 213
Vatten 76910 79 960
Sophamtning 54 070 46 589
Forsakringspremie 39 526 57 131
Fastighetsavgift bostader 68 355 65 655
Fastighetsskatt lokaler 148 000 118 000
Kostnader arsstdmma 4525 3834
Ovriga fastighetskostnader 213 6 605
Kabel-tv/Bredband/IT 13172 10 912
Porttelefon/Porto 7 264 7 089
Revisionsarvode 14 500 12 500
Forvaltningsarvode ekonomi 69 720 67 705
Panter och dverlatelser 22 0 26 478
Medlemsavgifter 5162 5034
Ovriga externa tjanster 3936 5 025
1335977 1 240 064
Underhall
Nytt gym - 24 599
Malning soprumstak/lekplats 45 250 28 744
Nya hisskablar - 50 000
Stamarbeten 323574 -
Uppgradering taksakerhet/Nya varmekablar - 150 688
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 704 801 1 494 095
glﬁ
et
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kostnader 21 994 21994
Summa 91 994 91 994
Fdreningen har ingen anstalld person
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 20 900 822 20 900 822
-Ombyggnad 3 641 166 3641166
-Mark 36 576 320 36 576 320
61118 308 61 118 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 020 355 -5 761 767
-Arets avskrivning enligt plan -258 588 -258 588
-6 278 943 -6 020 355
Redovisat varde vid arets slut 54 839 365 55 097 953
Taxeringsvdrde
Byggnader 49 200 000 41 600 000
Mark 95 600 000 68 200 000
144 800 000 109 800 000
Bostader 130 000 000 98 000 Q00
Lokaler 14 800 000 11 800 000
144 800 000 109 800 000
g\-.\
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Not 7 Maskiner och inventarier

11{12)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 813 422 813 422
813 422 813 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -813 422 -813 422
-813 422 -813 422
Redovisat vdrde vid arets slut - -
Not 8 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1 650 691 1970 890
Summa 1 650 691 1970 890
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Riéinta 2(22-12-31 2021-12-31
Stadshypotek Rortigt Lan 2,87% 4 600 000 5 000 000
Stadshypotek - 1 000 000
4 600 000 6 000 000
Kortfristig del -4 600 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
Ovriga noter
Not 10 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed jimforliga siikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 30000 000 30 000 000
Summa stéllda sdkerheter 30 000 000 30 000 000
Pl
W
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Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga viisentliga hiindelser intriffat

Underskrifter

Stockholm 2 /¥ 2023

{dafn't S50 @‘W—W&'
Ida Eriksson, ordférande Gudrun Hjorth
A . A
[ Mﬁ)&k _;2( u S sliusg|
a Lindblom Aohan Aslund

o
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Min revisionsberittelse har lamnats den 5 /5 2023

A

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Harvpinnen 75-79
Org.nr 769604-3681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harvpinnen 75-79 for ridkenskapséret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfér att féreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéillanden som kan pverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller firhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fsreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser etler forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdft som ger en réttvisande bild,

Jag miste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvalining for Brf
Harvpinnen 75-79 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller fGrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ckonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra frhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forstaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den 5 maj 2023

CAvm LA

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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