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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet
Réda Lacket 13-14, Trozelligatan 31-33, 603 55 Norrkoping

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning
Thorbjorn Thyrsson ordférande
Margareta Modig sekreterare
Per-Axel Sundstrém kassor

Suppleant har varit
lan Mostrom

Revisorer
Revisorer har varit
Anders Arén

Valberedning
Valberedning har varit Isabella Lindahl och Pontus Elg.

Foéreningsfragor
Senaste ordinarie féreningsstdmma hélis den 21 juni 2022. D4 behandlades 2021
ars boklsut.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt
avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Av foreningens 26 medlemslagenheter har under aret 2 verltits.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Per-Axel Sundstrém, via PAX Consulting AB.

Den tekniska och administrativa férvaltningen har skétts av Thorbjérn Thyrsson. Tradgards och stad
ansvarig har varit Margareta Modig.

Fastigheten

Fastigheten Réda Lacket 13-14 ar totalrenoverad, och med en god ekonomi. Under 2022 har

inga genomgripande arbeten genomforts avseende fastigheten eller markaniaggningen.

En sammanfattning av genomforda stérre renoveringar foljer nedan, detta i enlighet med upprattad
och pa &rsméte antagen renoveringsplan;

2019 Genomfort en genomgang av ytterdérrarna varvid kodlas har installerats.
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2018

2017

2016

2015

2014

2011

2010

2009

2008

2007

2004

2003

2002

2000

Ekonomi

Genomfort en genomgang av garden med tradfalining av gamla uttjanta trad.

Genomfért sanering och tvéattning av balkonger samt en genomgang av garden med
tradfallning av gamla uttjanta trad.

Genomfort godkand asbetsbesiktning. Renoverat ytterdérrar med nya stangnings-
anordningar och nya kodlas. Testrenoverat med 3-glasfonster i 2 Iagenheter for
energibesparing. Fallt 2 gamla stora trad pa garden av sakerhetsskal.

En gemensam gymanlaggning installerad i kdllaren. Radonkontroli genomférdes, och
verkstalld justering godkand, fastigheten férsedd med brandslackare i trapphus och
kallare.

Tradgarden genomarbetades avseende grusgangar och infart

Yttertak totalrenoverades

Trapphusen malades om, nya |as installerades i alla lagenheter

Uppfordes miljosoprum pa garden. Maskinbyten tvattstugan.

Kéllaren matades om, biljard- och vavrum installerades.

Tradgarden forsags med belysning, och plattiaggning genomfordes.

Stambyte genomférdes, och samtliga lagenheters bad/wc samt ventilation renoverades.
Nya elinstallationer instalierades.

Ny fiarrvdrmeanlaggning installerades.

2 st nya duschrum i kallaren iordningsstalides.
Nya sakerhetsdorrar/branddérrar till kdllaren och vind installerades.

Den kulturminnesmarkta fasaden inkluderande fénster totalrenoverades.

Balkongerna byggdes om och renoverades.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Lansforsakringar Ostgota.

Dispositionsforsiag
Styrelsen foreslar att, av tilt disposition tiligéngliga medel,

arets resultat -6 057
balanserade vinstmedel 1243 105
1237 048

balanseras i ny réakning.

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrékning, med noter. '
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RESULTATRAKNING i kronor
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter Not 1
RORELSENS KOSTNADER Not 2

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnader Not 3
Maskiner och inventarier Not 5
RORELSERESULTAT

RESUI:TAT FRAN FINANSIELLLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond Not 7
SKATT Not 8

Fastighetsskatt arets
Fastighetsskatt justering foregaende ar
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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2022 2021
688 051 708 422
688 051 708 422

-3926 -10 463
-57 318 -17 947
-318 506 -300 107
-14 569 -37 804
-31 328 -25 030
-61 942 -101 099
487 589 -492 451
-67 277 -67 277
0 0

133 185 148 694
0 0

-99 748 -77 815
99748 77 815
33437 70 879
0 0

0 0

-39 494 -37 934
0 0

0 0
-39494 37 934
-6 057 32 945
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andra langfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KOSTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Skattefordringar
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 4
Not 5
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2022 2021
5373 440 5440 717
0 0

5373 440 5440 717
0 0

0 0

5373 440 5440 717
0 0

34 398 0
18763 20 323

0 0

53 161 20 323
1339 230 1327 568
1392 391 1 347 891
6 765 831 6 788 608
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EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2022 2021
EGET KAPITAL Not 6
BUNDET EGET KAPITAL
inbetalda insatser 75 246 75 246
Reservfond 3790 3790
79 036 79036
FRITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst 1243105 1210 160
Arets resultat -6 057 32945
1237 048 1243 105
SUMMA EGET KAPITAL 1316 084 1322 141

AVSATTNINGAR

Foreningens reparationsfond Not 7 481 785 481 785
481 785 481785

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9 4 845 754 4 857 814
4 845754 4 857 814

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 46 103 49 529
Skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 2745 2979
Upplupna kostnader 17 924 17 700
Upplupna utgiftsrantor 3510 3510
Forutbetalda manadsavgifter och hyror 51 926 53 150
122 208 126 868
SUMMA SKULDER 4 967 962 4 984 682
SUMMA EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER 6 765 831 6 788 608

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
STALLDA SAKERHETER Inga Inga

ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Varderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttning och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om

inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beradknas

inflyta.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berrdknad

ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas, &ndring inférdes 2015: 2022

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Likvida placeringar vérderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta

av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not1 Arsavgifter
Arsavgifter, medlemmar
Erséttning medlemsansokan

2021

1% 1%

20% 20%
2022 2021
688 051 705 422
0 3 000

688 051 708 422

Arsavgifterna har inte hojts under 2016. Senaste hojningen gjordes 2005 med 10%. Den genomsnittliga

arsavgiften per 680 kronor/m2/ar.

Not 2 Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel

Férbrukningsmaterial, forbrukningsinventarier

Reparationer
Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Elavgifter
Varmekostnader
Vatten och avlopp
Renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Ovriga externa tjanster
Ovriga diverse driftskostnader

2022 2021
3926 10 463
57 318 17 947
43 909 25510
203 397 203 397
64 631 64 631
6 569 6 569
318 506 300 107
12 840 22 465
0 0

1729 15339
37 804

14 569
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Ovriga férvaltningskostnader och rérelsekostnader

Styrelsearvode, revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Kostnader pantbrev

Administration, parkforening, representation

Personalkostnader
Loéner
Sociala kostnader (I6ner och styrelsearvoden)

Not 3 Avskrivningar byggnader
Byggnad

Not 4 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Forbattningar gard

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restviarde vid arets slut

Taxeringsvarde

Byggnad
Mark

Not 5 Avskrivningar maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan

Nyanskaffingar

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets stut

2022 2021

0 0

24 000 24 000

0 0

7328 1030
31328 25030
56 200 90 000
5742 11 099

61 942 101 099
-67 277 -67 277
2022 2021
5911 656 5911 656
0 0

5911 656 5911656
-470 939 -403 662
-67 277 -67 277
-538 216 -470 939
5373 440 5440 717
11 031 684 10 511 684
2 133 000 2133 000
13 164 684 12 644 684
2022 2021

534 013 534 013

0 0

534 013 534 013
-534 013 -534 013
0 0
-534 013 -534 013
0 0
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Not 6 Eget kapital

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Not 7 Avsittningar
Féreningens reparationsfond
Vid arets bérjan

Arets avsittning

Arets upplosning

Vid arets slut

Not 8 Skatt

Arets skattekostnad

Fastighetsskatt, 0,3% pa Taxeringsvérdet
Fastighetsskatt, justering foregaende ar
Skatt pa arets resultat

Summa skatt
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2022 2021

75 246 75246
3790 3790

79 036 79036
1243 105 1210159
-6 057 32945
1237 048 1243 105
1316 084 1322141
2022 2021

481 785 481785
0 0

0 0

481 785 481785
2022 2021

-39 494 -37 934

0 0

0 0

-39 494 -37 934
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rédntesats Belopp Belopp
Langivare Lanenr 2022 2022 2021
Stadshypotek 398798 1,10% 194 350,00 194 350,00
Stadshypotek 523953 1,00% 146 764,00 146 764,00
Stadshypotek 323867 1,10% 200 000,00 200 000,00
Stadshypotek 328610 1,10% 650 000,00 650 000,00
Stadshypotek 330102 1,10% 820 000,00 820 000,00
Stadshypotek 332489 1,10% 720 000,00 720 000,00
Stadshypotek 335167 1,10% 720 000,00 720 000,00
Stadshypotek 343123 1,10% 240 700,00 240 700,00
Stadshypotek 344045 1,10% 166 000,00 166 000,00
Stadshypotek 606103 1,00% 1 000 000,00 1 000 000,00

4 857 814,00 4 857 814,00
Norrkdping den 5 juni 2023
4& @Véxww i ang @wg//ﬁ(é/y Q A@NS\\
Thorbjorn Thyrsson Margareta Modig lE'er-Axel Sun
Ordférande Ledamot Ledamot
_

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den /5 @ 2023.

4.1

Anders Arén
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