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A. Allmanna férutsattningar

Brf Alba 1 i Lund, Lunds kommun, org. nr. 769638-9191 som registrerades hos Bolagsverket den 20
augusti 2020 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostad och lokal.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppfora 85 bostadslagenheter pa fastigheten Gryningen 3 i
Lunds kommun.

Bygglov fér Gryningen 3 beviljades den 22 juli 2021.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fran augusti 2023 och senast vid inflyttning. Tillirade
beréknas ske under december 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa
kostnaderna for forvarv av foreningens fastighet (képekontrakt daterat den 2021-09-15) och
totalentreprenaden av féreningens hus (totalentreprenadavtal daterat den 2021-09-15). Berdkningen
av féreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden och
bedémningar som gjordes i juni 2023.

Féreningen tillampar regelverket K2 for féreningens redovisning.

Byggsakerhetsforsakringen tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Forsakring AB.
Féreningen kommer att teckna fastighetsférsakring till fullvarde hos Folksam.

Bostadsrattstillagg kommer att inga i foreningens fastighetsforsakring. Styrelseansvarsforsakring ar
tecknad hos Folksam

Insatsgaranti tecknas av Gar-Bo forsakring AB.

Féreningen har erhallit offerter som saval kort- langfristig finansiering av projektet hos SEB.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadkontraktet gentemot féreningen utlovat att svara fér
kostnader for de bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader
efter slutbesiktning. Darefter kper Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den
ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till féreningen.

Bostadsrattsforeningen har ansokt om kvalitetsmarkningen Trygg BRF, trygg bostadsréttsfarening ar

ett branschinitiativ for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal
bostadsaktérer star bakom.




B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Kommun:

Adress:

Fastighetsarea:

Antal byggnader:

Antal vaningar;

Antal bostadslagenheter:
Bostédernas totala boarea (BOA):
Utvandig markparkering:

Parkering:

Servitut och gemensamhetsanldaggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

Féreningens fastighet ingar i en samféllighetsférening:

Gemensamhetsanlaggningen bestar av :
Féreningens andel i gemensamhetsanlédggningen ar:

Beskrivning av féreningens hus
Konstruktion:

Grundlaggning:

Stomme:

Tak:

Fasadbehandling:

Bjalklag:

Fénster och ytterddrr:

Trapphus:

Balkongeri/terrasser:

Installationer

Varmesystem:

Vatten och avlopp:

El:

Ventilation:
Digital-TV/IP-telefoni/bredband:

Allménna och gemensamma utrymmen

Sophantering:

Teknikrum:

Férrrad:

Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar
Entré/hall Parkett Malat
Vardagsrum Parkett Malat
Sovrum Parkett Malat
Kék Parkett Malat
Bad/tvatt Klinker Kakel
WC/dusch Klinker Kakel
wcC Klinker

Kladkammare Parkett Malat

Kakel pa vagg bakom tvattstall

Gryningen 3

Lund

Programmeraregatan 9, Soluppgangen 20,
Soluppgangen 22, Soluppgangen 24

2 691

1 (4 trapphus)

4-8 van

85 st

ca 5467 kvm

1 st hep

Bostadsrattstéreningen har rattighet till 37
parkeringsplatser pa intilliggande fastighet.

Kommande sopsugsledning, elledning och gang- och
cykelvag.

Lund Gryningen S:1
Gemensam gang- och cykelvég
20

Yttervaggar i prefab betong och tra.

Platta pa mark, platsgjuten betongplatta

Betong

Takpapp

Fasadtegel och puts

Betong

Aluminiumkladda trafénster

Betongtrappor, trappracke. Malade vaggar och tak.
Prefab betongplatta med racke

Fjarrvarme med vattenburna radiatorer
Kommunalt

Ett abonnemang med undermétare i lagenheterna
Centralt FTX-aggregat

Telia Triple Play

Sopsugsanlaggning
Undercentral, elrum, flaktrum

Forrad ar placerade pa bottenvaning i huskropparna samt
i en komplementbyggnad pa garden eller inom lagenhet.

Barnvags- och rullstolsforrad finns pa bottenplan i
samtliga trapphus.

Tak Ovrigt

Malat Garderob, hatthylla

Malat Fonsterbank

Malat Garderob, fénsterbank
Diskmaskin, kyl, frys, spishall,

Malat micro och ugn

Malat Tvéattmaskin och torktumlare

Malat

Malat

Malat Belysning

Ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse. Ovanstaende férteckning avser grundutférandet
och &r underlag tér upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har méjlighet att féréndra
lagenhetens standard genom att géra ytterliggare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.




C. Berdknad kostnad for féreningens fastighetsférvarv

Fastighetskop 85 000 000 kr
Totalentreprenad 216 284 000 kr
Kassa 100 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 301 384 000 kr

| totalentreprenadsumman ingar entreprenad, lagfart, pantbrev mm

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beréknas till totalt ca 159 000 000 kr férdelat pa
mark 33 000 000 kr och byggnad 126 000 000 kr.

D. Preliminar Finansieringsplan

Finansiering Belopp(kr) Bindningstid Réantesats Amortering Réantekostnad

ar 1 (kr) ar 1 (kr)
Lan 1 23 611 333 3ar 4,75% 118 057 1121 538
Lan2 23611 333 4 ar 4,63% 118 057 1 093 205
Lan 3 23611 334 5ar 4.67% 118 056 1 102 649
Summa lan 70 834 000 354 170 3317 392
Insatser 230 550 000

Summa Finansiering 301 384 000

Féreningens rantekostad har berdknats utifran ett antagande om en genomshnittlig ranta om 4,68%
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en beddmning att amorteringen ar 0,5 % ar 1.

Banken har lamnat finansieringsoffert den 4 juli 2023 med en snittrédnta om 4,68%
och en offererad amortering om 354 170 kr.
Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Réantorna ar baserade pa géllande villkor och regler. Andras forutséttningarna kan det innebara
saval okande som minskande kostnader.

Som sakerhet for lanen i fastigheten lamnas pantbrev i fastigheten
Gryningen 3 omfattande 70 834 000 kr inom 70 834 000 kr.




E. Beraknade intakter och kostnader for ar 1

Intékter

Intakter arsavgifter

Arsavgift' 5467 m* 1019 ki/m? 5572572
Arsavgift Triple play 85 enheter 2028 kr/ar 172 380
Arsavgiﬂ hushallsel inkl moms 369 000
Totalt arsavgifter 6 113 952
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntekostnader 3317 392
Avskrivning® 1 802 367
Summa kapitalkostnad 5119 759
Driftskostnader och I6pande underhall®

Fastighetsskotsel och stadning inkl snérdjning ca 25 tim* 180 000
Lépande underhall 35 000
Avgift till samfallighetsférening 0
Hisskotsel 49 500
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 172 380
El (fastighetsel) 289 000
El (hushallsel) 369 000
Mattjanst 10 000
Bil- och cykelpool® 0
Varme 455 000
Vatten 287 000
Renhallning 212 000
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstillagget 63 000
Ekonomisk férvaltning 84 000
Revisionsarvode 20 000
Styrelsearvode, administration mm 52 500
Summa driftskostnader och lopande underhall 2278 380
Yttre fondavséttning

Avsittning till den yttre fonden® 164 010
Ovrigt

Kommunal fastighe!savgiit? 0
Summa Ovrigt 0
Totala kostnader 7 562 149
Resultat -1448 197
Noter

i Arsavgiﬁen ar baserad pa foreningens réntekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond,
fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen &r inte medraknad da den endast paverkar resultatet
och inte féreningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med en linjar avskrivning pa 120 ar. Entreprenadkostnaden &r
avskrivningsunderlag.

3 Driftskostnaderna ar berdknade efter normalfdrbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan
bli hdgre eller 1agre &n det berdknade vardet.

4 Driftskostnaden utgar fran att bostadsrattshavare, genom egenférvaltning, skdter ytor i anslutning till
bostaden.

5 Bil- och cykelpool ingar under de 5 férsta aren.

6 Bostadsrattsféreningen satter av minst 30 kr per kvm till den yttre fonden enligt féreningens stadgar.

7 Enligt nuvarande skattereglerna ar bostéder som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran
den kommunala fastighetsavgiften de forsta 15 aren.




F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsritt

Hus Lagenhets- Vanings- Area Lagenhets- Insats Lan per Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift

nummer plan  m? beskrivning lagenhet avgift ~ Triple  hushallisel

BOA play  Inkl moms
A A1001 1 55 2 RKUF 2 000 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
A A1002 1 55 2 RKUF 2 000 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
A A1101 2 a5 1 RKBF 1 700 000 545075  0,7695% 42 882 3573 2028 2300
A A1102 2 55 2 RKBF 2 200 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
A A1103 2 55 2 RKBF 2 100 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
A A1104 2 a5 1 RKBF 1 500 000 545075  0,7695% 42 882 3573 2028 2300
A A1201 3 a5 1 RKBF 1 700 000 545075  0,7695% 42 882 3573 2028 2300
A A1202 3 55 2 RKBF 2 300 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
A A1203 3 55 2 RKBF 2 200 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
A A1204 3 a5 1 RKBF 1 550 000 545075  0,7695% 42 882 3573 2028 2300
A A1301 4 a5 1 RKBF 1 700 000 545075  0,7695% 42 882 3573 2028 2300
A A1302 4 55 2 RKBF 2 400 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
A A1303 4 55 2 RKBF 2 400 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
A A1304 4 35 1 RKBF 1 600 000 545075  0,7695% 42 882 3573 2028 2300
A A1401 [ as 3 RKBF 3 400 000 1023858 1,4454% 80 548 6712 2028 4 400
A A1402 5 136 6 RKBF 4700000 1406883  1,9862% 110 681 9223 2028 6900
B B1001 1 106 5 RKUF 3700000 1171175  1,6534% 92 137 7678 2028 6900
B B1002 1 94 4 RKUF 3600000 1086468  1,5338% 85 473 7123 2028 6 400
B B1101 2 94 4 RKBF 3 600 000 1086 468 1,5338% 85 473 7123 2028 6400
B B1102 2 50 2 RKBF 2100 000 72185  1,0191% 56 789 4732 2028 3600
B B1103 2 92 4 RKBF 3500000 1071736  1,5130% 84 314 7026 2028 6 400
B B1104 2 58 2 RKBF 2 100 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 3600
B B1201 3 a4 4 RKBF 3 700 000 1086 468 1,5338% 85 473 7123 2028 6400
B B1202 3 50 2 RKBF 2 200 000 721856  1,0191% 56 789 4732 2028 3600
B B1203 3 92 4 RKBF 3600000 1071736  1,5130% 84 314 7026 2028 6400
B B1204 3 58 2 RKBF 2 300 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 3600
B B1301 4 94 4 RKBF 3 900 000 1086 468 1,5338% 85 473 7123 2028 6400
B B1302 4 50 2 RKBF 2 300 000 721856  1,0191% 56 789 4732 2028 3600
B B1303 4 92 4 RKBF 3700000 1071736  1,5130% 84 314 7 026 2028 6 400
B B1304 4 58 2 RKBF 2 300 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 3600
B B1401 5 94 4 RKBF 4 000 000 1086 468 1,5338% 85473 7123 2028 6400
B B1402 5 50 2 RKBF 2 400 000 721856  1,0191% 56 789 4732 2028 3600
B B1403 5 92 4 RKBF 3800000 1071736  1,5130% 84 314 7026 2028 6 400
B B1404 5 55 2 RKBF 2 500 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
B B1501 [} 106 4 RKBF 4 000 000 1174 858 1,6586% 92 427 7702 2028 6 400
B B1502 6 101 4 RKBF 4400000 1138029  1,6066% 89 530 7 461 2028 6400
c c1001 1 102 4 RKUF 3900000 1145395  1,6170% 90 109 7 509 2028 6 400
G c1002 1 98 4 RKUF 3900000 1115931  1,5754% 87 791 7316 2028 6400
c Ci1io 2 a8 4 RKBF 3 700 000 111593 1,5754% 87 791 7316 2028 6 400
c c1102 2 51 2 RKBF 2 100 000 720222  1,0295% 57 369 4781 2028 3600
c c1103 2 93 4 RKBF 3700000 1079102  1,5234% 84 894 7074 2028 6 400
c c1201 3 98 4 RKBF 3700000 1115931  1,5754% 87 791 7316 2028 6 400
Cc Ci1202 3 51 2 RKBF 2 200 000 729 222 1,0295% 57 369 4781 2028 3 600
c c1203 3 93 4 RKBF 3800000 1079102  1,5234% 84 894 7074 2028 400
G c1301 4 130 6 RKBFT 5200000 1362688  1,9238% 107 204 8934 2028 6900
c c1302 4 51 2 RKBF 2300 000 720222  1,0295% 57 369 4781 2028 3600
c C1303 4 93 4 RKBF 3 800 000 1079102 1,5234% 84 894 7074 2028 6 400
c C1401 5 49 2 RKBF 2 600 000 714491 1,0087% 56 210 4684 2028 3600
D D1001 1 55 3 RKUF 2 350 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4400
D D1002 1 30 1 RKUF 1 500 000 508246  0,7175% 39 984 3332 2028 2 300
D D1003 1 55 3 RKUF 2 400 000 780 783 1,1023% 61 425 5119 2028 4 400
D D1004 1 43 2 RKUF 1 800 000 870295  0,9463% 52733 4394 2028 3600
D D1101 2 71 3 RKBF 2 550 000 898638  1,2687% 70 697 5891 2028 4400
D Dii02 2 55 2 RKBF 2 200 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
D D1103 2 55 3 RKBF 2200000 780 783 1,1023% 61 425 5119 2028 4 400
D D1104 2 30 1 RKBF 1 500 000 508246  0,7175% 39 984 3332 2028 2300
D D1105 2 55 3 RKBF 2 250 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4400
D D1201 3 71 3 RKBF 2 650 000 898638  1,2687% 70 697 5891 2028 4 400
D D1202 3 55 2 AKBF 2 300 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
D D1203 3 55 3 RKBF 2 300 000 780783  1,1023% 81425 5119 2028 4 400
D D1204 3 30 1 RKBF 1 550 000 508246  0,7175% 39 984 3332 2028 2300
D D1205 3 55 3 RKBF 2 350 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4 400




F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsritt

Hus Lagenhets- Vanings- Area Lagenhets- Insats Lan per Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift
nummer plan  m? beskrivning lagenhet avgift ~ Triple  hushallisel
BOA play  Inkl moms
D D1301 4 71 3 RKBF 2 800 000 898638  1,2687% 70 697 5891 2028 4 400
D D1302 4 55 2 RKBF 2 400 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
D D1303 4 55 3 RKBF 2 400 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4400
D D1304 4 a0 1 RKBF 1 600 000 508246  0,7175% 39 984 3332 2028 2300
D D1305 4 55 3 RKBF 2 450 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4 400
D D1401 5 71 3 RKBF 2 900 000 898638  1,2687% 70 697 5891 2028 4400
D D1402 5 55 2 RKBF 2 500 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
D D1403 5 55 3 RKBF 2 500 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4 400
D D1404 5 30 1 RKBF 1 650 000 508246  0,7175% 39 984 3332 2028 2300
D D1405 5 55 3 RKBF 2 650 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4400
D D1501 8 71 3 RKBF 3050 000 898638  1,2687% 70 697 5891 2028 4 400
D D1502 6 55 2 RKBF 2 600 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
D D1503 6 55 3 RKBF 2 600 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4 400
D D1504 6 30 1 RKBF 1 700 000 508246  0,7175% 39 984 3332 2028 2300
D D1505 6 55 3 RKBF 2 750 000 780 783 1,1023% 61425 5119 2028 4 400
D D1601 7 71 3 RKBF 3 150 000 898638  1,2687% 70 697 5891 2028 4400
D D1602 7 55 2 RKBF 2 700 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
D D1603 7 55 3 RKBF 2 650 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4400
D D1604 7 30 1 RKEF 1 700 000 508 246 0,7175% 39 084 3332 2028 2300
D D1605 7 55 3 RKBF 2 800 000 780783  1,1023% 61425 5119 2028 4 400
D D1701 8 80 2 RKBF 2 750 000 795515  1,1231% 62 584 5215 2028 3600
D D1702 8 55 2 RKBF 2 700 000 758686  1,0711% 59 686 4974 2028 3600
D Di1703 8 112 4 RKBF 5 500 000 1219 053 1,7210% 95 904 7 992 2028 6 400
Totalt 5467 230550000 70834 000 100% 5572572 172 380 369 000

R=Rum, K=K&k, B=Balkong, U=Uteplats, F=Foérrad* och T=Terrass
"JLagenhetsidrraden &r placerade inom lagenhet eller externt beroende pa lagenhet

Angiven area &r baserad pa ritning, darfér r arean cirka. Arean ar avrundad nedét till narmsta heltal.

Arsavgifterna &r fordelande enligt andelstal som féreskrivs i féreningens stadgarna.
Storleken pa andelstalet &r en bedémning av hur stor del av arsavgiften som bér belasta den specifika lagenheten,

bade storleken och antal rum har paverkat beddmningen pa respektive lagenhets andelstal.

Uteplatsen ingar inte i upplatelsen utan ett separat nyttjanderattsavtal kommer att tecknas géllande uteplatsen.

| kolumnen arsavgifter och manadsavgifter &r driftskostnader for Triple Play och hushallsel exkluderade.
Kostnaden for hushallsel &r beroende av levnadsvanor. Retroaktiv debitering av faktisk forbrukning kommer att ske.

Lan per lagenhet ar beraknat utifran féreningens lan multiplicerat med respektive |dgenhets andelstal.




G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm, BOA 55128
Insats per kvm, BOA 42171
Belaning per kvm, BOA ar 1 12 957
Belaningsgrad, lan i férhallande till féreningens anskaffningskostnad 24%
Driftskostnader per kvm ar 1 inkl Triple Play och hushallsel 417
Driftskostnader per kvm ar 1 exkl Triple Play och hushallsel 318
Arsavgift per kvm ar 1 (inkl Triple Play och hushallsel) 1118
Arsavgift per kvm ar 1 (exkl Triple Play och hushallisel) 1019
Antagen ranteniva , genomsnitt 4,68%
Genomshnittlig forbrukning separat debitering per kvm 99
Avsattning till underhallfond och avskrivning per kvm 360
Fondavséttning och amortering per kvm BOA 95

H. EKonomisk prognos

Samitliga viirden i tsentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
.»Z\r‘sa\.l't_t;iﬁer1 6114 6 236 6 361 6 488 6618 6 750 7 453 8 229
Summa Intakter 6114 6236 6361 6488 6618 6750 7453 8229
Kapitalkostnader

Rantor® 3317 3 301 3283 3 265 3 246 3 398 3276 3121
Avskrivningar 1802 1802 1 802 1802 1802 1 802 1802 1802
Driftskostnader inkl

Lépande kostnader® 2278 2324 2 395 2443 2492 2542 2807 3099
Fonderingar

Avsattning till yttre underhall 164 167 171 174 178 181 200 221
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0 182
SUMMA KOSTNADER 7 562 7594 7 652 7 685 7718 7924 8 085 8 425
ARETS RESULTAT -1 448 -1 358 -1 291 -1197 -1100 -1173 -632 -196
ACK RESULTAT -1448 -2 806 -4 097 -5294 -6394 -7568 -11839 -13362
AMORTERING 354 37 389 408 428 449 569 722
ARETS KASSAFLODE 264 240 293 37 451 361 801 1105
ACK KASSALIKVIDITET?® 264 504 797 1168 1620 1981 5088 10348
YTTRE FONDEN 164 331 502 676 854 1035 1996 3057

' Avgifterna ar uppraknade med 2% per &r.

? Rantekostnaderna &r uppraknade med 0,25 % &r 6.

* Inflationen &r beréknad till 2% per &r da vi foljer Riksbankens mal om inflation pa 2%.
Ar 3 tillkommer driftskostnad motsvarande 25 tkr fér drift av samfalligheten.

* Enligt nuvarande skattereglerna &r bostéder som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den kommunala
fastighetsavgiften de forsta 15 aren.

% | kassalikviditeten ingar aven startkassa pa 100 000 kr .




I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar 5 Ar6 Ar 11 Ar 16

Genomsnittliga arsavgifter per m2 1118 1141 1164 1187 1211 1235 1363 1 505
Antagen ranteniva + 1% 1248 1270 1292 1314 1337 1361 1485 1621
Antagen rénteniva + 2% 1377 1399 1420 1442 1 464 1487 1 606 1737
Antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 1118 1154 1182 1211 1240 1270 1431 1614
Antagen inflationsniva + 2% 1118 1150 1182 1215 1 250 1285 1480 1708

| arsavgiften ingar kostnad for Triple Play och hushallsel. Kostnad fér hushallsel debiteras efter faktisk forbrukning i efterhand.

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomsnitt.
Arsavgifternas férdelning mellan bostadsréatterna bestams av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

Rénte- och inflationsantangande

Antagen ranteniva ar 1-5 4,68%  motsvarar snittrAntan av den berdknade rantan under rubriken D.
Antagen inflationsniva 2,00%
SQ
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Sarskilda férhallanden

Medlem som upplater bostadsrétt skall erlagga insats, upplatelseavgift och
arsavgift med belopp som har angivits 1 lagenhetstdrteckningen, eller som
styrelsen beslutar.

tortallodag utgar paminnelseavgitt.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhGrande
utrymmen | gott skick.

Det aligger styrelsen att bevaka tGreningens ekonomi och utefter det bestamma
téreningens avgitter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgittstérandring.

Pantsattningsavgitt, upplatelseavgift, dverlatelseavgitt och avgitt t6r andrahands-
uthyrning kan enligt toreningens stadgar tas ut etter beslut av styrelsen.

| ekonomiska planen lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
beraknade intakter och kostnader, hantors sig till tidpunkten fér ekonomiska planens
upprattande kanda torutsattningar.

Styreisen ager ratten att avgdra bindningstiden pa lanen, vilket innebar att de kan
andras.

Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, tor entreprenorens uttorande av etterarbeten och garantiarbeten
etter avisering fran styrelsen eller entreprendren.

| omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.
Nagon ratt 16r bostadsrattshavaren att utkrava ersattning/skadestand pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens tastighet toreligger ej.

Vid féreningens uppldsning skall tillgangar férdelas mellan bostadsrattshavarna
i torhallande till Iagenheternas insatser och upplatelseavgitter.

10 Bostadsratishavaren bér ha en giltig hemférsékring medans bostadsréttstillagget

ingar i bostadsrattsféreningens fastighetsférsakring.

Brf Alba 1 i Lund

Enligt digital signering

Anna Winther-Hansen Berlil Hopp

Inger Karlsson




Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r andamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomusk
plan f6r bostadsrittsféreningen Alba 1 1 Lund, med org.nr 769638-9191, far hirmed avge foljande

mntyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féremingens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgéingliga handlingar
och 1 6vrigt med férhallanden som 4t kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga drftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid idpunkten for utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskovningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhallet och att
lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna 4r placerade sa att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesck av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillf6ra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfningskostnad for foreningens fastighetstorvarv har angavits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Enwvall Zarah Hasselrot
Civilekonom Intygsgivare
Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiarda intyg angaende ekonomaiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

at PE, ZH, AW, BH, IK




Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2022-07-05

Registreringsbevis f6r Forenmngen

Bygglov dat. 2021-07-22

Startbesked dat. 2021-12-15

Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor dat. 2021-09-15
Tillagg till ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2023-07-04
Kopekontrakt dat. 2021-09-15

Avtal om parkeringskép dat. 2021-03-19

Offert avseende finansieringen av Foreningen dat. 2023-07-04
Berikning av taxeringsvirde

Underhallsplan

Utdrag ur fastighetsregistret

Sammanstillning av bostadsytor dat. 2023-07-04
Prisuppgift sopsug

Offert forsikring

Offert ekonomisk férvaltning

Avtal Telia dat. 2021-11-22

Avtal bilpool dat. 2020-12-19

Avtal cykelpool dat. 2021-04-13

Avtal fastighetsférvaltning dat. 2023-05-17

Foton fran byggarbetsplatsen, invandigt och utvandigt

Mail fran banken angiende amortering av téreningens lan
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