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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsférening Repslagaren i Falkenberg
Org nr 749000-0622

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for rakenskaps8ret
2022-01-01--2022-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &@ndamal att | bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt site i Falkenberg.

Foreningens fastigheter Repslagaren 15 och 21 i Falkenberg bebyggdes aren 1942-1943.

P4 fastigheterna finns 2 st bostadshus med 5 uppgangar med adresserna:
Holgersgatan 3 A-B och 1 A-B-C.

Byggnaderna totalrenoverades 1989,
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna &r fullvérdeforsékrade i Lansférsékringar. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsékring mot ohyra och bostadsréttstilligg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader 12 st 1  rok 460,5 m2
30 st 2 rok 1546,5 m2
Totalt 42 st 20070 m?

Under de senaste ren har foreningen genomfért féljande stérre underhélisitgarder:
« Nya hissar i samtliga 5 trapphus, 2015
* Renovering av trapphus med ny belysning och ommalining, 2017
» Foreningen har tvéttat, rensat tak och héngrénnor samt bytt ut enstaka takpannor som var i
behov av det, 2018
o Atgérder i lagenheter for att erh8lla godkand OVK, 2022

Viasentliga héandelser under och efter rikenskapsaret

Underhdll

Reparationer och underhdll har utforts i normal omfattning.

Stadgeenlig besiktning gérs kontinuerligt under &ret och underhélisplanen uppdateras &rligen.
Styrelsen diskuterar energiprojekt som omfattar termostatbyte, radiatorer, stamventiler och
injustering, samt &ven balkongarbeten.

I budgeten for 2023 har avsatts 102 000 kr for framtida underhll.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 1 149 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for 2023 har man beslutat att h6ja 8rsavgifterna med 3 % fr&n och med 2023-01-
01.

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 12 303 693 kr. Under &ret har 268 972 kr
amorterats.

Mediemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-21.

Vid drets bérjan hade féreningen 54 medlemmar. Féreningen hade &ven vid 8rets slut 55 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsréatt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 7 lagenhetséverldtelser skett (foregdende 8r 4 éverldtelser).

Som medlemsférening i HSB har bostadsréattsféreningen erhallit aterbaring fran HSB Géta.

Styrelsens sammanséttning har under 3ret varit:

Linda Abrahamsson ledamot, ordférande

Simon Larsson ledamot, vice ordférande
Madeleine Carlsson ledamot, sekreterare

Violeta Fredman ledamot

Louis Headlam ledamot

Zvezdan Hroh ledamot

Marita Bengtsson ledamot utsedd av HSB Gota

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdamma ar ordférande Linda Abrahamsson
och ledaméterna Simon Larsson, Louis Headlam och Zvezdan Hroh.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Linda Abrahamsson, Simon Larsson, Louis Headlam och Zvezdan Hroh, tva i
férening.

Vicevard har varit HSB Férvaltning. Aven fastighetsskétseln har ombesérjts av HSB Férvaltning.

Foreningsvald revisor har varit Anton Berglund, samt revisor fran BoRevision, utsedd av HSB
Riksférbund.

Till representanter for HSB Goétas distriktsstdmma valdes Lous Headlam med Simon Larsson som
ersattare.

Valberedning har varit Louis Headlam och Staffan Finnevedsson.

Flerdrsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 2 304 2 346 2 354 2316 2259
Res. efter finansiella poster, tkr 105 369 387 -199 299
Soliditet i % 18 17 15 13 13
Balansomslutning, tkr 15672 15 844 15 696 15577 16 041
Eget kapital, tkr 2 800 2 695 2327 1951 2 140
Taxeringsvarde, tkr 31679 29 346 29 346 29 346 20 590
- varav byggnad, tkr 22 825 19 088 19 088 19 088 15 200
Underhallsfond tkr 677 753 584 533 955
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 1149 1149 1137 1137 1113
Bankskuld kr/m? 6 130 6 264 6 403 6 536 6 658
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Réntekostnader kr/m? 116 88 90 120
Beldningsgrad, % 39 43 44 45
Fordndringar i eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 50 245 98 020 753 236 1425 073 368 767
Resultatdisposition enligt
Stédmmobeslut 0 368 767  -368 767
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhélisplan 100 000 -100 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhéll - 176 361 176 361
Arets resultat 104 963
Belopp vid arets utgdng 50 245 98 020 676 875 1870 200 104 963
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stélining till:
Balanserat resultat 1870 200
Arets resultat 104 963
1975 163
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserad vinst 1975 163
1975 163

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

111
65



Hsb Brf Repslagaren 1 Falkenberg, 749000-0622

2022-01-01  2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter : e
Nettoomsattning Not 1 2 304 467 2 345 932
Summa rérelsens intédkter 2 304 467 2 345 932
Rorelsekostnader e e
Driftskostnader Not 2 -1 315 003 -1279 023
Periodiskt underhall Not 3 -176 361 -20 881
Ovriga externa kostnader Not 4 -28 475 -34 600
Personalkostnader och arvoden Not 5 -25 005 -42 826
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar Not 6 -425 673 -425 673
Summa rorelsens kostnader -1970 517 -1 803003
Rorelseresultat 333951 542929
Resultat frdn finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 845 2 958
Réntekostnader och liknande resultatposter -232 833 -177 120
Summa finansiella poster -228 988 -174 162
Resultat efter finansiella poster 104963 368767
Arets resultat 104 963 368767
Resultatférandring efter disposition av underhdll
Arets resultat 104 963 368 767
Reservering till fond for yttre underhall -100 000 -190 000
Ianspraktagande av fond fér yttre underhll 176 361 20 881
Resultat efter fondforandring 181 323

199 648



Hsb Brf Repslagaren I Falkenberg, 749000-0622

Balansrékning 2022-12-31  2021-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 11 Not7 12 888 681 13 314 354

Mark 22 250 22 250
12910 931 13 336 604

Summa anlaggningstillgdngar 12 910 931 13 336 604

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1234 82719

Avrakningskonto HSB Géta 2 112 684 1793 401

Ovriga fordringar Not 8 3013 520

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 144 094 130 559

2 261 025 2 007 199

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 500 000 500 000

Summa omsattningstillgdngar 2761 025 2 507 199

Summa tillgdngar 15 671 956 15 843 803
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Hsb Brf Repslagaren I Falkenberg, 749000-0622

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 245 50 245

Upplatelseavgifter 98 020 98 020

Fond for yttre underhéll 676 875 753 236

825 140 901 501

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 870 200 1425073

Arets resultat 104 963 368 767
1975 163 1793 840

Summa eget kapital 2 800 304 2695 341

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 5374 128 995 102
5374 128 995 102

Kortfristiga skulder ~

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 929 565 11 577 563

Leverantérsskulder 198 312 208 682

Skatteskulder 2 405 2953

Fond fér inre underhall 48 312 48 312

Ovriga skulder Not 13 35 983 26 802

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 282 948 289 048
7 497 524 12 153 360

Summa skulder 12 871 652 13 148 462

Summa eget kapital och skulder 15 671 956 15 843 803



Noter

Hsb Brf Repslagaren I Falkenberg, 749000-0622

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedoms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anléggningstillgdngar kostnadsfors s8 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,8
Markanldggning 4,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvintad
forbrukning har forandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, léneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r d4 fastighetens
I&nefinansiering ar 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppg&endetill
7917 125 kr.

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tillf6rlitlighet.

¢



Hsb Brf Repslagaren I Falkenberg, 749000-0622

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anldggningstillgingar for att
faststélla om det finns ndgon indikation p8 att dessa tillg8ngar har minskat i virde. Om s& &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsdttning omprovas varje balansdag och justeras sd att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning | : gl ,
Rrsavgifter, bostader 2 305 224 2 305 224
Hyror 7 800 12 400
Ovriga intakter 38 041 36 908
Bruttoomsattning 2 351 065 2 354 532
Avgiftsbortfall -40 598 0
Hyresbortfall -6 000 -8 600
2 304 467 2 345 932
Not 2 Driftskostnader : S
Fastighetsskotsel och lokalv8rd 414 393 288 263
Reparationer 95 342 125989
El 97 384 62 490
Uppvarmning 274 184 274 205
Vatten 112 472 130983
Sophémtning 68 550 64 262
Kabel-TV, internet 110 767 110 800
Ovriga avgifter 21989 23 882
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 73 591 61 502
Férvaltningsarvoden 0 67 646
Ovriga driftskostnader 46 332 69 001
1315003 1279 023
Not 3 ' Periodiskt underhll : T
Rrets kostnad for genomfort periodiskt underhli 176 361 20 881
176 361 20 881
Not 4 Ovriga externa kostnader :
Extern revisor - BoRevision 10 375 16 500
Medlemsavgifter 18 100 18 100
28 475 34 600
Not5  Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 16 776 34 000
L6ner och andra ersattningar 1 600 0
Sociala kostnader 6 629 8 826
25 005 42 826
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 425 673 425 673
425 673 425673

¢



Hsb Brf Repslagaren I Falkenberg, 749000-0622

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not7 Byggnader
Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1989
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 19 348 750 19 348 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 348 750 19 348 750
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -6 034 396 -5 608 723
Arets avskrivningar -425 673 -425 673
Utgdende avskrivningar -6 460 069 -6 034 396
Utgdende bokfort virde 12 888 681 13 314 354
Taxeringsvarde for Repslagaren 15 & 21
Byggnad - bostader 22 800 000 19 000 000
Byggnad - lokaler 25 000 88 000
22 825 000 19 088 000
Mark - bostader 8 800 000 10 200 000
Mark - lokaler 54 000 58 000
8 854 000 10 258 000
Taxeringsvarde totalt 31 679 000 29 346 000
Not 8  Ovriga fordringar : ' ,
Skattekonto 3013 520
3013 520
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter o
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 144 094 130 559
144 094 130 559
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2022-12-04 2023-03-04 3 mén 0,40% 500 000
500 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Total ldneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 223629 3,75% 2023-03-01 3557 148 3557 148
Stadshypotek AB 217150 1,52% 2024-04-30 995 102 23980
Stadshypotek AB 223227 3,75% 2023-03-30 3 256 437 3 256 437
Stadshypotek AB 225667 2,45% 2025-03-30 4 495 006 92 000
12 303 693 6 929 565
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5374 128
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 958 833
Not 12 Kortfristig del av Iangfristig skuld : ' 6929 565 11577 563

Foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 18n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta &rs
beraknade amorteringar.
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Hsb Brf Repslagaren I Falkenberg, 749000-0622
2022-12-31 2021-12-31

Noter

Nésta &rs berdknade amorteringar uppgar till 268 972

Stalida sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

-

Falkenberg 08/ L‘l 2023

el JHt)

Zvezdan Hroh

'
gﬁ&i@éiﬁé Carlsson

y 7¢
V&r revisionsberéttelse har 2023 - 0 [ 2 6 avgivits betraffande denna drsredovisning

At /31@%/’{ L Mww

Antorn Berglund Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

14 864 000 14 864 000
9831 0

11 049 0

15 103 26 802

35 983 26 802
11964 4598

68 893 92 357
202 091 192 093
282 948 289 048

.

e

“Louis Headlam

S, Jersser

Simon Larsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Repslagaren i Falkenberg, org.nr. 749000-0622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Repslagaren i
Falkenberg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

ol



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Repslagaren i Falkenberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om ngon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Falkenberg den 2% 1Y 2023

A
Carina Eriksson Anton Berglund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



