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Resultaträkning 2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 1 1 316 199 1 290 619

Rörelsekostnader
Drift och underhåll Not 2 -650 653 -588 593
Övriga externa kostnader Not 3 -25 023 -38 653
Planerat underhåll -51 875 -83 419
Personalkostnader och arvoden Not 4 -82 309 -78 558
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -387 675 -382 197
Summa rörelsekostnader -1 197 536 -1 171 419

Rörelseresultat 118 663 119 200

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 5 411 443
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -106 298 -77 942
Summa finansiella poster -105 887 -77 499

Årets resultat 12 776 41 701



Balansräkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Byggnader och mark Not 7 29 724 117 29 763 153
Inventarier och maskiner Not 8 21 059 42 712

29 745 176 29 805 865

Summa anläggningstillgångar 29 745 176 29 805 865

Omsättningstillgångar

Avräkningskonto HSB Stockholm 542 681 782 093
Övriga fordringar Not 9 589 513
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 10 113 785 76 761

657 055 859 368

Summa omsättningstillgångar 657 055 859 368

Summa tillgångar 30 402 231 30 665 233



Balansräkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Insatser 16 104 296 16 104 296
Upplåtelseavgifter 3 011 849 3 011 849
Kapitaltillskott 7 800 001 7 800 001
Yttre underhållsfond 1 506 325 1 330 325

28 422 471 28 246 471

Balanserat resultat -7 929 193 -7 794 894
Årets resultat 12 776 41 701

-7 916 417 -7 753 193

Summa eget kapital 20 506 054 20 493 278

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 3 680 000 3 680 000
3 680 000 3 680 000

Skulder till kreditinstitut Not 12 5 750 000 6 044 000
Leverantörsskulder 58 849 72 725
Skatteskulder 120 798 115 828
Övriga skulder Not 13 48 915 48 560
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 14 237 615 210 842

6 216 177 6 491 955

Summa skulder 9 896 177 10 171 955

Summa eget kapital och skulder 30 402 231 30 665 233

Väsentliga händelser efter årets slut Not 15 1
Ansvarsförbindelser Not 16
Föreningsavgäld 0 0
Summa ställda säkerheter 0 0

Underskrifter Not 17 1



Kassaflödesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 12 776 41 701

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 387 675 382 197
Kassaflöde från löpande verksamhet 400 451 423 897

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -37 100 -28 766
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 18 222 11 604
Kassaflöde från löpande verksamhet 381 573 406 735

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -326 985 0
Kassaflöde från investeringsverksamhet -326 985 0

Finansieringsverksamhet
Ökning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -294 000 -400 000
Kassaflöde från finansieringsverksamhet -294 000 -400 000

Årets kassaflöde -239 412 6 735

Likvida medel vid årets början 782 093 775 358

Likvida medel vid årets slut 542 681 782 093

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer

Avskrivning fastighet

Avskrivning inventarier och maskiner

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Fond för yttre underhåll

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt
I förekommande fall grund för bedömning av värdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstår oftast i BRF vid sk paketering. I 
denna BRF finns ingen paketering och därmed ingen uppskjuten skatt. Vid sådant fall ska det här framgå varför uppskjuten 
skatt värderas till 0 kronor (hänvisning till att syftet med innehavet av föreningens fastighet bedöms som evig)

En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med 
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en 
del placeringar.

Föreningen tillämpar sig av årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1(K3). 
Belopp anges i kronor om inget annat anges. 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed har 
fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter. Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara 
mellan 15 till 120 år. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt i SABOs vägledning för 
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar. 

Byggnadens komponenter skrivs av linjärt över nyttjandeperioden och har under året skrivits av med 0,96 % av 
anskaffningsvärdet.

Avskrivning sker med 20% på anskaffningskostnaden.

Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom vinstdisposition på basis av föreningens 
underhållsplan. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen.

Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 % av taxeringsvärdet för 
bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 519 kronor per lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen.

Lån som förfaller till betalning inom 12 månader från balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut. 
Lånen är av långfristig karaktär och kommer att omsättas på förfallodagen.



Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1 Nettoomsättning

Årsavgifter 974 496 955 464
Hyror 317 952 310 176
Övriga intäkter 23 751 24 979
Bruttoomsättning 1 316 199 1 290 619

Not 2 Drift och underhåll

Fastighetsskötsel och lokalvård 49 514 54 804
Reparationer 38 424 54 045
El * 131 453 36 113
Uppvärmning 171 341 186 476
Vatten ** 27 423 12 934
Sophämtning 62 770 64 616
Fastighetsförsäkring 22 514 23 090
Kabel-TV och bredband 16 280 18 050
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 62 419 58 379
Förvaltningsarvoden 63 101 64 034
Övriga driftkostnader 5 414 16 053

650 653 588 593

* Ett fel i periodiseringen för både 2021 och 2022, medför att kostnaden för el redovisas som 38 001 kr för låg 2021 

och 38 001 kr för hög 2022. Faktiska kostnader var 74 114 kr 2021, och 93 452 kr 2022.

** En kreditfaktura på 22 987 kr 2021 gör att kostnaden för vatten 2021 ser för låg ut. Faktisk kostnad för 2021 var 35 921 kr

Not 3 Övriga externa kostnader

Förbrukningsinventarier och varuinköp 755 978
Administrationskostnader 2 203 10 785
Extern revision 16 875 16 250
Konsultkostnader 0 5 500
Medlemsavgifter 5 190 5 140

25 023 38 653

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 49 000 49 000
Övriga arvoden 10 992 0
Sociala avgifter 22 317 29 558

82 309 78 558

Not 5 Ränteintäkter och liknande resultatposter

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 339 333
Övriga ränteintäkter 72 110

411 443

Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader långfristiga skulder 103 963 75 596
Övriga räntekostnader 2 335 2 346

106 298 77 942



Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnader 31 569 462 31 569 462
Anskaffningsvärde mark 6 300 000 6 300 000
Årets investeringar 326 985 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 38 196 447 37 869 462

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar -8 106 309 -7 745 765
Årets avskrivningar -366 021 -360 543
Utgående ackumulerade avskrivningar -8 472 330 -8 106 309

Utgående bokfört värde 29 724 117 29 763 153

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 23 800 000 17 200 000
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 1 533 000 1 315 000

Taxeringsvärde mark - bostäder 63 000 000 40 000 000
Taxeringsvärde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvärde 88 333 000 58 515 000

Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde 108 266 108 266
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 108 266 108 266

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar -65 554 -43 901
Årets avskrivningar -21 653 -21 653
Utgående ackumulerade avskrivningar -87 207 -65 554

Bokfört värde 21 059 42 712

Not 9 Övriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 589 513
589 513

Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetalda kostnader 113 785 76 761
113 785 76 761

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt
intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår.



Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Villkorsändr Nästa års
Låneinstitut Lånenummer Ränta dag Belopp amortering
SEB 0,63% 2024-03-28 2 200 000 0
SEB 3,12% 2023-05-28 1 600 000 0
SEB 3,12% 2023-05-28 2 700 000 0
SEB 3,03% 2023-03-28 750 000 0
SEB 3,03% 2023-03-28 100 000 0
SEB 0,89% 2025-08-28 1 480 000 0
SEB 3,08% 2023-08-28 600 000 0

9 430 000 0

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 9 430 000

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 680 000

Föreningen har lån som förfaller till betalning inom ett år och är att betrakta som kortfristig skuld,
men föreningen har inte för avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett år.

Ställda säkerheter
Fastighetsinteckningar ställda för skulder till kreditinstitut 17 225 000 17 225 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av långfristig skuld 5 750 000 6 044 000
5 750 000 6 044 000

Not 13 Övriga skulder

Momsskuld 48 915 48 560
48 915 48 560

Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna räntekostnader 6 792 2 564
Förutbetalda hyror och avgifter 107 045 104 182
Övriga upplupna kostnader 123 778 104 096

237 615 210 842

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskapsår samt skulder 
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år.

42444448

26654246

31742897
33848099
34082383

26654483
26654408



Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 15 Väsentliga händelser efter årets slut

Inga väsentliga händelser har skett efter årets slut

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad av

Mikael Tham Stefan Erhag Suzanne Sun

Tim Mac Nally

Min revisionsberättelse är elektroniskt signerad av

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse
  

Till föreningsstämman i Brf Neptunus 5

Org.nr 769601-5218

Rapport om årsredovisningen
  
Uttalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Neptunus 5 för räkenskapsåret 2022. 

  

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 

i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2022-12-31 

och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 

  

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen. 

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i 

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt 

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

  

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild 
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är 

nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 

sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 

fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan 

att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift 

tillämpas dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte 

har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 
  

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 

lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 

säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 

alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 

rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 

årsredovisningen. 

  

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 



  

- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 

beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa 

risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för 
mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är 

högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 
intern kontroll. 

  

- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men 

inte för att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 

  

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens  

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

  
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 

upprättandet av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser 
eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 

revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 

årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för 

revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 

kan fortsätta verksamheten. 

  

- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 

däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 

tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.  
  

  

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
  

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 

Brf Neptunus 5 för räkenskapsåret 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens 

vinst eller förlust. 

  

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 

beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

  

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 

avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

  
Styrelsens ansvar



Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 

storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
  

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 

Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 

ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  

  
Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att 

inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 

styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

  

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

  

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

  

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen.  

  

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 

förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

  

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 

förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 

räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på 

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade 

beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande 

om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

  
  

Uppsala Datum enligt digital signatur 

  
  

_________________________________  

Niklas Feiff   

Auktoriserad revisor  
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