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769601-5218

¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Neptunus 5 med séte i Stockholm org.nr. 769601-5218 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningens fastighet ar byggd 1942 vardear 1969. Féreningens stadgar registrerades senast
2017-09-11.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Neptunus 5 1998-05-01 1942

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad i Folksam. En styrelseansvarsforsékring ar tecknad separat hos AGI Europe.

Antal Bendamning Total yta m?
8 garageplatser 200
31 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1458
Totalt 39 objekt 1658

Féreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 7 st. 2 rok, 1 st 3 rok, 1 st 7 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Mikael Tham Ordférande 2016-07-17

Anna-Lena Ahlstrém Ledamot 2016-07-17 2022-05-31
Suzanne Sun Ledamot 2017-08-10

Stefan Erhag Ledamot 2019-06-03

Mikael Gadd Ledamot 2020-05-18 2022-01-13
Tim Mac Nally Ledamot 2021-06-08

UIf Petersson Suppleant 2016-07-17

Helena Klefbom Suppleant 2022-05-31
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Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Mikael Tham, Anna-Lena Ahlstrom, Suzanne Sun, Stefan Erhag, Mikael Gadd, Tim Mac Nally.
Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i férening.

Revisorer har varit: Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning i Uppsala.
Valberedning bestar av Stefanie Stengard och Hannah Scherlin.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31. 8 narvarade och 1 medlem var representerad genom fullmakt, totalt

representerade detta 6 roster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Fran och med 2022-01-01 hojdes arsavgifterna med ca 2 %. Sedan flera ar tillbaka hojer vi arligen avgifterna fran den forsta
januari, normalt med cirka 2-3 %. Detta for att mota 6kade kostnader for forbrukning (el, vatten, fijarrvarme mm) och for tjanster
(férvaltning, stéadning, underhall, sophdmtning mm) och samtidigt kunna amortera. Att amortera gor oss mindre réntekansliga
och sékerstéller vara méjligheter att ta nya lan vid stérre underhallsatgarder. Se mer under rubriken Ekonomi.

Garagehyror
Avgiften fér en parkeringsplats i féreningens garage héjdes ocksa vid arsskiftet med 2,5 %. Detta ar en avtalad arlig hojning
fran den forsta januari varje ar.

Ovriga visentliga handelser

Under 2022 amorterade vi totalt 294 000 kr pa vara fastighetslan. Balansen mellan storleken pa var "kassa” och nar och hur
mycket vi amorterar, styrs dels av planerade atgarder i nartid (0-2 ar), dels av behovet av en lagom stor buffert. En allmant
okad inflation och inte minst de kraftigt 6kade kostnaderna for el, fijarrvarme, vatten, sophamtning och réantor paverkade
naturligtvis féreningens ekonomi, framfor allt i ett langre perspektiv. Se mer under rubriken Ekonomi.

Underhallsplan
En 50-arig underhallsplan (UH-plan) for planerat och periodiskt underhall har vi haft i flera ar. Planen uppdateras kontinuerligt
och ligger till grund for allt planerat underhall och ocksa fér hanteringen av balansen mellan amorteringar och kassa.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Genomfort planerat underhall och andra forbattringar under rakenskapsaret

» Malning av fénsterbagarnas utsida - Utférdes under ett antal veckor under oktober. Nagra fonster hade rétskador i
delar som inte byttes vid renoveringen 2012, sa en del virke byttes ut. Det betyder att vi nu de senaste 10-11 aren bytt
ut virket i stora delar av fénstren. Alla tatningslister byttes ocksa ut och flera fonster fick extra vred for att tata battre.

» Spolning av avloppsstammarna - Genomférdes under en vecka i september. Samtidigt filmades ocksa ett urval av
stammar for att kontrollera floden och skick. Detta ska géras ungeféar vart 10:e ar for att vi ska undvika stopp och
lackage och for att 6ka stammarnas livslangd.

» Byte av passersystem - Ett betydligt mer driftsékert system, nu ocksa med bade kod och nyckelbrickor, plus att &ven
garaget &r med i samma system.

« Injusteringen av virmesystemet i ett mindre antal Iagenheter - Under december manad uppdaterades instéllningarna i
ett mindre antal lagenheter.
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ARSREDOVISNING D Neplue o

Pagaende eller framtida underhall och férbattringar
Dessa punkter har uppdaterats lite sedan forra aret, framst avseende pa vilket ar de planeras att genomféras. Viktigt att notera

ar att aren for utférande kan komma att férandras/justeras.

Artal
2023
2024
2024

Andamal
Garaget - Installation av laddstationer for elbilar och laddhybrider
Garden - Renovering av gardsbjalklaget

Ventilationen - Atgarda brister enligt besiktningsprotokoll

Tidigare genomfért underhall

Artal

2021
2019
2019
2019

2018

2018
2018

2018
2018

2018
2017
2017
2017
2017
2017
2012
2012
2012
2012
2012
2011
2011
2010-11
2009
2004

Andamal

Injustering av varmesystemet, uppmatning och injustering av alla radiatorer plus byte av termostater
Nytt cykelstall pa garden med 17 platser under tak och mdéjlighet att enkelt lasa fast cykeln
Forbattrad ventilation i tvattstugan plus ny och battre torktumlare

Ny belysning i trapphuset med nya armaturer och utbyte av ljuskéllor och styrning i befintliga armaturer i
kallaren, nédbelysning i trapphus och kéllare

Renovering av trapphuset. Satta igen oanvanda doérrar, nya kabelkanaler, putsning, malning, ny namntavla
och en ny matta i entrén, nya namnskyltar och tidningshallare

Helt ny tvattstuga pa ny plats och med delvis nya maskiner

Forbattrad sékerhet i garaget och kéllaren med bl.a. fler kameror, nya brand- och sé&kerhetsdérrar och
godkénda utrymningsvagar

Renovering av garaget med bl.a. malning, nytt innertak och renoverad belysning

Installation av fiber med fritt val av leverantér(er) for bredband, TV och telefoni fran GlobalConnects stora
utbud (tidigare IP-Only)

Installation av tryckstegringspump for bra fart pa vattnet i kranar och duschar i alla lagenheter
Renovering av ventilationen med bl.a. totalt 5 nya flaktar, 3 for ventilation och 2 fér de 6ppna spisarna
Nytt styrsystem till undercentralen for férbattrad hantering av varme och varmvatten, inkl. fiarrévervakning
Helt ny hisskorg och ny hissmaskin inkl. dragning av hissen ner till kallaren

Renovering av fasaderna med lagning av puts, nya stuprér och malning av hela huset i en kulér lik original
Helt nytt tak med ny stomme (i samband med att vindsldgenheten byggdes 2017-2018)

Nya maskiner i tvattstugan, 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskap

Nya kallarférrad som ersatte vindsférraden

Total renovering av alla fonster med byte av daligt tra, tatning, malning av utsidan och mellan bagarna
Installation av sékerhetsdoérrar fran Daloc

Ny garageport fran Hérmann

Ny el i alla I1agenheter inklusive fastighetscentraler och matningar

Byte av samtliga stammar f&r vatten, avlopp och el, &ven varmestammarna centralt i fastigheten
Reparationsatgarder efter stora vattenskador

Renovering av balkongerna mot garden

Renovering av gardsbjalklaget med nya tat- och ytskikt
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Ekonomi

Grundprincipen i en bostadsrattsférening ska vara att alla medlemmar betalar sin del av vad det kostar att halla fastigheten i
gott skick under hela dess livstid, utslaget per kvadratmeter och ar. Hur stor del man betalar arligen baseras pa hur stor andel
man &ger.

Det betyder att alla kostnader for daglig drift och skétsel tillsammans med underhallsbehovet under minst 50 ar slas ut per
kvadratmeter och ar. Den del som &r avsedd fér underhall anvands av oss antingen for att direkt betala fér mindre underhall
(som fonstermalning eller ett nytt passersystem) eller for att amortera, vilket majliggér nya lan for stérre underhallsarbeten i
framtiden. Vi balanserar kassans storlek mot de ndrmsta arens direkta behov och behovet av att ocksa alltid ha en buffert for
oférutsedda handelser.

Genom att hoja avgifterna arligen har vi under flera ar hallit en jamn avgiftsékning som bade tackt 6kade driftskostnader och
Okade kostnader for framtida underhall. Vi har under 2020-2022 arligen hojt avgiften med mellan 2-4 procent, dels for att tacka
Okade kostnader, dels for att na en niva som gor det mgjligt att félja var sedan flera ar, drygt 50-ariga, underhallsplan.

Nu ser vi att kostnaderna for férbrukning, drift och inte minst réntor, 6kar med mellan 10-25 procent bara i ar, kostnaderna for
framtida underhall 6kar ocksa rejalt. Men eftersom vi hade en ekonomi i bra balans valde vi att inte ta ut hela 6kningen direkt
pa avgiften 2023. Vi planerar i stéllet att sprida ut héjningen 6ver de ndrmsta aren och da ocksa kunna basera den pa arets,
och de kommande arens, faktiska utfall. | ar héjde vi med, i sammanhanget, blygsamma 5 procent och hoppas kunna halla oss
runt den siffran &ven de nérmsta aren, men osékerheten ar naturligtvis stor i dagslaget!

Forutom att betala for utfort underhallsarbete, utan att ta upp nya lan, sa har vi de senaste tre aren amorterat drygt 331.000
per ar i genomsnitt. Vi har idag fortfarande ett positivt kassafléde som gér det mgjligt att fortsatta amortera dven under 2023,
men vi kommer troligen att dra ner lite pa takten de narmsta aren, medan vi sakta tar upp avgiften for att técka de kraftigt
Okade kostnader. Malet ar dock att snarast komma upp i en amorteringstakt motsvarande de senaste tre arens.

Hyrorna fran vara 8 garageplatser genererar cirka 25 % av vara intakter. For att sékerstélla att vart garage dven i framtiden
ska vara ett attraktivt val for alla som behoéver en parkeringsplats, bade boende i huset och utomstaende, planerar vi att under
2023 installera laddningsmdjlighet fér el- och hybridbilar, detta var planerat att ske redan under 2020-2022 men férarbetet har
fortsatt dragit ut pa tiden.

OBS! Ett periodiseringsfel i bokféringen gor att elkostnaden foér 2021 redovisas som 38.001 kronor for lag, felet féljde med och
gor att elkostnaden fér 2022 redovisas som 38.001 kronor fér hdg. Okningen i elkostnad mellan 2021 och 2022 var egentligen
"bara" 19.338 kronor. Det fanns ocksa en kreditfaktura fér vatten 2021 som gor att det ser ut som att vi har hogre kostnader for
vatten 2022, fast det var tvartom. Sammantaget gér ovanstaende att de redovisade nyckeltalen fér energi och drift ser sdmre
ut én de i egentligen ar.

Milj6é & hallbarhet
Under 2022 har vi fortsatt att optimera férbrukningen av fjarrvédrme, bl.a. genom att férse alla fénster med nya tatningslister och
med en kontinuerlig 6vervakning av férbrukningen, samtidigt som vi sakerstallt en jdmn och behaglig inomhustemperatur.

Vi har sedan tidigare bytt ut all belysning till LED och ocksa minskat antalet ljuskallor. Det ger bade lagre servicekostnader och
en minskad elférbrukning, vilket i sin tur gér det mgjligt att installera laddning for elbilar utan stora och dyra uppgraderingar av
elsystemet.

Resultatet av vara anstréngningar att fa ner var energiférbrukning har lett till att vi sedan 2021 ligger i energiklass E, tidigare
lag vii G (!). Med dagens ytterligare lite lagre férbrukning bér vi hamna i energiklass D, vilket ar valdigt bra for en fastighet fran
1942! En lagre forbrukning av energi minskar bade vara kostnader och var miljépaverkan.

Var vattenférbrukning har ocksa gatt ner de senaste aren vilket ocksa betyder bade minskade kostnader och mindre
miljépaverkan.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter Gverlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit
2 och avgatt 5 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 39.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/lkvm 310 348 313 -49 87
Skuldséttning, kr/kvm 6 468 6 669 6944 7 150 7 150
Réantekanslighet, % 10 10 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 226 158 207 278 259
Driftskostnad, kr/kvm 520 484 476 723 582
Arsavgifter, kr/kvm 668 655 631 606 590
Totala intakter, kr/kvm 903 886 857 824 813
Nettoomsattning, tkr 1316 1291 1249 1202 1186
Resultat efter finansiella poster, tkr 13 42 74 -454 -361
Soliditet, % 67 67 66 65 66
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfoér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekdnslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + véarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsréatten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdémmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 104 296 0 0 16 104 296
Kapitaltillskott/extra insats, kr 7 800 001 0 0 7 800 001
Upplatelseavgifter, kr 3011849 0 0 3011849
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1330325 0 176 000 1506 325
S:a bundet eget kapital, kr 28 246 471 1] 176 000 28422471
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 794 894 41701 -176 000 -7929 193
Arets resultat, kr 41701 -41701 12776 12776
S:a ansamlad vinst/foérlust, kr -7 753193 0 -163 224 -7916 417
S:a eget kapital, kr 20493 278 0 12776 20 506 054

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 176 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -7 929 193
Arets resultat, kr 12776
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -7916 417

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -265 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 51875
Balanseras i ny rakning, kr -8129 542

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022 | ARSREDOVISNING o tara
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1316 199 1290 619
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -650 653 -588 593
Ovriga externa kostnader Not 3 -25 023 -38 653
Planerat underhall -51 875 -83 419
Personalkostnader och arvoden Not 4 -82 309 -78 558
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -387 675 -382 197
Summa rorelsekostnader -1 197 536 -1 171 419
Rorelseresultat 118 663 119 200
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 411 443
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -106 298 -77 942
Summa finansiella poster -105 887 -77 499
Arets resultat 12776 41701
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 29 724 117 29 763 153
Inventarier och maskiner Not 8 21 059 42 712
29 745 176 29 805 865
Summa anldaggningstillgdngar 29 745 176 29 805 865
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm 542 681 782 093
Ovriga fordringar Not 9 589 513
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 113 785 76 761
657 055 859 368
Summa omsattningstillgéngar 657 055 859 368
Summa tillgangar 30402 231 30 665 233
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769601-5218

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 16 104 296 16 104 296
Upplatelseavgifter 3011 849 3011 849
Kapitaltillskott 7 800 001 7 800 001
Yttre underhdlisfond 1 506 325 1 330 325

28 422 471 28 246 471
Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -7 929 193 -7 794 894
Arets resultat 12 776 41 701
-7 916 417 -7 753 193
Summa eget kapital 20 506 054 20 493 278
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 3 680 000 3 680 000
3 680 000 3 680 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 5750 000 6 044 000
Leverantdrsskulder 58 849 72 725
Skatteskulder 120 798 115 828
Ovriga skulder Not 13 48 915 48 560
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 237 615 210 842
6216 177 6 491 955
Summa skulder 9896 177 10 171 955
Summa eget kapital och skulder 30402 231 30 665 233

[ v ‘ ry4ziQFE3-HkrfsXFNn




A Bostadsrattsféreningen Neptunus 5 10 (15)

2022 | ARSREDOVISNING Rl

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 12 776 41 701

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 387 675 382 197

Kassaflode frén Iopande verksamhet 400 451 423 897

Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -37 100 -28 766

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 18 222 11 604

Kassaflode frén Iopande verksamhet 381 573 406 735

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -326 985 0

Kassaflode frén investeringsverksamhet -326 985 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -294 000 -400 000

Kassaflode frén finansieringsverksamhet -294 000 -400 000

Arets kassafléde -239 412 6 735

Likvida medel vid drets borjan 782 093 775 358

Likvida medel vid drets slut 542 681 782 093

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs vdgledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 0,96 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsdttas pa forfallodagen.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framga varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)

[ v ‘ ry4ziQFE3-HkrfsXFNn




2022 ARSREDOV'SNING Bostadsréttsfdreninge;er\;?;t:ﬁu;2 12 (15)

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
l\rsavgifter 974 496 955 464
Hyror 317 952 310 176
Ovriga intakter 23 751 24 979
Bruttoomsattning 1316 199 1290619
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 49 514 54 804
Reparationer 38 424 54 045
El * 131 453 36 113
Uppvarmning 171 341 186 476
Vatten ** 27 423 12934
Sophdmtning 62 770 64 616
Fastighetsforsakring 22 514 23090
Kabel-TV och bredband 16 280 18 050
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 62 419 58 379
Forvaltningsarvoden 63 101 64 034
Ovriga driftkostnader 5414 16 053
650 653 588 593

* Ett fel i periodiseringen for bdde 2021 och 2022, medfér att kostnaden for el redovisas som 38 001 kr for 1&g 2021
och 38 001 kr fér hog 2022. Faktiska kostnader var 74 114 kr 2021, och 93 452 kr 2022.
** En kreditfaktura p& 22 987 kr 2021 gér att kostnaden for vatten 2021 ser for I8g ut. Faktisk kostnad for 2021 var 35 921 kr

Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 755 978
Administrationskostnader 2203 10 785
Extern revision 16 875 16 250
Konsultkostnader 0 5500
Medlemsavgifter 5190 5140
25023 38 653
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 49 000 49 000
Ovriga arvoden 10992 0
Sociala avgifter 22 317 29 558
82 309 78 558
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 339 333
Ovriga ranteintikter 72 110
411 443
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 103 963 75 596
Ovriga rantekostnader 2 335 2 346
106 298 77 942
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 31 569 462 31 569 462
Anskaffningsvarde mark 6 300 000 6 300 000
Arets investeringar 326 985 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38 196 447 37 869 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -8 106 309 -7 745 765
Arets avskrivningar -366 021 -360 543
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 472 330 -8 106 309
Utgdende bokfort varde 29 724 117 29 763 153
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 23 800 000 17 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1533 000 1315000
Taxeringsvarde mark - bostader 63 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 88 333 000 58 515 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 108 266 108 266
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 108 266 108 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -65 554 -43 901
Arets avskrivningar -21 653 -21 653
Utgdende ackumulerade avskrivningar -87 207 -65 554
Bokfort varde 21 059 42712
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 589 513
589 513
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 113 785 76 761
113 785 76 761

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SEB 26654246 0,63%  2024-03-28 2 200 000 0
SEB 26654408 3,12%  2023-05-28 1 600 000 0
SEB 26654483 3,12%  2023-05-28 2 700 000 0
SEB 31742897 3,03% 2023-03-28 750 000 0
SEB 33848099 3,03% 2023-03-28 100 000 0
SEB 34082383 0,89%  2025-08-28 1 480 000 0
SEB 42444448 3,08% 2023-08-28 600 000 0
9 430 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 430 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 680 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 17 225 000 17 225 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 5 750 000 6 044 000
5 750 000 6 044 000
Not 13 Ovriga skulder
Momsskuld 48 915 48 560
48 915 48 560
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 6792 2 564
Forutbetalda hyror och avgifter 107 045 104 182
Ovriga upplupna kostnader 123 778 104 096
237 615 210 842

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut

Denna arsredovisning &dr elektroniskt signerad av

Mikael Tham Stefan Erhag Suzanne Sun

Tim Mac Nally

Min revisionsberattelse ar elektroniskt signerad av

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Neptunus 5
Org.nr 769601-5218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Neptunus 5 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Neptunus 5 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdoéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala Datum enligt digital signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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