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FORENINGEN

1 § Firma, dndamal och site
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Neptunus 5.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter fér permanent boende at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utova bostadsritten och flytta in i lJagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. Férvérvare av bostadsratt ska anséka om medlemskap i
foreningen pé det sitt styrelsen bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia av
overlatelsehandling som ska vara underskriven av bade kopare och séljare och innehalla
uppgift om den ligenhet som 6verlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och
gava. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

Forvarv av bostadsratt genom exekutiv forsaljning, tvangsforsiljning, bodelning, testamente,
arv, bolagsskifte eller dodsbo efter avliden bostadsrittshavare regleras i bostadsrittslagen.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt fran det att ansdkan om medlemskap inkommit till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Féreningen kan begara en kreditupplysning
avseende sokanden.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen.

3 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt i foreningens fastighet. Den
som en bostadsritt har 6vergitt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skéligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om en bostadsritt har vergétt till
bostadsrattshavarens make/maka, registrerad partner eller sambo far denne inte végras
medlemskap.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadslagenheten
har féreningen i enlighet med bostadsrattforeningens @ndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras pa diskriminerande grund sasom hudférg, etnisk tillhorighet,
nationalitet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell laggning,
konsoverskridande identitet eller uttryck, kon eller alder.
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Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

4 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vigras intrade i
foreningen dven om ovan angivna férutsattningar for medlemskap ér uppfyllda. En juridisk
person som ér medlem i foreningen far inte utan styrelsens godkannande genom 6verlatelse
forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting far ej vigras
medlemskap.

5 § Andelsdgande

Den som har forvarvat andel i bostadsritt ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, sambor, registrerade partners eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstdende personer.

AVGIFTER

6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstamma och i enlighet med Bostadsréttslagen krav pa
majoritet mm.

7 § Arsavgiftens berikning

Foreningens arliga utgifter for drift, underhall, rantor, skatter mm, samt avséttningar for
langsiktigt underhall av foreningens fastighet i enlighet med géllande underhallsplan, varav
avsattning till yttre fond ar en del, ska finansieras genom att varje bostadsrittshavare betalar
en arsavgift till foreningen. Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Andelstalen berdknas utifran varje lagenhets andel av fastighetens totala bostadsyta gallande
vid tillfallet for berakningen.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i frskott senast den sista vardagen fore varje ny kalender-
manads borjan och pa det sitt styrelsen bestammer.

Beslut om dndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
forandring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fiardedelar av de rostande péa stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som utrustats med balkong, kungsbalkong eller takterrass far arsavgiften vara
forhdjd med hogst 3 % av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp per balkong, med hogst
10 % av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp per takterrass och med hogst 12 % av vid
varje tillfalle gillande prisbasbelopp per kungsbalkong,.

——
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Stadgar {Or Bostadsrittforeningen Neptunus 5

For ldgenheter som utrustats med altan pa mark eller uteplats far arsavgiften vara férhojd
med hogst 1 % av vid varje tillfalle géllande prisbasbelopp.

For lagenheter som utrustats med fungerande eldstader far arsavgiften vara forhojd med
hégst 2 % av vid varje tillfalle gillande prisbasbelopp.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sdsom
virme, varmvatten, renhallning eller konsumtionsvatten ska erlaggas efter forbrukning,
area eller per lagenhet.

Ersattning for informationsoverféring i samband med dessa kostnader far tas ut med lika
belopp per liagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning av lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen
miits individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse-
avgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det prisbas-
belopp som giller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsattming.

Overlatelseavgift betalas av fdrvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantséttaren.

9 § Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hégst 10 % av gallande prisbasbelopp per lagenhet. Om en ligenhet upplats
under del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader
som lagenheten ar upplaten. Upplételse under del av kalendermanad raknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgéarder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Om inte &rsavgiften, andra avgifter
eller 6vriga forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsrénta enligt rantelagen
pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelse-
avgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for eventuella betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsrattsféreningen. Nar en bostadsratt
dvergétt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvérv, svarar dock férvérvaren

for sadana forpliktelser.

3(17)



Stadgar t0r Bostadsrittforeningen Neptunus 5

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

13 § Motioner

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid foreningsstimma ska anméla detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta. Utesluten
medlem har inte ratt att limna in motioner eller férslag.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstimma
ska dven hallas ndr det for uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade enligt 17 §.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Staimmans dppnande
2. Val av staimmoordférande
3. Anmalan av stimmoordforandens val av protokollférare
4. Faststéllande och godkdnnande av rostlangd
5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstamman
6. Godkannande av dagordningen
7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
9. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
10. Genomgang av revisorns berittelse
11. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrékning
12. Beslut om resultatdisposition
13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
14. Beslut om arvoden till styrelsen, valberedning och revisorer for nastkommande

verksamhetsar
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
19. Stammans avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-8 och 19 forekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst.
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16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstaimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit
en e-postadress. Om medlem saknar mojlighet att ta emot e-post eller har uppgivit en annan
postadress ska kallelsen utdelas i postfack/brevlada eller skickas med post till medlemmen.
Utdver vad som ovan angivits ska kallelse anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller publiceras pa féreningens hemsida.

Néarmare reglering av forutsattningar fér anvandning av e-post anges i lag.

17 § Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter
har ocksa endast en rost.

Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag. Utesluten medlem har inte rostratt. Medlem som sagt
upp sitt medlemskap har varken réstritt eller ratt att delta pa foreningens méoten.

18 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, daterad
och undertecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Ombud far inte foretrdda mer an tva medlemmar.

Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrdade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

1. annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndiga barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens fastighet
god man, forvaltare, formyndare eller sarskild foretradare for barn.

Nk e

Ar medlem en juridisk person far denne féretriadas av legal stillféretridare, mot uppvisande
av ett registreringsbevis som ar hdgst tre manader gammalt.

Foreningsstaimma far, utdver vad som anges for ombud och bitrdde ovan, besluta att den som
inte 4r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid forenings-

A0
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stimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostberattigade som
ar narvarande vid foreningsstimman.

Styrelsen har ratt att vid behov ta in utomstaende for funktioner pa stimman, sa som
stimmoordforande och protokollférare eller experter i samband med sérskild information.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer @n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordfdrande bitrader. Blankrost ar
inte en avgiven rost.

Vid personval anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet frréttas.

Stammoordforande eller foreningsstimman kan besluta att sluten omrostning ska
genomforas. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa begéaran av
rostberéttigad.

For vissa beslut kan kréavas sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

20 § Jav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens.

Bestammelsen tilldimpas ocksa pa ombud fér medlem.

21 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval samt lamna forslag till styrelsearvode.

22 § Stammans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. I fraga
om protokollets innehall géller:

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande satt.

6 (17)
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STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstimman, ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller
tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven viljas maka, make, sambo, barn eller
annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlem i fastigheten och som ar valbar
enligt lag. Stamman kan ocksa vélja en eller hogst tva ledamoter som inte uppfyller kraven

i foregaende mening men som ar valbara enligt lag. Till exempel en medlems férilder, en
langtidsboende hyresgast eller nagon med specialistkompetens inom fastighetsfragor.

24 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordforande och 6vriga funktioner om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

25 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande styrelseledamdter dverstiger hélften av samtliga
ledaméter.

Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer an halften av de narvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut, nar for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr narvarande, kravs enhéllighet. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestamts av férenings-
stamma eller framgar av arbetsordning beslutad av styrelsen.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for ledaméter, suppleanter
och revisorer. En styrelseledamot har ritt att fa sin avvikande mening antecknad till
protokollet.

27 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen — pa det satt styrelsen bestammer.
I styrelsen ska firman tecknas av minst tva styrelseledaméter i forening.

28 § Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.
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29 § Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation, administration, fastighetens I6pande underhall
och langsiktiga forvaltning

2. att avge redovisning for férvaltning av féreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltnings-
berittelse) samt redogora for foreningens intakter och kostnader under aret (resultat-
rikning) och for dess stallning vid rikenskapsarets utgang (balansrakning)

3. att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

4. att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for alla medlemmar

5. att féra en medlems- och lagenhetsforteckning i enlighet med vid varje tidpunkt
gallande lagstiftning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen

6. om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om d@ndring av stadgarna sa maste
det fullsténdiga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen
fram till foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga
forslaget istallet skickas till medlemmen.

30 § Framtida underhall

Avsittningar for att sékerstalla langsiktigt underhall av féreningens fastighet ska ske érligen.
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde. Avsattning till fonden kan ocksa goras i enlighet med av
styrelsen godkand underhallsplan. Avsittning kan ske till kassa eller genom amortering.

31 § Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppritta en langsiktig underhallsplan fér genomférande av underhall av féreningens
fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstalla att tillrackliga medel finns fér underhall av
foreningens fastighet enligt underhallsplanen

3. se till att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
underhallsplanen

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

32 § Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tvéa suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
och med nista ordinarie foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara medlemmar i
foreningen. Minst en revisor ska vara auktoriserad.

Al
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33 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore férenings-
stamman.

34 § Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska, efter avsattning
till yttre fond, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritt.

36 § Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for sdvil underhall som reparation av lagenheten samt att
bekosta alla erforderliga atgarder.

Bostadsrattshavaren ska teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Denna forsékring kan vara ett
tillagg till en ordinarie hemforsakring.

Bostadsrattshavaren ska inhdmta och félja de anvisningar som féreningen lamnar betrédffande
installationer avseende vatten, avlopp, varme, gas, el, ventilation och informationséverforing
(telefon, kabel-tv, och data). For vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt
43 §. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt och
enligt alla vid varje tillfalle gallande regler och normer. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig
att inhdmta och f6lja anvisningar rorande skotsel av uteplats och forrad.

I lagenheten ansvarar bostadsrattshavaren, enligt ovan, bland annat for:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt

2. icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten

4. glas och fonsterbégar i ligenhetens ytter- och innerfonster samt i balkong-, terrass- och
altandorrar inklusive malning av insida. For skada pa fonster, balkong-, terrass- eller
altandorr genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrittshavaren

5. till fonster, balkong-, terrass- och altandorr hérande beslag, handtag, lasanordning,
gangjirn, vadringsluckor och tatingslister. Utbyte av fran utsidan synliga delar ska
godkénnas av styrelsen

w
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10.

11.

12.

13

14.

15.
16.

Stadear tor BostadsrattfOoreningen Neptunus 5
o (w

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, ringklocka, tatningslister, las och
nycklar. Motsvarande géller ocksé for balkong-, terrass- eller altanddrrar. Utbyte av
fran utsidan synliga delar ska godkéannas av styrelsen. For skada pa ytterdorr genom
inbrott eller annan averkan pa doérren svarar bostadsrattshavaren

lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karmar, beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister, las och nycklar

ovriga lister och foder

elradiatorer

malning av radiatorer och varmeledningar for vattenburen varme

elektrisk golvvarme

ledningar for vatten, avlopp, gas och anordningar for informationsoverforing (telefon,
kabel-tv, och data) till de delar dessa betjanar endast den aktuella ldagenheten.
Avseende gasledningar dock endast mélning

undercentral (sdkringsskap) och samtliga elledningar inklusive kanalisation till de delar
dessa betjanar endast den aktuella ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer
ventilationsdon och luftinslapp, detta inkluderar att dessa foljer fastighetens riktlinjer
samt skyldighet att mojliggora genomforandet av lagstadgad rensning och besiktning
brandvarnare; att sadan finns, ar ratt installerad och ar funktionsduglig

oppen spis; innehavaren ar skyldig att mojliggora genomférandet av lagstadgad
sotning och besiktning samt att lata utféra nodviandigt underhall av eldstaden

I badrum, duschrum, WC eller annat vatrum ansvarar bostadsrittshavaren dven for bland

annat:

17.
18.
19,
20,
21.

22,

23.
24,

till vagg och golv hérande fuktisolerande skikt

badrumsinredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn och vattenlds inklusive rensning dessa

tvdttmaskin och torktumlare inklusive ledningar, anslutningskopplingar pa vatten-
ledning och anslutning till el

armaturer for vatten (blandare, kranar, delar till dusch mm) inklusive packningar,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning

elektrisk handdukstork

ventilationssystem; ingen flakt far anslutas till fastighetens ventilationssystem

I kok eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattshavaren aven for bland annat:

25.
26.

27.

28.
29.

koksinredning och belysningsarmaturer

vitvaror sdsom spis, mikrovéagsugn, kyl/frys, diskmaskin och tvattmaskin inklusive
ledningar, anslutningskopplingar pa vattenledning och anslutning till el

spiskapa och koksflakt; endast kolfilterflakt, ingen flakt far anslutas till fastighetens
ventilationssystem

rensning av vattenlas

armaturer for vatten (blandare, kranar mm) inklusive packningar, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Bostadsréttshavaren svarar for allt som installerats i ligenheten av bostadsréttshavaren.
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Bostadsrattshavaren svarar ocksa for atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall, installationer mm.

Ingér forrad, garage eller annat lagenhetskomplement i bostadsratten har bostadsritts-
havaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller d&ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, kungsbalkong eller takterrass eller om det till
ldgenheten hor mark/uteplats som ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren
for renhallning och snoskottning av denna. For balkong, kungsbalkong och takterrass svarar
bostadsrattshavaren for malning av insidan av balkong- och terrassfront. Mélning ska utforas
enligt foreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med kungsbalkong eller tak-
terrass ska bostadsrattshavaren svara for att avrinning for dagvatten inte hindras.

Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att f6lja foreningens anvisningar
gallande skotsel av marken/uteplatsen. Uteplats ska hallas i bra skick, vara valstadad och
eventuella tradick, staket eller dylikt ska vara hela och sékra.

37 § Bostadsrattsfdreningens ansvar

Foreningen svarar for att fastigheten och all féreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt 36 §, ar val underhallen och i gott skick.

Eoreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for vatten, avlopp, varme, gas, el och anordningar for informationséverforing
till de delar dessa betjanar fler &n en lagenhet (sa kallade stamledningar)

2. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som foreningen forsett lagenheten med

rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet

4. utvandig malning av dorr- och fonsterkarmar, fonsterbagar, balkong-, terrass- och
altandorrar

5. ytterdorrar och postboxar.

w

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

39 § Felanmailan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i saidan lagenhets-
utrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.
40 § Gemensam upprustning

Foreningen far utféra reparationer samt byta inredning och utrustning som bostadsratts-
havaren enligt 36 § ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens fastighet och som ber6r bostadsrattshavarens lagenhet.
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41 § Foreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i saidan utstrackning att
annans sikerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa féreningens eller
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, har foreningen, efter uppmaning till rittelse, ritt att avhjdlpa bristen pa bostads-
rittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolan-
tenner etc. far monteras pa fastighetens utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av egna sadana anordningar och for
eventuella skador dessa anordningar asamkar. Om det behovs for fastighetens underhall
eller for att fullgdra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Ombyggnad och forandringar

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion
2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten
3. annan vasentlig férdndring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstind om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem.

Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt satt och enligt alla vid varje tillfalle
gallande regler och normer. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets-
tillstand erhalls och for att alla férandringar besiktigas och godkénns av auktoriserad
besiktningsman.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsréttshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom och utom fastigheten samt réatta sig efter féreningens ordningsregler. Detta
galler dven for den som hor till bostadsrattshavaren hushall, gastar bostadsréttshavaren, hyr
i andra hand eller utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

o
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Hor mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement till lagenheten ska bostadsratts-
havaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foéreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Iagenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om sarskild handriackning hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for dennes sjalv-
standiga brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen i god tid ans6ka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen pa satt som styrelsen
bestammer.

I anstkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten
ska upplatas. Ansokan far goras for maximalt ett ar i taget.

Tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till maximalt ett ar i
taget och ges under maximalt 3 ars sammanhéangande tid. Styrelsens beslut kan dverprovas
av hyresnamnden.

48 § Inneboende

Bostadsréttshavare far inte lata utomstaende personer bo i ldgenheten, om det kan medfora
oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som har tilltrdtts dr, om inte
annat framgar av lag, forverkad och féreningen har ratt att siga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning enligt foljande:

1. Dr6jsmél med insats eller upplatelseavgift - Om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift utéver 2 veckor fran det att féreningen, efter
forfallodagen, anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse - Om bostadsrétts-
havaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse i mer
dn en vecka efter forfallodagen
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3. Olovlig upplételse i andra hand - Om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke
eller tillstand upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal - Om ldgenheten anvénds for annat &ndamal dn det avsedda och
avvikelsen dr till men for foreningen eller annan medlem

5. Inrymma utomstdende - Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till
men for foreningen eller annan medlem

6. Ohyra - Om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande - Om lagenheten vanvardas eller om bostadsrtts-
havaren, eller den som bostadsritten ar upplaten till i andra hand, utsétter boende i
omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
foreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltride - Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar
foreningen har rétt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for
detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt - Om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utover det han ska gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

10. Brottsligt forfarande - Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for narings-

verksambhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvéands for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

En uppsagning ska vara skriftlig och delges i enlighet med bostadsréttslagen.

50 § Rittelseanmodan, uppsidgning och sdrskilda bestimmelser

Avseende 49 § punkt 3-5 och 7-9
Uppsédgning enligt 49 § punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Avseende 49 § punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt 49 § punkt 1-6 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderéatten &r
forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet. Bostadsrattshavaren far inte
heller skiljas fran lagenheten enligt 49 § punkt 6 eller 9 om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhéllande som avses.

Avseende 49 § punkt 2
Ar nyttjandertten enligt 49 § punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse och féreningen med anledning av detta har
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sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats
till socialndamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen.

En bostadsrattshavare far inte heller skiljas fran en bostadsldgenhet om bostadsrattshavaren
har varit férhindrad att betala avgiften, inom den tid som anges i forsta stycket, pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdajligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans. Vad som ségs i forsta
stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfédllen inte betala
avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor fa behalla lagenheten. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket.

Avseende 49 § punkt 3

Uppsagning enligt 49 § punkt 3 far dock inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal
ansoker om tillstdnd till upplatelsen och far ansokan beviljad. Bostadsrattshavaren far endast
skiljas fran lagenheten om foreningen har uppmanat bostadsrattshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva méanader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 49 § punkt 3.

Avseende 49 § punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs i 49 § punkt 7 aven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ar
uppléten i andra hand. Innan uppségning far ske av bostadslagenhet enligt 49 § punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan under-
rittelse till socialnamnden, en kopia av uppséagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Avseende 49 § punkt 10

En bostadsriéttshavare kan skiljas fran lagenheten enligt 49 § punkt 10 endast om féreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att foreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om en
forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

51 § Ersdttning vid uppsdgning

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
skadestand.

52 § Tvangsforsdljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsagning kan bostads-
riatten komma att tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.
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OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, pa foreningens hemsida, genom
e-post eller genom utdelning.

54 § Beslut i sarskilda fragor

Beslut som innebar vésentlig forandring av foreningens fastighet, mark eller tomtritt ska
alltid fattas av foreningsstimma.

Om ett beslut avseende en ny-, till- eller ombyggnad innebar att en lagenhet som upplatits
med bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprak av foreningen
ska bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

Styrelsen far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fastighet eller
tomtratt.

55 § Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och dvrig lagstiftning.

Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande foreningsstimmor. Den f6rsta stimmans
beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Pa den andra stimman krévs att minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

16 (17)



Stadgar t0r Bostadsrattforeningen Neptunus 5

Ovanstdende stadgar har i sin helhet antagits av Bostadsrattsféreningen Neptunus 5 vid
foreningsstamma i Stockholm den 7 juni 2017 samt pa extra stimma i Stockholm den
11 september 2017.

Stockholm den 11 september 2017

Mikael Tham Anna-Lena Ahlstrém
Ordforande Sekreterare

}u’dﬁg Kullander
Ledamot
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