Arsredovisning 2022

Brf Fjardholmen 1
769630-0719

Simpleko



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FJARDHOLMEN 1

Styrelsen uppréttar harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrdkning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa
inte nagot utflode av pengar. Méanga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar
vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrékning &r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r balansen” i

balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflodesanalysen mer én resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rdnta

de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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FOrvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-05-15 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-

10-16. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2015-10-15.

Siite
Foéreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen innehar fastigheten Fjardholmen 1 som forvirvades 2016-02-16.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus pa adress Varholmsbackarna 50-90. Fastigheten byggdes
1970 och har virdear 1970.

Foreningen har 32 hyresldgenheter och 84 bostadsritter om totalt 8 752 kvm och lokalyta om 427 kvm. I
foreningen finns 48 parkeringsplatser och 31 garage samt 20 besoksparkeringar med méjlighet till laddning,

foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning:
19st 1 rum och kok
Ist 2 rum och kok
96st 3 rum och kok

Tomtrdttsavtal
Tomtrittsavtal finns till fastigheten da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgélden dr per 2022-12-31, 379 800kr per ar och avtalet stracker sig fram till 2026-12-31.

Forsdkring

Fastigheten ér forsakrad hos Protector.
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Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2022-05-22 och darefter paféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammanséttning:

Torgny Ferander Ordforande

Pia Allberg Ledamot
Hind Suheil Shami  Ledamot
Toannis Siozos Ledamot

Lena Kaiss Mizhir Ledamot

Valberedning
Inger Mellén, Bashir Khalaf och Lennart Allberg

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tvd ledaméter i féreningen

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco Revisorer

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-22. Styrelsen har under kalenderéret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Utforda underhdll

2016  Andrings- och tilliggsarbeten

2016  Markarbeten

2016  Besiktning och kontroll

2017 OVK

2017  Rensning ventilationskanaler

2017  Byte till LED-lampor ute

2019  Byte av armaturer

2019  Avgasare till undercentral

2022  Implementering av ny sophantering och stingning av gamla sopnedkast
2022  Byte av cirkulationspump i undercentralen

022 Ombyggnad av dvre parkeringen och implementering av dagvattenbrunnar och

infrastruktur for laddstolpar
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022 Ombyggnad av mellanparkeringen som idag 4r besoksparkering och laddplats for
elbilar, for besokande och boende

Planerat underhdll

Beslut om underhall av liggande stammar dér filmning dar utfért under 2022. Riksbyggen
kommer att ansvara for detta projekt och kommer att inkomma med offert pé relining av de

2023 liggande stammarna och arbetet kommer att paborjas under hosten 2023.

Till det planerade underhallet samlas medlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond

enligt underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltare ~ Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 visar pa en forlust liksom for 2021. I resultatet for 2022 ingar avskrivningar som
ar en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
foreningen ett negativt kassaflode och anledningen till det ar de investeringar som har gjorts fraimst kopplat till
parkeringar och laddstolpar. Foreningen har dven momsregistrerats under aret kopplat till parkeringar och
laddstolpar.

Under aret har féreningen upplatit en ldgenhet som salts for totalt 1 450 000 kr.

Avgiftsokning for bostadsritterna 4 % i november, garage fran 315 kr/manad till 450 kr/man och
parkeringsplatser fran 234 kr/man till 350 kr/man och hyreshdjning for hyresgasterna 1,8 %.

Underhdll

Under aret har féreningen gjort arbeten pa dvre parkeringen med installation av dagvattenbrunnar, ny
ytbelaggning, breddning av parkeringsplatser och for sopbilen. Vidare har elektricitet dragits fram for
laddstolpsinfrastruktur.

Arbeten har ocksa gjorts for stangning av sopnedkast och isolering av dessa samt installation av molucker for

restavfall och matavfall.

Ovriga uppgifter
Arsavgifter hojdes i slutet av 2022 for bostadsrittsigare i samband med budgetarbetet infér 2023 och dkade

kostnader beslutade styrelsen om en avgiftsh6jning mgﬂslo% fran 1 januari 2023 och efter det ytterligare en
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avgiftsh6jning med 15% frén 1 april 2023.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 128 st. Tillkommande medlemmar under dret var 10 och
avgaende medlemmar under dret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 130 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 Gverlatelser samt 1 upplatelse.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 8 110 966 7982 526 7796 413 7745930
Resultat efter fin. poster -2 979 462 -714 674  -1863 285 -348 006
Soliditet, % 55 55 54 52
Yttre fond 3247 859 1459 859 700 160 350 080
Taxeringsvérde 128 593 000 110395000 110395000 110395000
Bostadsyta, kvm 8 878 8752 8752 8752
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 750 749 733 729
Lén per kvm bostadsyta, kr 10 400 10 675 10 798 11127
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,16 1,86 2,13 2,11
Beléningsgrad, % 47,57 47,72 47,86 48,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Férandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 109 230 000
Upplatelseavgifter 9573 865
Fond, yttre underhall 1 459 859
Balanserat resultat -4 383 362
Arets resultat -714 674
Eget kapital 115 165 688

Disp av foreg
ars resultat

-714 674
714 674
0

Disp av
ovriga poster
1281 000
214 000
1788 000
-1788 000
-2979 462

-1 484 462

Arsredovisning 2022

2022-12-31
110 511 000
9 787 865
3247 859
-6 886 036
-2 979 462
113 681 226

*Under 2022 sd har det gjorts en rittning pd insats och upplatelseavgift som under 2016 bokades felaktigt pd en

ligenhet. Insatsen for ligenheten blev felaktigt bokad mot Uppldtelseavgift och Upplatelseavgiften mot Insats.

Detta dr nu reglerat sa att de rditta beloppen framgar.
*Det har skett en uppldtelse under 2022 ddr Insatsen dr 905 000:-, 376 000:- avser rittningen frdan 2016.
Upplatelseavgiften under 2022 var 590 000:- men har reducerats med réittning om 376 000:-.

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 886 036
Arets resultat -2979 462
Totalt -9 865 498

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
1788 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 055 345
Balanseras i ny rdkning -9 598 153
-9 865 498

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

8/18



Brf Fjardholmen 1
769630-0719

Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9/18

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8 110 966
50 692

8161 658

-6 554 675
-753 220
-139 346

-1 689 630

-9136 871

-975 213

44
-2 004 293

-2004 249

-2 979 462

-2 979 462

2021-01-01 -
2021-12-31

7 982 526
117 007

8 099 532

-4 500 057
-695 783
-188 662

-1 683 360

-7 067 862

1031670

0
-1746 344

-1746 344

-714 674

-714 674
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

194 097 146
2966 971

197 064 117

197 064 117

70 679
975 787
437 428

1483 894

9007 493
9007 493

10 491 387

207 555504

2021-12-31

195 780 506
0
195 780 506

195 780 506

101 813
34 817
473 399

610 029

13 660 635
13 660 635

14 270 664

210051170
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14
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Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
120 298 865 118 803 865

3247 859 1 459 859
123546724 120263724
-6 886 036 -4 383 362
-2 979 462 -714 674
-9 865 498 -5098 036
113 681226 115165 688
22000 000 48 500 000
22000 000 48 500 000
70 329 893 44 929 977
440 322 474 167

14 738 5798

184 3

1089 141 975537
71874278 46 385 482
207 555504 210051170



Brf Fjardholmen 1
769630-0719

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

13 660 635
-2 979 462

0
1 689 630
0
0

-1 289 832

-873 865
88 880

-2074 817

0
-2973 241
-2973 241

1495 000
0
-1 100 084

394916

-4 653 142

9007 493

2021-01-01 -
2021-12-31

9155470
-714 674

0
1 683 360
0
0

968 686

-203 581
250 083

1015188

4 560 000
0
-1070 023

3489977

4505 165

13 660 635
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fjardholmen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allméinna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Inventarier och installationer 5-10 %

Markvirdet r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véirderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgangen pa balansdagen

har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittning
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, garage
Hyresintéakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Vidarefakturering

Yttre skotsel

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

0 116 297

2 540 146 2670321
115 590 113 225
26 988 25822
166 802 318 587
4883710 4748 686
428 422 106 595
8161 658 8099 532
2022 2021

113 341 0
597 266 582012
130 965 110 168
36 035 0
127 205 60913
20 428 0
1025240 753 093
2022 2021

0 10 855

271709 356 199
2055344 344 858
2327053 711912
2022 2021

412 579 304 658
193 266 228 094
1242 156 1315119
336 106 295124
2184107 2142995
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband/Kabel TV
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Tomtréttsavgalder

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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Arsredovisning 2022

2022

284 422
151919
202 134
379 800
0

1018 275

2022
160 204
22725
381 377
43750
145163
753 220

2022

0

20 347
118 999
139 346

2021

147 810
157 544
201 904
379 800

5000
892 058

2021
156 912
39 167
219 096
42 000
238 608
695 783

2021
21 600
36 062

131 000
188 662
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
202 814 200 202 814 200
202 814 200 202 814 200
-7 033 694 -5350 334
-1 683 360 -1 683 360
8717054 =7 033 694
194 097 146 195 780 506
86 719 000 74 472 000
41 874 000 35923 000
128 593 000 110 395 000
2022-12-31 2021-12-31
0 0

2973241 0
2973 241 0

0 0

-6 270 0

-6 270 0
2966 971 0
2022-12-31 2021-12-31
630 196 0

43 897 32615

301 694 2202
975787 34817
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

El

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
Not 13, Skulder till _ o

e . Villkorsandringsdag
kreditinstitut
Sbab 2023-02-21
Sbab 2023-02-20
Sbab 2026-02-19
Sbab 2023-12-11
Sbab 2023-02-20
Summa
Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
1577

147 718
25480
42314

74 442

94 950

50 947

437 428

Rantesats
2022-12-31

2022-12-

2021-12-31
0

145 503

24 499

40 051
61108

94 950

107 288
473 399

Skuld
2021-12-
31

3,29 % 25829893 25929977
2,40 % 26 000 000 26 000 000
3,00 % 22500000 23 000 000

3,10 %

6 750 000 6937 500

3,29% 11250000 11 562 500
92 329893 93 429 977

70 329 893

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa
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2022-12-31
25000
54210

730963
193 476
2908

34 609
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Fjdrdholmen 1
Org.nr. 769630-0719

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjardholmen 1 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ir
forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat”. Jag &r oberoende i férhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m4l 4r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

v

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser cller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

!
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fjirdholmen 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter
i Gvrigt kontrolleras pé et betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

» foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller ‘

* pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enliét god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ctt forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha s#rskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhillanden som r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockh enlig) Ugdal signadw

Godkand revisor / Medlem i FAR
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