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KALLELSE

Till ordinarie Féreningsstamma for bostadsrattsférening

Lodge i Alingsas

31maj 2023

18.30

Foreningslokalen, Stadsskogsgatan 49

DAGORDNING

Foreningsstdimmans ppnande

Val av ordftrande for stimman

Anmélan av stdmmoordférandens val av sekreterare

Godkénnande av rostlangd

Faststdllande av dagordning

Val av tvé personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet, samt tillika
rostraknare

Fraga om kallelse till stémman behdrigen skett

Genomgang av styrelsens drsredovisning

Genomgang av revisionsberittelsen

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt
faststdlld balansrakning.

Beslut om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Ovriga érenden, vilka angivits i kallelsen

Foreningsstdmmans avshitande

SVARSTALONG

Till foreningsstdamman i Brf Lodge i Alingsas den 31maj 2023

kommer

Underskrift

Anmilan om deltagande skall limnas senast den 24 maj 2023. Ifylld anmélan liggs i
foreningens brevlada som finns i hus 49.



OMBUDSFULLMAKT

Enligt 9 kap 14 § Bostadsrittslagen har medlem ritt att 13ta sig representeras pa
foreningsstimma genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, syskon, forélder,
barn eller annan medlem fér vara ombud eller den som &r medlemmens stéllfretrddare
enligt lag. En medlem som #r juridisk person far foretridas av ett ombud som inte &r
medlem, om inte ndgot annat bestdmts i stadgarna.

Ingen fir som ombud foretrida mer lin en medlem, om inte nigot annat har
bestamts i stadgarna.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost for sin
bostadsritt. De kan dock var och en vara ombud f6r annan medlem.
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Ombudsfullmakt till Brf Lodge i Alingsas

Hirmed later jag mig foretriadas pa foreningsstimman 2023

Ombudets namn:

Ort: den / 2023

Bostadsrittshavare Lagenhetsnummer



ARSREDOVISNING
for

Brf Lodge

Org.nr. 769636-2149

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
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- balansrédkning 5
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- noter 8
- underskrifter 9
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Brf Lodge
Org.nr. 769636-2149

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Brf Lodge &r en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Trollskogen 1 dir foéreningen uppfort 45 stycken lidgenheter pa totalt 2640 kvm, och 2
lokaler om160 kvm.

Fastigheterna dr forsidkrade via Folksam.

Bostadsrittsforeningens syfte dr att upplata lagenheter at medlemmarna utan begréinsning i tid.

Styrelse

Betsaida Romero, ordforande
Lisbeth Blomberg Backman, ledamot
Silva Hansson, ledamot

Barbro Strémberg, ledamot
Foreningens site dr Alingsas.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har asfaltering skett av parkeringsplatser och kérytor, till detta har féreningen upptagit 1an om 400 000 kr.
Foreningen har bytt teknisk forvaltare till Riksbyggen, har dven tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med
Riksbyggen from 1/1 2023.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets borjan 67
Antal tillkommande medlemmar under aret 20
Antal avgidende medlemmar -22
Antalet medlemmar vid arets utgang 65
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1960 272 1 896 249 202 960 0
Resultat efter finansiella poster -795 215 -515 110 0 0
Soliditet (%) 72,64 72,76 47,07 0,00
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 86 895 000 0 0 0 -515 110
Arets resultat -795 215
Belopp vid érets utgang 86 895 000 0 0 0 -1310325
-
A
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Brf Lodge
Org.nr. 769636-2149

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -515 110

Arets resultat -795 215
-1310325

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning -1 310325
-1310325

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

P
A
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Brf Lodge
Org.nr. 769636-2149

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

1960 272
138 883
2099 155

-1336 521
-25 000
-19 991

-1093 213

-2 474725

-375 570

-419 645
-419 645

-795 215

=795 215

-795 215
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2021-01-01
2021-12-31

1 896 249
31113

1927 362

-1350733
-13125

0

-814 423

-2 178 281

-250 919

-264 191

-264 191

-515 110

-515 110

-515 110

ol
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Bif Lodge
Org.nr. 769636-2149

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

117 656 333

117 656 333

117 656 333

1823
118
42 988

2021-12-31

118 310 577

118 310 577

118 310 577

29 220

60 223

44 929

116 468

89 443

305 143

116 468

161 397

117 817 730

305 143

394 586

118 705 163
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Brf Lodge
Org.nr. 769636-2149

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

86 895 000

86 895 000

-515 110
-795 215

-1310325

85 584 675

31563 996

31 563 996

398 668
23 687
10 030

6344

230 330

669 059

117 817 730

2021-12-31

86 895 000

86 895 000

0
-515 110

-515 110

86 379 890

31 562 664

31 562 664

358 668
96 616
80 482

112

226 731

762 609

118 705 163

~
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Brf Lodge
Org.nr. 769636-2149

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan
Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

-375 570
1093 213
-419 645

297 998

27 397
17 117
=72 929
-60 621

2021-01-01
2021-12-31

-250919
814 423
-264 191

299 313

-26 038

-54 513

-7 582 069
-89 706 802

208 962

2 -438 969

-97 070 109

-4 607 559

-438 969

1332
40 000

41332

-188 675
305 143

116 468
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-4 607 559

31 562 664
358 668

31921332

-69 756 336
70 061 479

305 143

-
A



Brf Lodge |
Org.nr. 769636-2149

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Anliggningstillgingarna #r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pa en bedomning av tillgéngarnas ekonomiska livsldngd. Foéreningens markanldggningar skrivs av

med 10 % per ar.

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrikningen
Not 2 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not3 Langfristiga skulder
Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

Ovriga noter

Not4 Stiallda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

A
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2022-12-31

119 125 000
438 969
0

2021-12-31

8221205
4607 559
106 296 236

119 563 969
-814 423
-1093 213

119 125 000
0
-814 423

-1 907 636

-814 423

117 656 333

2022-12-31

1594 672
29969 324

2022-12-31

32 280 000

118 310 577

2021-12-31

1434672
30127 992

2021-12-31

32 280 000



Brf Lodge
Org.nr. 769636-2149

NOTER

Alingsés
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Min revisionsberittelse har limnats den 25 c’-f’v:/ 2023
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Tobias Mbberg
Auktoriserada€visor
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ALINGSAS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lodge
Org.nr. 769636-2149

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lodge for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2 maj 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmélan om sitt fortida uttride
enligt 8 kap. 26 § lag (2018:672) om ekonomiska freningar eller
underrittelse enligt 8 kap. 27 § lag (2018:672) om ekonomiska
foreningar.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fSreningens fSrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £51jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgérder som &dr ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utviérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

—

.



HLINGSAS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lodge for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana
atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Alingsas den 23 april 2023

% ﬁ G

Tobias Moberg

Auktoriserad reviso/



Bokslut Brf Lodge 220101 - 221231

Specifikation intdkter och driftskostnader

intdkter

Driftskostnader

Arsavgifter bostader
Hyra lokal och forrad
Hyror p-platser
Vattenavgifter
Ovriga intakter

Uppvarmning/fjarrvarme

El ( gemensamma delar)
Avfallshantering
Vattenavgifter
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Ekonomisk forvaltning

Ovriga administrativa tjanster
Teknisk forvaltning / tradgardstjanster
Snéhantering

Reparationer och underhall
Kabel-TV/fiber
Tva-arsbesiktning

Ovriga kostnader, bl a filter

Lan per den 22-12-31

Kreditgivare
Sparbanken Alingsas

Sparbanken Alingsas
Sparbanken Alingsas
Sparbanken Alingsas

1838 356
44 196
89 958

108 692
17953
2 099 155

222 862
98 477
127 705
106 988
52 001
10030
101 750
6 597
246 620
68 391
109 463
6038
58 200
121 399
1336 521

Laneskulder

Bindningstid R3ntesats

10520 888
10520 888
10520 888

400 000
31 962 664

2024-01-29

2026-01-29
Rorligt
Rorligt

1,05 %
1,16 %
3,50 %
3,50 %



