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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for  Hogt = > 301 kr/kvm
= 292 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hdg = 201 — 300 kr/kvm
" kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Vi sparar for framtida behov av underhall och investeringar

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framférhallning
74 kr/kvm investeringar som behdver boér féreningen ta fram en
f genomféras under de ndrmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 50

ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Foreningen ar nybyggd och planerar att upprétta en 50-arig underhalls- och investeringsplan som ska uppdaterar arligen.

Skuldséttning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
12384 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ & d for att bedéma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hdég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

HOg skuldsattning, féreningen ar nybyggd, vi hojer arsavgifterna med en skalig niva varje ar for att kunna amortera pa vara lan vid nasta
omsattning 2025.

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
o 15,8 % de totala rantebarande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
/ delat med de totala arsavgifterna ~ ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
O ranteférandringar. Valdigt hég => 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Valdigt hog rantekanslighet, féreningen ar nybyggd, vi hojer arsavgifterna med en skalig niva varje ar for att kunna amortera pa vara lan vid
nasta omsattning 2025.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke for en normal
% 147 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Nyckeltalet baseras pa de energikostnader som belastar féreningens ekonomi, fér HSB Brf Haljenas ar det vatten, gemensam el samt varme.




Tomtratt

% NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtratt innebar att
féreningen inte dger marken)

Om marken ags av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Ja eller nej

Foéreningen dger marken och ar saledes inte exponerade for risker kopplade till tomtrattsavgald.

Arsavgift

12

Styrelsens kommentarer

5 783 kr/lkvm

Totala arsavgifter per kvm total

boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Foreningen hojer arsavgifterna arligen for att ha en budget i balans.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att

uppgifterna i bostadsridttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Héljends i Héljarp far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 2015-11-30.

Foreningen beskattades senaste inkomstar som en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Landskrona Hiljarp 17:12. Som
bestar av 4 byggnader i 2 plan med 8 lagenhet per byggnad. Féreningen dger fastigheten som
bestar av 32 lagenheter med en total boyta av 2024 kvm. Foreningen innehar fastigheten med
dganderitt.

Foreningen har andel i samfilligheter: Landskrona Héljarp S:9 och Landskrona Hiljarp GA:6,
HSB Brf Héljends andel dr 75%, Brf Lyckliga gatan andel dr 25%, samfilligheterna avser vigen
fram till fastigheterna samt sophdamtning.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och
ddarmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 12/8- 2019.

Foreningen har sitt sidte i Landskrona.

Fastigheterna ér fullviardesforsidkrade hos Lansforsdkringar Skane.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 5 juni 2022 i tallstugan 1 Héljarp.

Styrelsen Vald ar
Ordf6rande Lars Johansson 2022 (1 ar)
Vice ordforande Karl-Emil Nilsson 2022 (2 ar))
Ledamot Fredrik S6rensson 2022 (2 ar)
Ledamot My Forslund 2022 (1 ar)
Utsedd av HSB Cecilia Jansson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Lars Johansson och My
Forslund.

Styrelsen har hallit 14 protokollférda sammantrdden. g
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Firmatecknare har varit Lars Johansson, My Forslund, Karl-Emil Nilsson och Fredrik S6rensson.
Valberedningen har varit Kevin Anderssson och Sara Rosendahl.

Stimman valde totalrevision av BoRevision Sverige AB, vilken dr utseddd av HSB Riksforbund.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Infor vintern 2021/2022 inforskaffades det redskap for snérdjning och halbekdmpning. I april
genomfordes arets stiddag med ca. 12 st. medlemmar nédrvarande, dagen avslutades enligt
tradition med gemensam grillning.

Energideklaration genomfordes under hosten och dr inldmnad till Boverket. Varmepannorna har
justerats och en del anoder har bytts, plan for byte av resterande anoder finns.

Storsta hdndelsen for 2022 var att planera och anlita firma som kunde genomftra
slutbesiktningen (5 ars) 4t oss. Besiktningen genomfordes i september av Akermans som i
november ldmna ett besiktningsprotokoll.

Oljningen av parkeringsracken och balkonger har tagit fart och &r i det stora klart, detta efter en
engagerad medlem har tagit tag i arbetet. Parkeringsplatsen vid soprummet skrapades och halor
fylldes ut. Vid asfaltering av Hiljendsvigen forlorade féreningen en parkeringsplats som lag for
langt ut i vdgen, det var parkeringsplatsen som var felaktigt placerad fran borjan.

Ekonomi: Arsavgifterna for 2022 uppgick till i genomsnitt 782 kr/kvm bostadslidgenhetsyta, exkl
virme.

Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna med 7 % for 2023.

Arsavgifterna kommer under 2023 att uppga till i genomsnitt 837 kr/kvm bostadsligenhetsyta,
exkl varme.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 25 065 546 kronor. Under aret har foreningen
amorterat 256 424 kronor.

Framtida hiindelser: Under 2023 planeras det for 2 stdddagar, var och host. Under 2023 planeras
det for ventilationsbesiktning och att fortsidtta med planteringen av véxter i varan gemensamma
utomhusmiljo.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 38. Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 39, varav 33 rostberittigade.

Under ret har 6 ligenhetsoverldtelser skett. /

&
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter avskrivningar
Arets resultat
Eget kapital
Balansomslutning

. Soliditet (%)
*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2
Fond for yttre underhall

*Ingar vatten, virme och renhéllning

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 28 198 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 28 198 000

Forslag till behandling av ansamlad fo

2022
1597
588
257
27 827
53127
52
782
453

rlust

2021
1562
647
308
27570
53108
52
767
326

Underhalls-
fond

326 317
126 359

452 676

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar érets kostnad
Overforing till fond for yttre underhll, enligt ek. plan
Overforing till fond for yttre underhall, utdver ek. plan

i ny rdkning 6verfores

2020
1516
653
242
27 263
53058
51
738
215

Balanserat

resultat

-1261 817

181 158

-1 080 659

-1 080 657
257221
-823 436

-39 000
113 655
36 345
-934 436
-823 436

2019
1455
533
140

27 020
52979
51
710
106

Arets
resultat

307 517

-307 517
257 221
257 221

3(12)

2018
1413
535
139

26 880
53273
50
689

Totalt
27570 017

0
257 221
27 827 238

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflsdesanalys med noter. 4
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 597 188
7260
1 604 448

-505 505
-167 864
-47 633
-295 307
-1016 309
588 139

9631
-340 549
-330 918

257 221

257 221

257 221

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1 561 648
6343
1567 991

-452 892
-132 084
-42 400
-293 140
-920 516
647 475

4052
-344 010
-339 958

307 517

307 517

307517 ¢

=
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2022-12-31

51569 302
51 569 302

500
500
51 569 802

415
730 206
26 430
757 051

800 000
800 000
1557 051

53 126 853

5(12)

2021-12-31

51864 610
51 864 610

500
500
51865110

1161
722 112
19 497
742 770

500 000
500 000
1242 770

53107 880 ¢

=
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2022-12-31

28 198 000
452 676
28 650 676

-1 080 657
257 221
-823 436
27 827 240

24 809 122
24 809 122

256 424
21470
25448

187 149

490 491

53 126 853

6 (12)

2021-12-31

28 198 000
326 318
28 524 318

-1261 816
307 517
-954 299
27570 019

25 065 546
25 065 546

256 424
24 946
18 529

172 416

472 315

53107 880 4
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

257 221
295 307

552 528

746

-6 933
-3476
21 653
564 518

o

-256 424
-256 424

308 094

1222113
1530 207

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

307 517
293 140

600 657

89
-3703
-1 764

952
596 231

-260 000
-260 000

-256 424
-256 424
79 807

1 142 304
1222111 4

=
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvdntade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden: 120 ar
Markanldggningar 20 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stamman.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 0 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. #

Z
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Not 2 Nettoomsiittning

Overlatelseavgift
Arsavgifter bostider
Pantforskrivningsavgift

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms
Oresavrundning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostdder

Planerat UH bostader

Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Soph@mtning

Fastighetsforsakringar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstamma/styrelsemote
Foreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Lédmnade bidrag och gavor
Kontorsmateriel och trycksaker

2022

7 248
1585152
4788
1597 188

2022

7257

7259

2022

7 488
85 041
39 000

197 988
100 031
59 688
16 268
505 504

2022

1 094
5435
1163
15225
46 896
6520
4585
54 027
2185
3881
2138
13 600
9320
1736
60

167 865

9(12)

2021

4760
1 554 048
2 841
1561 649

2021
6 338

6 343

2021

7292
42 206
23 642

209 371
101 749
52 839
15794
452 893

2021

10 759
3629
1052

13 500

45 676
4753
3334

26 050
2 085
6 053

13 600

1593

0

0
132084 4

o
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala arvoden, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Rianteintikter

Rénteintékter bank
Rénteintékter fran kortfristiga placeringar

Not 8 Rintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Markanldggningar nya plattor och plattséittning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Brandforsékringsvirde: Fullvirde

2022

36 976
9 657

46 633

2022

1493
8138
9631

2022

340 549
340 549

2022-12-31

53001 379
0
53 001 379

-1 136 769
-295 308
-1432 077

51 569 302

24 000 000
2 968 000
26 968 000

31579303
19 990 000
51569 303

10 (12)

2021

34 098
8302

42 400

2021

823
3229
4 052

2021

344 010
344 010

2021-12-31

52741 379
260 000
53 001 379

-843 629
-293 140
-1 136 769

51 864 610

17 736 000
2352 000
20 088 000

31 874 609

19 990 000
51 864 609

"
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Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Upplupen ridnta bunden placering
Upplupen intdkt F. 320000021

Not 13 Ovriga skulder kreditinstitut

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 256 424 kr.

2022-12-31

28 000 000

)
28 000 000

2022-12-31
730 206
730 206

2022-12-31

17 264
8 008

1158
26 430

11 (12)

2021-12-31

28 000 000

©)
28 000 000

2021-12-31

722 112
722 112

2021-12-31

16 268
3229
0

19 497

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 23 783 426 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medriknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

256 424
24 809 122
25 065 546

2022-12-31

11 092
9657
4 699

25448

2022-12-31

148 312
38 838
187 150

2021-12-31

256 424
25 065 546
25321 970

2021-12-31

10 227
8302
0

18 529

2021-12-31

129 759
42 657

172 416 4
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Landskrona den 7 /3 2023

Lars Johansson My Forslund
Ordf6rande W

Fredrik Sorensson Cecilia Jansson

Vara revisionsberittelser har limnats den ] /3 - 2023

o)

Camilla Bakklund Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor AV foreningen vald revisor

el —
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Haljenas i Haljarp, org.nr. 769631-2797

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Haljenas i
Haljarp for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstamman 2022 valde att sittande revisor skulle sitta kvar. Undertecknad revisor "Av foreningen vald revisor" fran BoRevision ar saledes

inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Haljenas i Haljarp for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 20 | & 2023

Camilla Bakklund Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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