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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KAPPROCKEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrdkning
Kassaflodesanalys

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare

medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsé inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgangarna exakt lika stora

som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta

de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1949-10-19. Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket

2018-09-10.

Site
Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtratt fastigheterna Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1.

Foéreningen har 352 bostadsratter om totalt 22 455 kvm och 17 lokaler om 902 kvm. Dessutom finns 56 garage
och 86 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
39 st 1 rum och kokvra
5 st 1 rum och kok

122 st 2 rum och kok
133 st 3 rum och kok
47 st 4 rum och kok
6 st 6 rum och kok
Fastigheten har dsatts vardedr 1954.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Folksam via Osséen forsakringsformedling. ‘//}(

Forsikring , 7?7»
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Styrelsens sammansdttning

Thomas Lundsten  Ordforande

Thomas Hallén Ledamot
Helen Jonsson Ledamot
Anders Katrén Ledamot
Stefan Liszt Ledamot
Markus Stoor Suppleant
Lisa Steneberg Suppleant
Valberedning

Barbro Ek, Conny Malmstedt, Lena Yng och Peter Sjobro.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Bo Akerberg Auktoriserad revisor ~ Sonora

Hans-Ulric Josefsson  Auktoriserad revisor  Sonora

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-12-06. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantirer

Stadning Belles stad

Utemiljo, fastighetsskotsel och teknisk forvaltning  Spetsudden

Hissar Stockholm Hiss & Elteknik
TV, bredband och telefoni Tele 2

TV, bredband och telefoni Ownit

Sophantering PreZero

Sophantering Stockholm Vatten

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning ~ Simpleko
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Plantering glanskorsbarstrad

Inférande av matavfall inkl. mindre byggnadsarbeten

Fortsatt upphandling av system for porttelefoni, inkl. bestallning att genomforas under 2022
Undersokning om komplettering av avfallskarl

Flytt av avfallskarl for hushallsavfall

Montering av farthinder, monterade under sommarperioden
Avstamningsmote med gardsraden

Atgird av mindre sattningar och hal i anslutning till trappbassanger, K 12-30
Oversyn felanmilan hissar

Besiktning av fasader och socklar, A 12, K 30-32

Iordningstallande av ny styrelse-/forvaltningslokal

Omforhandling av garage- och parkeringsavtal

Oljning av pergola och vindskydd

Lekplatsbesiktning

Forrads- och lokalinventering

Slutférande av stamrenoveringsprojekt

Start byggnation av tvittstugor i K 30 och 32

Tecknande av exploateringsavtal for lokalfoéradlingsprojektet etapp 1 och 2
Majoriteten av lokalféradlingsprojektets etapp 1 genomférd
Cykelrensning inkl. dokumentation/polisanmélan

Fullskaleprov av entréportrenovering

Hissmodernisering inkl. maleriarbeten

Projektering av ny samlingslokal

Fortsdttning av radonmitning
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Atgird av lickage genom killarvigg A18-20

Uthyrning av lokal A 20

Lopande uppfoljning av energidtgang for uppvarmning och tappvattenberedning
Genomfort planeringsdagar, fastighets- och varsyner

Varstiddag (enbart styrelse och forvaltning p.g.a. Covid)

Oversyn fastighetslan

Oversyn leverantérsavtal

Uppdatering underhallsplan

Omférhandling férvaltningsavtal

Upphandling och montering av staket lings A.12-A.22

Malning av parkeringslinjer pa Abiskovdgen och Kirunagatan

Montering Parkeringsracken pa Abiskovigen

Borttagning av buskar samt komplettering med gris runt piskstallning Kirunagatan 30 och 32.
Fyllt pd med jord utanfor Kirunagatan 44 diar marken hade sjunkit

Aterstillning av markytor efter stamrenovering

Utredning av mojligheter till utokning av hushéllsavfall och matavfall

Utredning av elbilsladdning

Komplettering av utvindig dagvattenavrinning
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 449 st. Tillkommande medlemmar under aret var 54 och
avgdende medlemmar under aret var 53. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 450 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 41 6verlatelser. Dessutom har styrelsen beviljat 9 st andrahandsuthyrningar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2022
=1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2022 = 483 kronor) vid varje

pantsittning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 15096572 14934212 14966662 15038507 14968 791
Resultat efter fin. poster -1253971  -1145283 -826306 1787214 1370984
Soliditet, % 31 37 42 43 39
Yttre fond 21961148 20871594 20039278 19216108 17216108
Taxeringsvarde 391294 000 307200000 307200000 307 200000 264612000
Bostadsyta, kvm 22455 22 455 22455 22 455 22 455
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 613 611 611 611 611
Lan per kvm bostadsyta, kr 1958 1634 1422 1 430 1437
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,79 0,82 1,00 1,13 1,01
Belaningsgrad, % 66,83 87,51 72,97 109,00 108,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

8 av 20 /ﬂS\gﬁL’/
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-08-31 ars resultat  dvriga poster
Insatser 759712 = 5
Upplételseavgifter 2835621 - o
Fond, yttre underhdll 20 871 594 - 1 089 554
Balanserat resultat 363 041 -1145283 -1089 554
Arets resultat -1 145 283 1145283 -1253971
Eget kapital 23 684 686 0 -1253971
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:
Balanserat resultat -1871795
Arets resultat -1253971
Totalt -3 125 766

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -3125766

-3 125 766

2022-08-31
759712
2835621
21961 148
-1871795
-1253971
22430715

Arsredovisning 2021/2022

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsdttning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10 av 20
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2021-09-01
2022-08-31

15096 572
21 560

15118 132

-13 033754
-793 348
-288 805

-1879 243
-56 031

-16 051180

-933 048

0
-320 923

-320923

-1253971

-1253971

2020-09-01
2021-08-31

14 934 212
151900

15086113

-12882985
-857 068
-306 880

-1902 742
0

-15949 674

-863 561

923
-282 644

-281721

-1145 283

-1145 283
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-08-31 2021-08-31
8 65 781 560 41936 313
9 0 0
10 0 16 962 900
65 781 560 58 899 213

65 781 560 58 899 213

134117 107 672

11 4 402 5136
12 873 340 916 819
1011 859 1029627

4 620 531 3463 384

4620531 3463384

5632 390 4493011

71 413 950 63 392224
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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13-14
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15
16
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2022-08-31

3595333
21961 148

25556 481

-1871 795
-1253971

-3 125766

22430 715

43 067 953
43 067 953

891 836
3278 387
56 673
11877
1676 510

5915283

71413 950

2021-08-31

3595333
20871 594

24 466 927

363 041
-1 145283

-782 241

23 684 686

36 474789
36474789

221 836
1299173
50218
4312
1657211

3232749

63 392 224
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13 av20
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2021-09-01 -
2022-08-31

3463 384
-1 253971

0
1507178
0
0

253207

17 768
2012534

2283508

0
-8 389 526
-8 389 526

0
0
7263 164
7 263 164

1157 146

4620531

2020-09-01 -
2021-08-31

6023 742
-1 145283

0
1902743
0
0

757 460

44 310
457 243

1259013

0
-8 587 535
-8 587535

0
0
4768 164
4768 164

-2560 358

3463 384
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kapprocken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,37-5,06 %
Om- och tillbyggnad 2-5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa balansdagen
har ett ldgre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och iansprékstagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna dr

styrelsen enligt stimmobeslut. Omforing gors via balanserat resultat.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

/
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersdttning
Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintdkter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Underhallskostnader
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

15av 20
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2021/2022
0

742 175

0

381515

0

13774 258
223 859
-3675
15118 132

2021/2022
1 008 776
1 546 290
2 555 066

2020/2021
110 355
616 672

250
456 842
-119 847

13:777 752
261 051
-16 962

15086113

2020/2021
1636 737
1167 684
2804421
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Not 4, Driftskostnader
Arvode teknisk forvaltning
Besiktning och service
Fastighetsel
Fastighetstorsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Grovsopor
Kabel-tv/bredband
Sjalvrisk

Snoskottning
Sophdmtning

Stadning
Tomtrattsavgald
Tradgardsarbete

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader
Lon ovrigt

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16 av 20
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2021/2022
786 823
97 052

731 121
381576
644 590
547 152
3798 831
16 462
328614

20 057

108 683
231907
396 019

1 258 600
587 909
543 291

10 478 687

2021/2022
343294
106 873

40 125
30 000
273 056
793 348

2021/2022
36 550

63 088

189 167
288 805

<

2020/2021

663 433
85 666
432592
375763
594 109
453 000
3614 300
117 732
324 505
91 347
161 195
277 094
488 988

1 258 604
671 177
469 061
10 078 564

2020/2021
341 347
156 045

0

30 000
329 676
857 068

2020/2021
45 450

72 553

188 877
306 880
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Not 7, Rantekostnader och liknande resultatposter 2021/2022 2020/2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 320 342 282075
Ovriga rantekostnader 581 569
Summa 320923 282 644
Not 8, Byggnad och mark 2022-08-31 2021-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 80 250 449 80 250 449
Utrangering - 428095 0
Arets inkop 25780521 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 105 602 874 80 250 449
Ingaende ackumulerad avskrivning -38314 136 -36 493 591
Arets avskrivning -1 879242 -1 820 545
Justering utrangering 372 064 0
Utgz‘iende ackumulerad avskrivning -39821 314 -38314 136
Utgaende restvirde enligt plan 65 781 560 41936 313
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 258 400 000 193 306 000
Taxeringsvarde mark 132 894 000 113 894 000
Summa 391 294 000 307 200 000

M
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Not 9, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10, Pagaende projekt
Pagaende stam- och hissrenovering

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtratt

Ovr forutb kostn uppl int

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

18 av 20

Arsredovisning 2021/2022

2022-08-31 2021-08-31
1672183 1672183
1672183 1672183

-1672183 -1 589 986
0 -82197

1672183 -1672183

0 0
2022-08-31 2021-08-31
0 16 962 900

0 16 962 900
2022-08-31 2021-08-31
858 614

3544 4522

4402 5136
2022-08-31 2021-08-31
264 452 248 804
29025 28 125
22050 22050

419 532 419 532

0 4027

138 281 194 281
873 340 916 819
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Arsredovisning 2021/2022

Not 13, Skulder till Villkorséndringsdag Rantesats Skuld
kreditinstitut 2022-08-31 2022-08-31
Swedbank 2022-10-28 1,930 % 9522614
Swedbank 2022-10-28 1,930 % 3046 258
Swedbank 2023-11-24 0,770 % 9536708
Swedbank 2023-02-28 1,862 % 9341709
Swedbank 2022-04-28 0
Swedbank 2022-11-28 1,862 % 12 512 500
Summa 43959 789
Varav kortfristig del 891 836
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsiitts vid forfall.

Not 14, Stillda sikerheter 2022-08-31
Fastighetsinteckning 44 694 800
Summa 44 694 800
Not 15, Ovriga skulder 2022-08-31
Kortfristig skuld till hyresgast/medlem 4002
Redovisningskonto moms 7 875
Ovriga skulder 0
Summa 11877

19 av 20

Skuld
2021-08-31

9554 450
3098 758
9576 708
9466 709
5000 000
0

36 696 625

221 836

2021-08-31
44 452 800
44 452 800

2021-08-31
4322
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdaknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Kabel-TV

Uppl kostn renhallningsavg

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

/7/ %01/7'4

Ort och datum

A L —

Summa

707 - w -0t

A@MHV\LW\% AA

Arsredovisning 2021/2022

2022-08-31
30 000
81174

0

1251 369
10 064

30 000
145933
44 048
81968
1954
1676 510

‘Thomas Lundsten
Ordforande

Helen ]onsso}t

-1

St?ﬂlﬁziv Anders Katrén

Thomas Hallén

se har lamnats M,Z,Z/ —// - /J)

BZ/Akerb g

Auktorisérad revisor

20 av 20

2021-08-31
30 000

42 691
37750
1244 875
9772

0

0

49 890
84414
157 819
1657 211
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kapprocken
Org.nr 702002-1668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Kapprocken
for rakenskapséaret 2021-09-01 — 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel och att lamna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:




Sonora

2(3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kapprocken for rdakenskapsaret 2021-09-01 — 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid foérslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6rslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stoc ho@en 8 november 2022

Bo Akerberg
Auktoriserad revisor



