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Ordforandens arsberattelse for verksamhetsaret 2022

Allmant BRF Sankt Hans Torg registrerades som bostadsrattsforening den 16 juli 1945 i
Malmohus Lans foreningsregister. Féreningen &ger fastigheten Eskilsson 10.

Den ekonomiska planen undertecknades den 1 december 1947 och registrerades i
Malmaohus lans foreningsregister den 31 juli 1953. Den ekonomiska planen har inte
andrats sedan bildningen med undantag att tva lagenheter 2018 slogs samman till en
lagenhet.

Fdreningens nuvarande stadgar registrerades 2019.
Fastigheten var under aret fullvardesforsakrad hos forsakringsholaget Folksam.

Lagenheter Foreningen har 23 lagenheter med bostadsratt med en total bostadsyta pa 1.290 mz2.
Antalet medlemmar ar 24 stycken.

Ovriga lokaler Foreningen har tva uthyrningslokaler, varav den ena under 2023 kommer att avsat-
tas till medlemslokal. En kéllarlokal pad 75 m2, med ingang fran Norrevarnsgatan,
hyrs av foretaget Gnistgaller AB.

Hyresintakten har begransad paverkan pa foreningens totala omslutning.

Styrelsen Styrelsen har under budgetaret bestatt av foljande personer:

Ledamoter: Erik Lennartsson, Kerstin Linander, Hans Eric Olsson, André Persson,
Dick Dernhagen och Simon Viktorsson.

Styrelsen har haft 11 protokollférda mdéten. Per capsulambeslut tillampas ofta med
senare protokollforing.

Mandatperioden gick under aret ut for André Persson som da lamnade styrelsen.
Dick Dernhagen och Simon Viktorsson lamnade under aret styrelsen pa grund av
utflyttning och i Simons fall pa grund av studier. Vid kommande arsmote gar man-
datperioden ut for Kerstin Linander som da lamnar styrelsen pa grund av utflyttning

Revision Extern revisor var auktoriserade revisorn Hakan Ekstrand pa Faktor AB.

Medlemsrevisor var Mona Jakobsson.
Valberedning Pirjo Ohman.
Kameralt Foreningens kamerala forvaltning har under aret skotts av Ludvig AB.
Fastighetsskotsel — Fastighetsskotseln skots av Anders Westerberg Stad HB.

Nya medlemmar  Foreningen har under aret haft tva lagenhetsbyten.
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Renovering av den tidigare uthyrda fritidslokalen inleddes.

Atgarder under 2023
Renoveringen av fritidslokalen slutférs. Lokalen kommer darefter att anvandas

som samlings- och dvernattningslokal.

Fastighetens dagvatten kommer under aret att kopplas till kommunens dagvat-
tenledning som Ystads kommun under 2023 kommer att ldgga ner i Norrevérns-
gatan.

Underhall av balkongplattor och delar av dess stalkonstruktion kommer att ske.
De pagaende underhallet av husets draneringsror kommer att fortsatta.

Arets bokslut har upprattats efter bokforingsregelverkets kategori 3 (K3). Regelverket
baseras pa komponentredovisning, dvs. att fastigheten ar uppdelad i ett antal olika
komponenter med var for sig olika avskrivningstider.

Foreningens ekonomi ar langsiktigt stark tack vare en stabil medlemsbas. Under aret
amorterades 1 miljon for minskning av rantebelastning till foljd av Riksbanken hoj-
ningar av styrrantan. Lanen uppgar till cirka 5,5 miljoner motsvarande 4 200 kr/m2.
Arsavgiften héjdes med 7% drets sista kvartal. Fran 1 januari 2023 héjs rsavgiften
med 5%.

Taxeringsvardet 12 584 000 kr.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat till 638 355 kr (995 285 kr).

Rantekostnaderna har kat till 111.337 kr (72 161 kr) under aret. Paverkan av
rantehojningar pa arsavgiften ar cirka 4,5% per 1% hojning av bankerna
utlaningsranta.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat till 638 355 kr (995 285 kr).
| &rets resultat ingar en engéangsersattning for en tidigare forsakringshandelse.

| resultatet ingar avskrivningar med 222 681 kr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 315 688 kr
Arets resultat 153 104 kr
Avsittning enligt stadgar -62 920 kr
Summa dverskott 405 872 kr

Forslag till disponering
Balanseras i ny rdkning 405 872 kr

Ordinarie arsstamma hoélls den 15 juni 2022 och en extrastaimma holls den 30 novem-
ber for inval av ny styrelseledamot.

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till resultat-och balansrakning med noter.

Erik Lennartsson
Styrelsens ordférande



Bostadsrattsforeningen Sankt Hans Torg
Org.nr 748000-1606

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 1087 1113
Balansomslutning 6 986 7 840
Soliditet (%) 16 12
Avrets resultat 153 -160
Avsittn till underhallsfond kr/m? 45 37
Resultat exklusive avskrivningar 376 48
Avrsavgiftsniva for bostader kr/m? 820 801
Driftskostnader kr/m? 452 705
Ranta kr/m? 79 51
Underhéllsfond kr/m? 448 404
Kassalikv inkl outn checkkred(%) 10 23
L&n kr/m? 3875 4 660

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for Balanserat

insatser yttre underhall resultat
Belopp vid arets ingang 22 180 kr 569 762 kr 538 818 kr
Disposition av fond 62 800 kr -62 800 kr
Disp. forg. ars resultat -160 330 kr

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22180 kr 632562 kr 315688 kr

Styrelsens forslag till vinstdisposition

Tillgéngliga medel

Balanserad resultat 315 688 kr
Avséttning till yttre fond -62 920 kr
Arets resultat 153 104 kr

Totalt 405872 kr

Dispositionsforslag
I ny rakning 6verfores 405 872 kr

2020
1124
8 034
14

73
37
275
800
623
68
459
46
4735

Arets resultat

-160 330 kr

160 330 kr
153 104 kr
153 104 kr
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2019
1131
8 035
13
168

471
809
464
60
361
26
4811

Totalt

970 430 kr
0 kr

0 kr

153 104 kr
1123534 kr
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 086 559
3 160 752
1247311

4 -638 355
5 -88 643
6 -33 191
7 222 681
-982 870

264 441

8 -111 337
-111 337

153 104

153 104

153 104
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2021-01-01
-2021-12-31

1112789
127 599
1240 388

-995 285
-91 566
-33 191

-208 515

-1 328 557
-88 169

-72 161
-72 161
-160 330
-160 330

-160 330
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2022-12-31

5907 549
340 810

173 705
6 422 064

6 422 064

18
117 497
117 515

446 861
564 376

6 986 440
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2021-12-31

6110 251
154 540

0
6264 791

6264 791

-30
183 031
183 001

1391934
1574 935

7 839 726



Bostadsrittsforeningen Sankt Hans Torg 6(13)
Org.nr 748000-1606

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 180 22 180

Fond for yttre underhall 632 562 569 762
654 742 591 942

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 315 688 538 818

Arets resultat 153 104 -160 330
468 792 378 488

Summa eget kapital 1123534 970 430

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 5464 184 6 570 884

Leverantorsskulder 234 847 191 098

Aktuella skatteskulder 2 006 616

Ovriga skulder 9120 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 152 749 106 698

Summa kortfristiga skulder 5862 906 6 869 296

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 986 440 7 839 726
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng, finansiell skuld
eller eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Detta omfattar i BRF Sankt Hans Torgs fall likvida medel,
kundfordringar, 6vriga fordringar och leverantorsskulder samt 6vriga kortfristiga skulder.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa- och banktillgodohavanden.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar ar finansiella tillgangar som inte &r derivat som har faststéllda eller
faststillbara betalningar och som inte ar noterade pé en aktiv marknad. Kundfordringar och 6vriga
fordringar har normalt en kort forvéntad 16ptid och redovisas déarfor till nominellt belopp utan
diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp som beréknas inflyta dvs efter avdrag for
nedskrivning baserade pé individuell provning per kund. Sddana nedskrivningar redovisas i rorelsens
kostnader i drets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
ranteintékter dr skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Andra finansiella skulder

Leverantorsskulder och andra skulder ingér i denna kategori. Leverantorskulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Leverantdrsskulder har dock en kort forvéantad 16ptid varfor de vanligtvis vérderas
utan diskontering till nominellt belopp.

Viktiga bedomningar och uppskattningar

Viktiga killor till osiikerhet i uppskattningar

Foljande antaganden om framtiden och andra vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa
balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for
tillgdngar och skulder under nista rakenskapsar:

De avskrivningstider som foreningen tillimpar bygger pa forvéntad nyttjandeperiod och restvirde for
foreningens materiella anldggningstillgangar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara visentligt felaktiga.
Dock omprovas dessa arligen varfor effekten ej bor bli visentlig for ndgot enskilt rikenskapsar.

Virde pé foreningens materiella anliggningsregister omprovas arligen for att identifiera eventuella
nedskrivningsbehov.
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Underhall/underhéllsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Pigiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny, till- eller ombyggnad som pagéende i balansraknngen till dess att
arbetena fardigstallts.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangnes redovisade vérde. Utgifter
for 10pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgéngar, foreningens fastighet, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Anldggningstillgingar

Avskrivning enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegrinsad.

Byggnaden bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Den genomsnittliga avskrivningen av komponenterna ar 2,4% for aret.

Foljande huvudgrupper av komponenter har indentifierats och ligger till grund for avskrivningen.

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal &r Slutar
Grund Linjar 100 2081
Stomme Linjar 50 2047
Fasad Linjér 50 2022
Tak Linjar 40 2059
Fonster Linjar 30 2032
Stamrenovering Linjar 40 2057
Portsystem Linjar 20 2038
Drénering Linjér 20 2040
Fjarrvirmecentral Linjar 20 2041

Nedskrivning av materiella anlidggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs virde ar ldgre dn dess
redovisade viarde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens &tervinningsvérde for att kunna
faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Om atervinningsvérdet for en tillgdng faststills till ett ldgre virde &n det redovisade
vardet, skrivs det redovisade virdet pé tillgdngen ned till atervinningsvardet. Nedskrivning kostnadsfors
omedelbart i resultatrdkningen.

Vid vare balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen dr motiverad. Om sa inte
ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyror bostéder
Hyror lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga intiikter

IT- kabel- TV avgifter
Pantforskrivnings- och dverlatesavgifter
Ovriga ersittningar och intéikter
Forsdkringserséttning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

Underhéll gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophantering

Forsékring

Digitala tjanster

Fastighets avgifter och skatter
Besiktningskostnader

2022

1 058 349
0

28210

1 086 559

2022

69 000
4102
87 650
0

160 752

2022

19 131
36 649
77778
65 887
174 753
75 909
38 893
26 436
87 060
35858
0

638 354
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2021

1033 361
47 823
31 605

1112789

2021

70 750
2675

0
54174
127 599

2021

28 094
373 484
116 062

45 007
183 949

59 868

38582

25132

85 448

34418

5241
995 285
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Not 5 Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel
Telekommunikation
Erséttningar till revisor
Fritids- och trivselkostnader
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Ovriga externa kostnader
Foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggninstillgingar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pd markanldggningar
Avskrivningar pé installationer
Avskrivningar péd inventarier och verktyg

2022

17 875
1751
54 194
4614
4629
800
4780
88 643

2022

28 000
28 000

5191
5191

33191

2022

166 516
36 186
13 823

6 156

222 681
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2021

2739
1136
771
13 469
1350
51161
3 680
12 600

4 660
91 566

2021

28 000
28 000

5191
5191

33191

2021

181 143
17 188
6975
3209
208 515
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

Not 9 Byggnader, mark och markanliggning

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop, byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 10 Maskiner och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022

99192
12 145
111 337

2022-12-31

8382 099
0
8 382 099

-2 271 848
-202 702
-2 474 550

5907 549

2022-12-31

378 871
206 249
585 120

-224 331
-19979
-244 310

340 810
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2021

73 799
-1 638
72 161

2021-12-31

7 944 599
437 500
8 382 099

-2073 517
-198 331
-2 271 848

6110 251

2021-12-31

334 667
44 204
378 871

-214 147
-10 184
-224 331

154 540

Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

173 705
173 705

173 705

2021-12-31

0
0
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Forutbetald forsdkring
Upplupen skadeerséttning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek 200749
Stadshypotek 516160
Stadshypotek 554314

Rantesats
%

3,19

2,29

3,45

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader vatten

Upplupna kostnader uppvarmning

Upplupna kostnader renhallning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Beriknat arvode for revision

Forutbetalda intékter

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Not 15 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2022-12-31

20 965
8 882
87 650
117 497

Datum for
rinteindring
2023-01-19
2023-06-01
2023-03-01

2022-12-31

19 897
8784
10 338
24 844
6317
28 000
6 000
43 378
5191
152 749

2022-12-31

7 000 000
7000 000
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2021-12-31

20 556

8301
0

28 857

Lanebelopp
2022-12-31
2 500 000
1464 184

1 500 000
5464 184

2021-12-31

7770
4288
0

26 044

1 588

28 000

6 000

27 817

5191

106 698

2021-12-31

7 000 000
7 000 000
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Ystad

Erik Lennartsson
Ordforande

Hans- Erik Olsson
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor

Kerstin Linander
Styrelseledamot
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Bokslutsbilaga
Upplupna intakter

Foretag Bostadsrattsforeningen Sankt Hans Torg

Org.nr 748000-1606 Rakenskapsar2022-01-01 - 2022-12-31 Bilaga 6:5

Handlaggare = ANETTE THORESSON Kontrollerad Datum 2023-05-16

Huvudkontonummer 1790 Kontonamn  Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga konton

Ingadende balans 162 475,00 Forandring -65943,00 Utgaende balans 96 532,00
Period. Belopp

Specifikation Bil. Periodstart Periodslut Konto Belopp belopp foreg. ar

André Persson 2022-12-31 2022-12-31 3990 87 650 87 650

Summa 87 650

Summa férutbetalda kostnader pa bilagor skapade med samma kontonummer som denna bilaga 8 882

Summa forutbet. kostnader och uppl. intdkter pa bilagor med samma kontonummer: 96 532



Bokslutsbilaga

Eget kapital i ekonomisk forening

Foretag Bostadsrattsforeningen Sankt Hans Torg
Org.nr 748000-1606 Rakenskapsar2022-01-01 - 2022-12-31 Bilaga 8:1
Handlaggare = ANETTE THORESSON Kontrollerad Datum 2022-12-20
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 22 180 569 762 538 818 -160 330 970 430

Okning av insatskapital - -
Minskning av insatskapital
lanspraktagande av fond

Reserv fond for yttre underh 62 800 -62 800

Disposition av foregaende

ars resultat: -160 330 160 330

Utdelning - -

Arets resultat 153 104 153 104

Belopp vid arets utgang 22 180 632 562 315 688 153 104 1123 534



Bokslutsbilaga

Rorelsebyggnader

Foretag Bostadsrattsforeningen Sankt Hans Torg

Org.nr 748000-1606 Rakenskapsar2022-01-01 - 2022-12-31 Bilaga 1:9

Handlaggare = ANETTE THORESSON Kontrollerad Datum 2023-03-27

Huvudkontonummer 1110 Kontonamn  Byggnader

Ovriga konton

Ingadende balans 7 455 922,00 Forandring Utgaende balans 7 455 922,00

Transportsumma 6 306 284 2 006 161 137 118 2143 279 4 163 005

Redovisat varde Avdrag for vardeminskning

Beskrivning Anskaffnings- Anskaffnings-  Avskriv- T.o.m. Under T.o.m. Redovisat
datum varde ning%  aret fore aret aret varde

Tak 2018-01-01 1138 388 2,50 113 839 28 460 142 299 996 089

Summa 7 444 672 2120 000 165 578 2 285 578 5159 094



