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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Konvaljen, 714400-2701, med site i Norrtélje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30,

Verksamheten

Allmént om verksambheten
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadsritter utan tidsbegrénshing. Medlems ritt i féreningen pé grund av sédan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Vésentliga hiéindelser under rikenskapsaret
£ Styrelse och revisorer
Ledaméter i styrelsen;
Leif Johansson - ordférande
Seija Ailisdotter
Mats Unosson
Lia Magnusson

™

Styrelsesuppleanter
Anrie Résander
Darntiel Karlsson

Revisar ,
Alexandra Lindqvist - Auktoriserad revisor

Vicevérd
Leif Johansson

Kameral férvaltare _
Ekonomiservice | Norrtélje AB:

Arsméte holls den 18 oktober 2021 | Réda Korsgarden, Norrtalje.

Fastighetsskdtselrn har upprétthallits genom Ronny Edmans frsorg, som &ven varit bovérd.
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Fastigheten

Taxeringsvérdet pa fastigheten uppgar till 138 301 000 kronor, fastighetsskatten/-avgiften uppgick il
. 237 185 kronor.
A Lanen férdelas enligt féliande:  Lanebelopp Ranta Amortering/ar

L.an 3975 82 89429 Nordea 2462 644 248 % 181 500

Lan 3975 82 72225 Nordea 3233427 2,75 % -

Lan 3978 89 69216 Nordeg 4 482 460 1,04 % 82 500

Fastigheten har hallits fullvardeforsakrad | Brandkontoret.

Ovrigt

Byte grasklippare.

Tagit bort Elhuset - battre sikt vid utfart.

Pergola pa garden.

Sokt skadestand fdr vaitenskada i hus 11 och fatt beviljat 250 000 kr av Lansfdrsakringar.
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Flerarséversikt - _ Belopp i kr
_ 202172022 202072021 2079/2020 2018/2019
Nettoomsattning 6 169290 6 109 834 5 837 602 5 830 606
Resuitat efter finansiefla poster -59 140 -795 347 458 16177
Soliditet, % 24 23 28 26
Fordndringar i eget kapital
Medlems- Resery-  Fond for yitre Fritt eget
_ insatser fond underhail kapital
Vid arets borjan 660 000 246 896 535859 2389444
Disposition enl drsstinmmobesiut _
Avsétining yitre fond 110 000 -110 000
Arets resuitat -59 141
Vid drets shut 660 000 246 896 645 859 2220 303
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 220 303 behandias enligt foljande:
balanserat resultat 2979444
arets resultat 59 141
Totalt 2220303
disponeras fér
110 000

avsittning till yttre fond
balanseras i ny rékning

Summa

2110303

2220303

Foreningens resultat och stilfining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatridkning , _
Belopp i kr Not 2021-07-01-  2020-07-01-
2022-08-30 2021-16-30
Rérelseintékter, lagerfériandring m.m. ‘
Nettoomsatining 6169 290 6 109 834
Ovriga rérelseintikter 285037 319236
Summa rorelseintékter, lagerférindring m.m. 6 454 327 6429070
Rdrelsekostnader
Driftskostnader 2 -4 551 844 -4 431 566
Ovriga externa kostnader 3 -260:096 -330 746
Personalkostnader 4 -845 865 -918 878
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -649 429 -648 889
Summa rérelsekostnader -6 407 234 -6 330 079
Rérelseresuitat T 47093 98 981
Finansiella poster _ _
Réntekostnader ach liknande resultatposter 5 ~106 233 -89 786
Summa finansiella poster -106 233 -99 788
Resuitat efter finansiella poster 59140 795
Resultat fore skatt -59 140 -795
Skattfer
Arets resultat -59 140 795
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021«0_6330
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark 6 13797 278 14 313 975
Maskirrer och andra tekniska anl&ggningar 7 496 621 486 101
inventarier, verktyg och instaliationer 8 46 735 69 713
Summa matetriella anléggningstillgangar 14 340 634 14 879 789
Summa anlédggningstillgéngar 14 340 534 14 879'7.89
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20 758 19230
Foruthbetalda kostnader och upplupna intakter 431 996 169 372
Summa kortfristiga fordringar 452 754 188 602
Kassa och bank _
Kassa och bank 798 917 1562 748
Summa kassa och bank 798 917 1562 748
Summa omsattningstillgéngar 1251671 1751380
SUMMA TILLGANGAR 15592305 16631 139
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Balansrakning .
Belopp i kr 2022-06-30° 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsirisatser 660 000 660 000
Reserviond 246 896 246 896
Fond f6r yitre underhail 645 859 535 859
Summa bundet eget kapital 1552 755 1442 755
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2279444 2380 238
Arets resultat -59 140 -795
Summa fritt eget kapital 2220304 2389443
Summa eget kapital 3773059 3832 198
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 51}4_5_?-1 4.482 480
Summa larigfristiga skuider 5514 571 4.482 460
Kortfristiga skulder ,
Gvriga skulder till kreditinstitut 4 663 960 6 020696
Leverantrsskulder 247 125 764 721
Skatteskulder 12978 22 679
Ovriga skulder 747 727 780 071
Upplupna kastnader och férutbetalda intakier 632 885 728 314
Summa kortfristiga skulder 6 304 675 8 316 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15592305 16631 138
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens.
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anléggningstiligangar Ar
Immaterielta anlaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 75
~Markanlaggningar 10
-Vindisolering 10
-Maskiner 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
NEﬁDGMS'éﬁnfng
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigéringar.

Resultat efter finansiella poster .

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Sofiditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktusll bolagsskattesats av obeskattadie reserver) )/ Totala tillgangar
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Not 2 Driftskostnader

710

2021-67-01- 2020-07-01-
_4 2022-06-30  2021-06-30
El hushall/varmepumpar 580 672 575 957
Fijgrrvirme 1149 415 10820719
Renhalining 196 414. 166 238
Vatten 1 016 400 982 346
Reparation och underhall 926 254 1594 736
Avgar mot yttre fond - -655 750
Leasing/hyra av inventarier 84728 96 130
Kostnader for arbetsmaskiner 13 570 34 941
TV 145 5392 148 189
Bredband 43 685 41 845
Foretagsforsakring 133 585 146 337
Fastighetsskatt 237 185 226 189
Ovriga kostnader 14 337 22 336
Totalt 4 551 844 4 431 566
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-07-071~ 2020-07-01~
2022:06-30  2021-06-30
Forbrukningsinventarier 54.162 30215
Programvaror 5315 2813
Férbrukningsmaterial 10987 16 620
Arbetskiader och skyddsmaterial 6 356 4347
Annonsering, irycksaker 51 618 100 013
Revisionsarvode 12 000 -
Redovisningstjénster 46 657 45 500
{T-fi@inster 12855 23640
Bankkostnad 10 398 16070
Ovriga externa kostnader 49 648 91.528
Summa 260096 330 746
Not4 Anstillda och personalkostnader
Personal
2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Medelantalet anstallda 2 2
Summa 2 2
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2021-07-01- 2020-07-01-
_ 2022-96-30 2021-06-30
Léner och andra ersatiningar 549 069 538 226
Semesteridneskuld 25068 -
Bovérdsarvode 37 440 37 440
Styrelsearvode 22162 19 916
Revisionsarvade 2020/20211 4000 8 000
Sociala kostnader 164 853 172 435
Uttagsskatt fastighetsférvalining 136 337 130.838
Bilersattning 6 936 5836,
Ovriga personalkostnader - 5 087
Totalt 945 865 918 878
Revisionsarvodet fér 2021/2022 redovisas sor Gvriga externa kostnader.
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01- 2020-07-01-
_ _ 2022-06-30 2021-06-30
Rantekostnader, dvriga 106 233 99 786
Summa 166 233 99 786
Not 6 Byggnader och mark ) ,
2022-06-30  2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: ) '
-Vid &rets borjan 29853684 29 578 540
-Nyanskaffningar 42774 _ .2?_.75-_144
29 896 458 29 853 684
Ackumiulerade avskrivaingar enligt plan:
~Vid arets bérjan -15539 709 -14. 980 688
-Arets avskrivning enligt plan -559 471 -559 021
-16 099180 -5 539 709
Redovisat vérde vid drets slut 13797278 14313 975
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
o 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 668 900 668900
~Nyanskaffningar 74 900 -
Vid arets slut 743 800 668 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -172 799 ~105 809
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden 74380 -66 890
Vid arets slut -247 179 -172 799
Redovisat virde vid arets slut 496 621 496101
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-06-30  2021-06-30

Ackumnulerade anskafiningsvarden:

-Vid &rets borjan 114 891 37000
-Nyanskaffningar - 77 831
-Avytiringar och utrangeringar -37 00D _ -
Vid arets slut 77 891 114 891
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -45 178 ~22 200
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 28600 -
-Arets avskrivhing anskaffningsvarden -15 578 -22 978
Vid arets slit -31 156 -45 178
Redovisat virde vid arets slut 46 735 69713

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 264 000
Belopp varmed skuldposten fdrvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 1 056 000
Belopp varmed skuldposten forviintas betalas efter mer &n fery ar efter balansdagen 8 858 531
10178 531

Lan som sétts om eller amorteras jnom ett &r fran bokslutsdagen rédovisas som kortfristig skuld.

Not 10 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter

_ _ 2022-06-30 2021-06-30
Panter och ddrmed j&midriiga sakerheter som har stallts for egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckning 17 907 500 17 907 500

Summa stéfida sikerheter 17 907 500 17 907 500

S Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2022~ | O -0>
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Alexandra Lindqgvist
Auktoriserad revisor
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- Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Konvaljen
Org.nr 714400-2701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uifrt en revision av &rsredovisningen for Brf Konvaljen for rikenskapsaret 2021-07-01 -

2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-06-30 och av dess
finansieila resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,

Grund for uttalapden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisoras ansvar. Jag 8t oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag auser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och #ndamalsentiga som grund &t mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséaret 2020-07-01 - 2021-06-30 har utforts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberéttelse daterad 211008 med omodifierade uttalanden i Rapport em

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

‘revisionsberittelse som innehialler mina uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet; men 4r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rirligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Brf Konvaljen, Org.nr 714400-2701
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fOr mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter éir hgre dn fir en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr [dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda tifl
betydande tvivel om fireningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana wpplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller frhéllanden gora att en férening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utralanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Konvaljen for rakenskapsiret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fiir rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat 4r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar _
Det #r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Brf Konvaljen, Org.nr 714400-2701
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fo:svarlig med
hiinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation Ar utformad sé aft bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i fvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt ma! betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- féretagit nfigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

H

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ¢konomiska
foreningar, arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om defta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forstaget dr forenligt med
bostadsrattslagen,

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttmingsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgavder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och §vertriidelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta f6r mitt nttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den 5 oktober 2022

T e~

Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor

Brf Konvaljen, Org.nr 714400-2701



Bostadsrittsforeningen Konvaljen

Intdkter

Arsavgifter och hyror bostider
Forsdkringsersattning

Ovriga intdkter

Summa intdkter

Kostnader

El

Vérme

Vatten

Renhallining

Reparation och underhall
Hyra inventarier

Kostnader for arbetsmaskiner
TV

Datakommunikation
Fastighetsfors&kring
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier-/materiat
Revisionsarvode
Redovisningstjanster

Ovriga kostnader

Loner och ersattningar
Bovdrdsarvode
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Fora forsékringar

Uttagsskatt fastighetsférvaltning
Summa kostnader

Resultat fére avskrivningar

Avskrivningar
Fastigheten
Markanldggningar
Vindisolering

Maskiner och inventerier
Summa avskrivningar

Resultat fare finansiella intdkter
och kostnader

Finansieila kostnader
Réntor

Resultatl efter finansiella
intakter och kostnader

BUDGET UTFALL
2022/2023 2021/2022
6 550000 6169 289
0 250 000

20000 35037
6570 C00 6454326
-600 000 -580672
-1 200000 -1145415
-1 020000 -1 016 400
-200 000 -196 414
-650 000 -926 251
-85 000 -94 728
-10 000 -13570
-150 000 -145 592
-45 000 -43 685
-141 000 -133 585
-245 000 -237 185
-65 000 -65 149
-12 000 -12 000
-50 000 -46 657
-150 000 -154 626
-650 000 -581 073

0 -37 440

-25 000 -22162
-200 000 -184 290
-3 000 19437
-150 000 -136 337
-5 661 000 -3 757 804
905000 696 522
-380 000 -373 731
-118 000 -117 921
-70 000 -67 819
-90 000 -89 958
-658 000 -645 429
251 000 47 093
-200 000 -106 233
51000 -59 140



