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Denna ekonomiska plan ersiitfer ekonomisk plan registrerad av
bolagsverket 2017-05-30,

i. Allminna forutsitiningar

Bostadsratis{oreningen Epsilon, organisationsnummer 769633-5319, registrerades 2016-12-
i4 Foremngens dndamal 4ratt framja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i
Eoreningeny hus uppldta Hgenheter &t medlemmmarna for nyvttjande utan tidsbegrinsning,
Lagenheterna dr ursprungligen hotellsviter inkluderande pentry, badnum, traddckad uteplats
samt 1 forekommande fall sovioft alternativt séngskap. Samtliga tagenheter har egen entré.

Fareningen kommer att besluta om 4ndring 1 stadgama avseende {Greningens dndamal.
Irspranglig formulering avseende uppldieise ay bosiadsritter vid tilltriide per 201 7-06-14,

Férerungen avser att upplata bostadsritter 1l lagenheter f5r permament boende kombinerat
med uthyrping av bostadsritten il hotelloperatérsforetag tor vidareuthyming som hotellrum.
Rostadsrétishavare ir for art godkannas som medlem i fisreningen skyldig att teckna avtal om
uthyrning av ldgenheten ett definierar antal dyvgn per & Uthyiningsavtalet med hotelloperatdr
innehéfler dven ett villkor om garanierad hyresbetalning per & tll bostadsritishavare.

Justerad formuleving avseende foreningens invikining wit gdfla fran och med 2017-10-61.

Foremingen avser atl upplata bostadsrarter il Hgenheter for permament hoende,
Léagenheterna upplats fullt méblerade.

I endighet med vad som stadgas 1 3 kap | § Bostadsrittslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan {Or féreningens verksambet Berdkningen av foreningens artiga
kapitalkostuader och driftkostnader etc grundar sig pé vid tiden for planens upprittande kinda
forhllanden. Uppgifierna § foreliggande plan avseende foreningens forviry svser den slutliga
Forvirvskostnaden, '

Fortsattuingarna £or foreningens {Brviry framydr av foreliggande ekonomiska plan.
Upplitelse och inflyttning har skett 2017-06-14.

Enligt bokforings- cch drsredovismingslagen skall avskrivaing ske pd byvgpraden. Avekriviing
paverkar foreningens bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten. Foreningens fastighet
genomedr infor forvirvet en omfattande renovering. Baligt ekonomiska planen avsitter
foreningen drligen 0,3% av taxeringsvardet (28 703 ki) till fond £6r viire underhdll samt
amorterar 106 000 kr pA oppiagna lin,

Ayskriviing ska ske Hinpdrt med 1% av byggnadsvardet. Foreningens styrelse avgdr om
arsavgift ska tas ut for ati ticka avskrivningar,

Uppgifter om ligeshetsareor har erhdllits frin saljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insaser.



2. Beskrivaing av fastighefen

Fastigheten ar betagen | Sigtuna kommun, Stockholms Lin

Fastighetsheteckning:

Avreal:

Adress:
Bostadsarea:
Lokalarea:
Bigrea:

Antal Lagenheter:
Varav bostider:
Yarav lokaler:
Anial byggnader:
Byggnadsis:
Upplitelseform:

Bygenadens utforming:

évrigt:

Allmdnt:

Teknisk beskrivaing
Grundiiggning:
Yiterviiggar:
Bislklag:

Birande stomme:
Yitertak:
Innerviggar:

Liagenhetsskiliande
viiggar:

innertak:

inviindiga dibrrar

Sigtuna Yenngara 1179,

2234 kbvin

Annexet, Venngarn 304 A-H, LN, P-U samt W-7. 193 91 Sigluna
570 kvm fordelat p& boarea 514 kvm och biarea 56 kvm

O kv

63 kv Forrgd, tvlittstuga och deiftutrymmen.

23 st

23 st

(¥ st.

1 st

PALYIRS

Aganderitt,

1 byggnad uppférd 1 tva plan innehallande 23 bostadslagenheter,
driffrymmen, tvitistuga och fomrad.

T hovudsak bostiider, typkod 320,

Fastigheten har 23 st parkeringsplatser.

Byggnaden ursprungligen uppford 20105

Ciuten platta pd mark med collplastisolening,

Feca, betong och EPS 1 sandwichkonstruktion.

Betonglyilklag med BEPS isolering, iribjalklag 1l loft.

Leca, betong och EPS 1 sandwichkonstrukiion.

Dubbelfalsad pldt,

Stilreglar 70 mm med isolering 70 mm. 1 st 12 mm plyfa och 1 st

2 mm gips aliernativt pldteglar 70 mm med 12 mm gips.
Malade

Dubbla platreglar 70 mm med 12 mm plyfa och 12 mm gips med
luftspalt metlan

Milade.



Invindiga golv:
kohsinredning:
Yiterddrrar:
Fonster:

Badrum/duschrom:

Trapphus
Fasader:
Uppviirmuing:

Yirmedistribution:

VA instaflationer:

O

Yentilation:

TV Data/ Telefoni:

Ekparkett, Klinker

Diskmaskin, induktionshall, elugn, kolfilterflaks, kombinerad
kylArys och microugn.

Separata entrédorrar 1 i Hil samiliga ldgenheter.

3-glas fénster, fasta samt dppoingsbara. Pivabingda

Rlinker pa golv, kalklade viggar, malade sk eller undertak
Dusch, wo-stol,  handiat.  Elgolvvirme eller vattenburen
golvvarme.

Trirappor med handiedare | tra.

Puisade sandwichelement

Anstotet till figrrvarme.

Vatenradiatorer + dvre plan och vattenburen gelvvarme 1
bottenvining.

Avlopp av plast, varm- och kallvatten av koppar.

S-ledarsystem med Mgenhetscentral placerad inom lagenheten
Centralen dr forsedd med automatsakringar och jordfelsbrytare.

Mekanisk franlufisventifation. Tdiuft via spaltventiler 1 och i
anshutning 1l fonster.

Fibernat/ Cat 6. Bredband, TV och Ip-telefoni via vald feverantér.

I.agenheternas antal, storlek och upplatelsefonm framgar av punkt 9,

Hittigheter

3, Forsdkring

Bostadsrasioreningen kommer att fullvirdelrsikra fastigheten frdn och med tlltradesdagen.



4. Taxeringsvivde 2017
Sigtuna Venngain 179

Mark Byganad
Bostider 5 741 D00 741 000 5000 600
Lokaler
Summa 0 5741600 41600 § 000 008

Berdknat taxeringsvirde 2017 uppgdr 6l 5.741.000 kr

Berfikning av taxetingsvirdet har skett enligt Skateverkets schablon far det virdeomride fastigheten
ar beligen 1 Avviksiser mellan ovanstiende berdkaing och den av Skatteverket faststallda taxenng

sorm wéller di virdedret har faststallis kan dérfor foreligga.

8, Anskaffningskostnad

Forvarvskosinad 25 00 000

Lagfart och pantbrevskostnad 346 200

Crbildningskostnad 193 80U

Repfond 100 000

Summa 25 840 000

6a. Finansieringsplan

Insatser 7340000

Lan & 300 OO0

Summa 25 840 000

6b. Lanefrteckning

Langivare Lanebelopy thr) Ranta (%) Rinta (kr} Amort (kr) Lapnd

Swadbank 4 250 040 1,70% 72 230 0 3-4r

Swedbank 4 230 000 2.03%% 87125 106 000 5-hr
800 o0 1.88% 136375 106 000
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7. Berfikning av foreningens drliga intiikier

Assavgifter 453 192
Hyresintikisy 23 st parkormgsplatser 55 200

Swinma 208 392

8. Berilkning av foreningens drliga kostnader

Kapiralkostnder

Rintor 159374

Amortering 106 000
Skatter Aveificy

Fastighetsskatt/avi it 0

Ingen fastighetsavgiftshatt de 15 forsta dren
Avsitining Gl fond for yrive underhidl ska ske enlig 28 705

underhillsplan

Forsta dret avsdts 0.5% wv weringsviirdet

Divift ech underhial]

Viirme 30 000 50 006
¥l 20 0080 20 600
Varten 20 000 20 06006
Fastighetsshotee] 15000 15 000
Sophémning 10 000 10 000
Fdpande underhali 25000 25000
Forsikring ikiusive bostadsranstilldgg 25 000 25 000
Fkonomusk forvaltuing 25000 25 000
stvrelsearvode, revision 10000 10 006
Ovriga kostnader 14 312 14 312
S Ga 508 397 214 312
Chrigt Kabel-TF och Wi-fi ingdr ¢f 1 arsavgifien

Kostmod for-hushallsel debireras bostadsiitishavare



9. Ligenhetsfirteckning

Total
Lgh Bovia Boyia ¥ia Manads-
ar kvinm fofi Bivta kv Plan ROK  Insaiser. hr Arsaveift avel Andelstal
1 17 & 23 1 By 1 s LR R T e R 1642 4.348%
20 7 & 25 1 omy | GOUO0D 1 1904 152 4.34R%,
31 017 | @8 21 | BY 1 690 000 | 19 704 1 647 4.348%
4 17 & 23 By 1 690 i) 19 704 | ad2 4,348%,
3 17 & 22 3V [ FHF UK 19 74 642 4.348%;
6 R 28 b v i G000 | 19 704 [ 4 3488
70 47 & 23 | onv £90 00 19 704 [ 642 43489
8 17 & e BY i (90 GO 16 704 164 4.348%,
9 | 17 & 23 1 690 68 | 19704 1647 4,348%,
161 47 B 2% i 3 90008 | 19704 Y, 4 348%
1ol e 23 i 1 690 006 | 19 704 1 643 4.34%%
121 17 & 23 : § 690 (06 | 19 704 1 642 4 34904,
13§ 17 % 23 i i 690 B | 19 704 1 642 4.395%
14 | 17 3 23 i l 590 000 | 19 704 1 642 4,348%,
15 | 17 8 23 T i 690000 | 19 704 1642 4,348% |
16 | 17 5 23 1 1 o000 1 19704 1 1642 | 4348%
171 » 8 001 BV | GO N | 19 704 1642 4 348%
181 21 8 29 1 BV 1 SO0 OG0 | 19704 1642 4.348%%
19 1 21 8 9§ BY 1 GO0 005 | 19704 1 642 4. 348%
261 23 8 29 | bW | S0000G | 19704 1642 4,348%
211 71 5 28 | BV ] OO0 000 | 19 704 1 6d2 4.348%
221 2% 8 { 29 | BV 1 GOUUOE | 19 704 16472 4.348%
231 22 8 a0 | onv 1 QU0 000 | 19704 P 6A2 33489,
418 | 95 36 ] 570 17340000 1 45% 190 100,000%,




18, Ekonomisk prognes

Antaganden: (forindrad rinta och arhip inflation pa 2,060 %

Ar 12017

Arl Ari Avd Ard Ars Aré Ar £
Arigu intdkter
Arsavgifier 5% 192 A% G 436805 SR TS o0 4e2e3 474443
Poplater 33 2 56 304 57430 38 57% 59 750 50 943 67 258
Summa 548 392 P 265  BU4235  RITaG4 520474 523748 S4173¢
Artiga kostnader
Kuapitalkostoder
Réantor 159 3753 157388 1S40 153443 191423 9 ass 139 300,
Amortering 105 D0Y FO6ON0  10s 000 108 000 13 000 106000 106 B0
Skatfer-Avgifier
Fastighetsskatavgift & ¢ o {8 1 o g
{Befriglss 15 & ofler ombouggnad 2057
Avsdttning il fd 2 i 28275 29 868 30 462 31071 31653 34 931
i vitre underhall
Pxift och wndierhaill
Viinme 3OO0 S1aen Rl 335 0460 Stz 53 204 G 530
El 3 3 333 0 B 31224 21 649 22 G%3 24380
Vattesn R LEE 20 FH 30308 21234 31 6ag 22082 24 380
Fastighets 14000 13 35 18608 (3918 ta 236 16 5361 1% 285
Sophidmindng 103 060 10266 10 444 O 612 14 824 11 041 12199
Lépands underhall FRaLEY 25 8 pLE e 26 530 27 61 27 602 30 475
Forsibring inklusive bostads 25 000 25 508 2RO 26 53¢ 27061 27 602 35475
Ekenoinisk férvalining 250060 23 36 WU 26339 27061 27 602 30475
Styrelsearvode, revision 14 0430 10 200 i 10512 10 824 RIEEY 12 190
Ovriga kostader 14512 14598 14 89 15 18% 15 4492 15302 17 446
Sutrssmy S84 397 51126% SL4235 S17and A204Md 323 841 736
Resultat fSre avshrivaingar it 0 3 i 0 0 4
Avskrivning bvponad 1% 217732 217 73 PANI Y S ik v S 4 Lk v § b b v S Yl 5.5
Resultar efter avskrivaing 217732 -217732 17732 217731 17782 7731 2477



11. Kiénslighetsanalys

Berakaad desaveifl vid obka inflations ool siintondviier. 1 kinshghstsinalysen har bortsetts 1frin
forindrade riveintakier,
Ar 1=2017

Ari Av2 Ar3 Ard ArS Ar 6 Ar il

Dagens inflalionssivd ( 2%) ook
Dagens rntenivd {1,889 433 92 454 961 456 Bi5 438773 4600 T34 62 803 474 448
548 848

Dagens rintenivd +1 % EERRUEH 530 683 340 5435 341484

Diagens rntenivd +2 % 432 841 522365 622 244 623 248
Dagens riaterdvis - 1% 368 192 Fe2i R 3905 379964 383 103 A0 0458
Dagens rintenivi - 1,88 % 253 3% 297 154 A00 Gu 304 904 30K 895 32 887 334376

Degens rantenivh (188 %6 ol

487 44 439333 401 304 463335 465 4%, A77 410
IV Qr8 461 862 463 853 65 TES 468 169 A80 273

=
i i
FE B
e}

I
FIV I

450 TR 452 482 434 276 436 146 458 094 460 110 471 486

x




12, Underhalishehov

P4 fastigheten har uppfons ny bygenad 2013, Det foreligger inget renoveringsbehov.
Underhdilshehov for den kommande 10-4rs pertoden, uitver normal drift och skotsel, bedoms
till c:a 60.000 kr. Kostnader for underhiisbehov planeras att finansieras med fonderade
medel. Foreningen forutsans avsitta medel drligen il ford for yttre underhdil 1 enlighet med
stadgarma. Foreningen kommer att upprita en underhillsplan,

i3, %;i-:*s-kiisﬂa fﬁ}*hﬁﬂ‘mdm zw be‘%@-’ﬂeise fir bedi}mande zw fﬁ&*@ninueus

A Bostadsrittsinnehavana skall inbetala insatser. For bostadsrit 1 féreningens hus betalas
dessulom, pé tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststalld drsaveift.
Arsavgifien avyigs si, s att den i forhaliande till bostadsrittens insats kommer att
motsvara vad som beldper pd ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsitining
il fongder,

B Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens uiforande,
beraknade kostnader och ntékter mom. hantdr sig 11l vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsattningar.

C  1ovrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka det bia. framglr vad som { dvrigt
giller vid foreningens upplosning elter ikvidation,

D Bostadsrittshavare kan vara fysisk eller juridisk person. Bostadsratien kan hyras ut i
andra hand utan tillstéad {rin foreningen. For att hyresintakten ska beskarias som
inkomst av kapitat och att 2it skattefrite belopp pd . 40.000 kr per &r kan titlampas,
krivs att Higenheten anvinds eler ar avsedd att anviindas till overvigande del £or
permanent boende eller fritidsbostad f6r agare eller ndrstiende. Det krévs ocksa att
{oreningen fortsitter vara en ikta bostadsrittsforening.

Sigruns 2017-03-28

Bestadsrittsforeningen Epsilon

s

i);i}i L,?H‘S’gﬁ’n '

Peier Strate



infyg

Underecknade, vilka for det dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrattslagen (1991:614)
granskat forestaende ekonomiska plan tor Bostadsratisttreningen Epsilon, med orgar. 765633~
5319, fir hirmed avge foliande intyg.

Planen innehiiler de upplysningar som 8 av betydelse for bedomander av fdreningens
verksamhet De faktiska uppgifier som lmnats | planen stammer dverens med innehallet i
tillgingliga handiingar och 1 Gvrigt med forhdlanden som &r kanda or oss. [ planen gjorda
berikningar 4r vederhifiiga och den ckonomiska planen framstdr som haltbar,

Vi erinrar om styrelsens skvldighet enligt bostadsrittslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet far féreningen inie uppldta Hgenheter med bostadsrart forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och tegistrerats av registreningsmyndigheten.

Foreningen har | planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka driftkosmader. Skillnaden
meilan beridknade avskrivningar och och avsitining for yitre underhdll kan gora att det uppstar
bokfBringsmissiga underskott. Underskoften paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att avséttning ghirs For vitre underhall och att de boende svarar fr det tnre
underhallet bedomer vi planen som hallbar.

Vidare intygas atf forutsitiningarna endigt | kap 5 § bostadsrantslagen aruppfvllda. Enligt planen
finns det pd {Sreningens fastighet minst tre ligenheter upplétna med bostadsrdtt, varfor vi anser
att denna {Grutsatining For registrering av planen dr uppiviid.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som eft allmint omdome uttala att den
ekonomiska planen entigt var uppiatining vilar pd tillftrtitliga grunder. Som underlag for
bedommningen av den ekonomiska planen har handlingar snligt nedan genomyétts.

Stockholm 2017-78-5¢ Stockholm 201708057
TS B Sy S

Anders Berg ¢ Tvar St‘énb@ﬁ;f

Av Boverket forklarade behériga att. avsecende hela riket, ubfirda inlyg anghende ckononisha planer.
Forteckning ¢ver handiingar som funnits tillginghiga vid miygsgivaingen av denna chonomiska plan,

s Registreringsbevis

»  Stadgar, justerade 2017-08-27 och imskickade 111l Bolagsverket tor registrering
»  Uppldiglseavial

»  Uidrag ur fastighetsregistret

»  Virdeintyg ldgenheter

s Kopekontrakt

»  Besikiningsprotokoll



Beriikning av taxeringsvirde
Ciarantt osdlda lagenheter
Rénteindikation Swedbank
Entreprenadavial

Slutbesked

Crverforande av garantier



