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Version §

Anpasismngar av dessa stadyar

Bostadsrattsfdreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bastadsrattsforeningar av 2011 féljande bestdmmelser:
§11 och § 27 Insats som berdkningsgrund for arsavgiften
§17, § 21 och § 22 Val av ordférande inom styrelsen
§ 31, § 32 Bostadsrattshavarens och bostadsratisféreningens ansvar
» insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister,
brevinkast, 135
Flyttas fran bostadsréttshavarens ansvar till bostadsrittsféreningens
ansvar,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfdreningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma &r HSB Bostadsritisfdrening Hjorten | Bolings. Styrelsen har sitt site i
Bolinds.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal |

Bostadsréttsféreningen har tlll &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsligenheter
fir permanent boende och |okaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och dirmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfiireningen till indamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt fr att stirka gemenskapen
och tiigodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksatnbet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i afl verksamhet virna om miljén genom att verka
fér en tangsiktig hdllbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem sorn har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem [ en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsfdreningen,

Bostadsrattsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter ach rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdfjaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven 3r Sverlatelsen oglitig,

§ 5 Ratt il medlemskap

Intréde | bostadsréttsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kemmer att erhilla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsratisforeningen endast om maken inte &r medlem j HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadslégenhet dvergtt till annan nérstiende persan som varaktigt
sammanhodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrtt dvergdtt till far inte nekas Intrdde | bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsréttsfreningen skaligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvArvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsidgenheten har bostadsriattsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
gndama! ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska petsoner

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidsindama!
far nekas medlemskap. Kemmun eller fandsting som férviirvat bostadsritt 1l bostadsligenhet fir inte
nekas mediemskap,
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En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom overlitelse forviirva hostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ir avsedd for fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutly fdrsdljning eller
tvangsfdrsiljning om den juridiska personen hade pantrdtt | bostaden eller vid f&rvéirv som gdrs aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviarv

Den som férvirvat andel | bostadsrétt till hostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter forviarvet Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer,

§ 7 Familjeriiftsliga forviry

Orm en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
férvirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsféreningen har
forvirvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten
tvangsfirsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen,

Ett ddsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte 3r
mediem i bostadsrattsféireningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdttsforeningen, har férvirvat
hostadsritten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen Inte f8ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dédshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantriitt | bostadsritten och férvdrvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv forsalining, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvérvat bostadsratten och sékt
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgoéra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstéindig ansckan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

F&r att priiva frigan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltlg om den som bostadsratten vergatt till nekas mediemskap |

bostadsrattsfraningen.,
Entigt bostadsrittslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i firhdlande till ligenheternas insatser,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens lpande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattstoreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhilisplan.
Om inre fond finng ingér dven fondering for inre underhall.

Insats fér ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadstittslagen,

Styrelsen beslutar om rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis scnast sista vardagen fore
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgar




drbjsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt parinnelseavgift och inkassoavgift onligt lag om ersitining for inkassokostnader mm.

I Arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationsbverf6ring kan ersittaing
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavqift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dvertitelseavgift och pantsdttningsavglft kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasheloppet,

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststills for overldtelseavgift vid anséikan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen far ta ut
avglft for andrahandsupplatelse av bostadsréatishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet uppléts under en del av ett ar, beriknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten Ar upplaten,

Bostadsrattsféreningen far | dvrigt Inte ta ut sérskilda avgifter f6ér atgirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag elier férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och arsretlovisning
Bostadsrdttsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna [Emna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningat.

§ 14 Féreningsstdmma
Féreningsstamman &r bostadsratisféreningens hogsta beslutande organ.
.Ordinarie féreningsstdmma ska héallas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstamma ska hillas nir styrelsen finner skl Uil det, Extra féreningsstdmma ska ocksa
héllas om det skriftligen begdrs av en revisor eiler av minst en tiondel av samtliga réstberittigade,
Begéran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ratt att ndrvara eller pi annat sitt
félja férhandtingarna vid foreningsstimman, Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid rétt att nirvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februarl manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma,

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstémman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére fdreningsstdmman och ska utfrdas senast tva veckor
fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa [amplig plats inom bostadsrattsfbreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjslpmedel.
Nérmara reglering av férutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarle fireningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande
val av stimmooerdforande
anmilan av stammoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostléngd
fraga om nirvarordtt vid foreningsstamman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stdmmoordforanden justera protokoliet
val av minst tvd rdstriknare
fraga om kallelse skett | behorig ordning
., genomgdng av styrelsens arsredovishing
genomgang av revisorernas berittelse
. heslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning
. bestut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststdllda
balansrikningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledarméter
beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17, val av styrelsens ledam&ter och suppleanter
18. presentation av HSBJedamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i vatberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB
24, av styrelsen till féreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen
25, foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitride

P3 féreningsstimma har varje medlem en rést. innehar flera mediemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rgst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte réstrdtt.

En medlems rdtt vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stilllfretrddare enligt lag eller genom ombud. :

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitride.

§ 19 Rastning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman [nnan valet férrattas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rdstsedel avlimnas utan rdsthingsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoli,
[ frAga om protckollets innehall gdller att;
1. rostlangden ska tas in 1 efler bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokaoliet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokotlet ska undertecknas av stdmmoordftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
hostadsréttsforentingen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av agst tre och hdgst elva styrelseledamater med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utsas en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB,
Féreningsstdmman viljer styrelsens ledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden f&r hiiften, elier vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsfdreningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledambter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfiir nédr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméiter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut gélier den mening de flesta rostande fGrenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Ndr minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs
enhillighet fér glltigt besiut,

§ 24 Protokolt vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avwikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokol!, Styrelsen férfogar Gver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvé och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimrman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstamma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avsiutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar | revisionsherittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmarkningar
i revisionsberiittelsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstimima pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamaéter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordfdrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr personer till de fértroendeuppdrag som féreningssidmman ska
tillsatta.
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Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och féresia principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisféreningen ska ha fond fér yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta f ansprak medel fér
yttre underhall,

inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér Inre underhall av bostadsréttsidgenheter,
Overforing til! fond f5r inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrattsldgenheten.
Bostadsratteligenhetens andel av fonden bestéims utifrdn forhallandet mellan insatsen f8r ligenheten
och samtliga insatser {6r bostadsratisligenheter i bostadsratisféreningen, med avdrag f5r gjorda utiag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomiéirande av underhdll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setlll att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i 18mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfrteckning

Bostadsratishavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

i, ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen far bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

datum for utfdrdandet.

M

L

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att savdl underhaila som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsréttshavaren bdr teckna férsdkring sam omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som félier av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadseatishavaren svarar bostadsritishavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.




Bostadsrattshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrattsféreningen limnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vaiten, ventilation och anordning fér
informationstverforing. FEr vissa dtgarder i lligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtgdrder bostadsrittshavaren vidtar 1 Idgenheten ska alitld utféras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1, ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jdmte den underliggande behandting som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3. inredning i lagenheten och &vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kikslnredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin,
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vatteniedningar, avstangningsventiler och |
férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. fdgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. nycklar,

6. glas i fénster och drrar samt spréjs pa fénster och | férekommande fall isclerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddre hisrande beslag, handtag, gngjarn, titningslister samt malning;
bostadsratisféreningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

8. midlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten ach anordningar for informationstverforing till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) Inklusive packning,
avstanghingsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdan och ventilationsfiikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarpare, samt

18. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsréttshavare férsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen firrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalis- och reparationsansvar fér dessa uttymmen som for
tdgenheten enligt ovan, Detta giller dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller h&r till I3genheten mark/uteplats som ér
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrdttshavaren for renhélining och sndskottning. For
halkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrétisféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren déruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att filja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
sk&tsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel ach brister i sidan
[dgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfiireningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsréattsféreningens ansvar

Bostadsréttsfareningen svarar fir att huset ach bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrétishavarens ansvar enligt § 31, &r vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrdttsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisfdreningen har
f6rsett ldgenheten med ledningarna och dessa tianar fler &n en [igenhet (sa kallade
stamledningar],

2. ledningar f6r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsréttsféreningen férsett lagenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhetsavskiljande- elier birande vigg,
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3. radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsritisforeningen féirsett ligenheten
med,

4. rokgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i fsrekommande fall fér breviada, postbox och staket samt

6. insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gangjéirn, titningslister, brevinkast, l3s.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller aven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i [agenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsrattsfireningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse atgdrd som féretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsritishavarens lagenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att foréndras eller i sin hethet behdva tas i anspriak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrdttshavaren Inte ger sitt samtycke till férandringen, blir bestutet dnda giltigt om minst tv
tredjedelar av de rastande har g&tt med p3 det ach beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjiélpande av brist

O bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar f8r lgenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick 53 snart som mdjligt, fir bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pd bostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bastadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgérd som innefattar;
1. Iingrepp | en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fardndring av Kigenheten.
Styrelsen far bara végra att rnedge tillstand till en tgird som avses i férsta stycket om atgéirden &r
till pAtaglig skada eller olgenhet for hostadsrittsfareningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvaéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts for stérningar som [ sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skéligen biir t3las. Bostadsrittshavaren ska dven | Svrigt vid sin anvindning av
Idgenheten faktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksd av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete §
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratisfireningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren

tihsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna ar slrskilt allvarliga med hansyn tlll deras art eller omfattning,
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Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal r behaftat med ohyra
far detta Inte tas In | ligenheten.

§ 39 Tilltrade till tigenheten

Féretridare for bostadsratisfdreningen har ritt att fi komma in i Kigenheten ndr det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsratisféreningen svarar for eller for att avhjslpa brist nar
hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick,

Nir bostadsrdtishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsritten ska tvangsférssljas &r
bostadsrdttshavaren skyldig att |ata tagenheten visas pd lamplig tid, Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsritisforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nédvéndiga atgarder for att
utrota chyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren Inte ldmnar tilltrade ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsréttsforeningen anstka am sirskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand tif annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas tilt viss tid och ska
Ismnas om bostadsréttshavaren har skal fiér upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen fAr bostadsrattshavaren anda upplata
sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tllstand,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadsrdtt har férvérvats vid exekutiv forsaijning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsritten och som Inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

+ om |agenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiends

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utamstaende personer i [3genheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen elier ndgon annan medlem i bostadsrétisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda,
Bostadsréttsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsfireningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrdttshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tv3 &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsrdtten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrétes dr forverkad och
bostadsréttsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren til] avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavglft

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatalseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmat med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsratishavaren drdjer med att betals drsavgift eller avglft fér andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
tin tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatalse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand uppldter ligenheten i andra hand,

4, Anhat dndamal
om ldgenheten anvands fir annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren elier den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmél underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i I3genheten bidrar till att obyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och iknande

om ldgenheten pad annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
dr upplaten till 1 andra hand utsitter boende i omgivningen fér stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller Inte filjer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilitréde till ligenheten nér bostadsrittsféreningen har ritt il

tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren Inte fullgér skyldighet som gar utéiver det han ska gira enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt ellar till vésentlig del anvinds fir ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till fast &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enfigt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bll att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 efler 7-8 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsfareningen har sagt upp bostadsrittshavaren til avfiyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skilfas fran lagenheten pd den grunden. Detta géller Inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdraingar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag d3 bostadsrattsféreningen fick reda pa f8rhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - ndr det ar frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadstéttshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att f3 tiltbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till soclalndmnden i den kommun dir ligenheten ir
beldgen.

2. om avgiften — nadr det &r fraga om en lokal — betalas inom tvi veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om maéjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran Iagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning aveérs | férsta instans,

Vad som séigs | forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfilien
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | s3 hég grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bdr fa behdlla ligenheten.

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal anssker om tiflstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frin ldgenheten om bostadsréttsféreningen har sagt tili
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag dd bostadsrattsforeningen fick reda pa frhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskiit allvarliga stdrningar | boendet gdller vad som sigs | punkt 7 ven om nagon tillsigelse
om rattelse inte har skett, Tillségelse om réttelse ska alltid ske om hostadsrétten ir upplateni andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt alivarliga stdrningar far uppségning ske utan underrattelse till soclaindmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till sociaindmnden,

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfdreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva ménader fran det att
bostadsrattsfdreningen fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts tii! &tal
eller om f&rundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsratisféreningen dock kvar sin ritt, till
uppségning intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen i brottmadlet har vunnit laga kraft
etler det ritisliga férfarandet har avsiutats pa ndgot annat sitt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat medlemskap,

N Ramn e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvdnda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutséttningar for
anvdndning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfdreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhiinda
bastadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte heller riva eller besluta om visentliga férdndringar av
bostadsréttsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt besiut
Fér glitigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att dverlata bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar.

For glitigheten av fdljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsfiireningen ska trdda I likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut am dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréttsfareningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsfdraningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande fdreningsstdmmor ach pé den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma andras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplisning

Om hostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgéngar tillfalta mediemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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