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ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Stenbocken i Malmo
Org nr 746000-6229

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31

Detta dr foreningens 58:e verksamhetsar.
Foreningens sdte dr i Malmo.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1964 pa fastigheterna Stenbocken 2, 4, 5 och 6 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ér:

» Sofielundsvdgen 23 A — E

* Soderviarnsgatan 3 A —D

* Bangatan6 A—-F

* Bangatan4 A -D

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsédkrad hos Lansforsdkringar Skane. I foreningens fastighetsforsékring
ingér bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningen &r trygghetscertifierad. Kamerabevakning finns vid alla grindar, miljo- och cykelhus.
Hjéartstartare finns pa sex platser i fastigheterna. 12 elbilsplatser finns i garagen.

Lagenheter
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:
Rok Antal
1 med kokvra/kokskép 19
1 28
2 158
3 191
4 5
5 9
Totalt 410

Total ldgenhetsyta 27 768 kvm.
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Lagenheternas medelyta 67,7 kvm.

Ovriga lokaler och utrymmen

4 lokaler 1 gallerian, samtliga uthyrda till néringsidkare (dagligvaruhandel, restaurang,
spelbutik och frisor)

12 lokaler (varav ett forrad) i killarplan pa Bangatan 6, varav 5 uthyrda till ndringsidkare
och foéreningar

5 lokaler (varav ett forrdd) pa Sofielundsvigen 23

2 garage med totalt 243 platser, varav 12 med laddmojlighet f6r elbil

126 parkeringsplatser

Total lokalyta i gallerian ar 1 626 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 15 juni 2022.

Nérvarande var 44 rostberittigade medlemmar varav 5 representerades via fullmakt.

Fortroendeposter under verksamhetsaret

Styrelsen
Ordforande Bertil Assarsson
Sekreterare Annika Nielsen

Studieorganisator Annika Nielsen (2022-01-01 — 2022-06-15)

Robert Heidari (2022-06-15 —)

Ledamot Skender Ramadani

Sven Sturesson (2022-01-01 —2022-06-15)
Utsedd av HSB Shaip Ademi
Suppleanter Kristofer Halvarsson

Nisse Nilsson (2022-01-01 — 2022-06-15)
Jonas Petersson (2022-06-15 —)

Firmatecknare i var férening

Skender Ramadani, Annika Nielsen och Bertil Assarsson har varit firmatecknare under hela
verksamhetsaret. Sven Sturesson var det till foreningsstimman och Robert Heidari dérefter.

Revisorer

Internrevisorer

Erhan Tuncer, sammankallande
Leif Degler, ordinarie

Ann-Louise Larsson, revisorssuppleant
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Extern revisor
Revisor fran Ernst & Young

Valberedning

Annika Westman, sammankallande
Nils Glanrup, ledamot

Representanter i HSB Malmo fullméktige

Under forsta halvaret var Sven Sturesson och Annika Nielsen foreningens representanter i HSB
Malmos fullméktige, med Kristofer Halvarsson och Bertil Assarsson som suppleanter.

Efter foreningsstimman tog Bertil Assarsson och Annika Nielsen 6ver som representanter och
Skender Ramadani och Robert Heidari har varit suppleanter.

Fastighetsforvaltare
Forvaltningen skottes av Nabo.

Mandatperioder for vara fortroendevalda

Roll Namn Avgar 2023 | Avgar 2024
Ordforande Bertil Assarsson X

Vice ordférande Skender Ramadani X
Sekreterare Annika Nielsen X
Studieorganisator Robert Heidari X

Suppleant Kristofer Halvarsson X

Suppleant Jonas Petersson X

Revisor Erhan Tuncer X

Revisor Leif Degler X
Revisorssuppleant Ann-Louise Larsson X

Valberedning Annika Westman X

Valberedning Nils Glanrup X
Fritidskommitté Mary Douglas X
Fritidskommitté Susanne Rapp X
Fritidskommitté Bakir Juklen X

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsearbete
Styrelsen har under aret hallit 12 styrelsemoten och 1 konstituerande mote.

Medlemmar i styrelsen har under aret deltagit i byggmoten (om hissar och avloppsrenovering),
upphandlingar, besiktningar, méten med hyresgéster (ICA m.fl.), medlemsméten (digitalt och i
fritidslokalen) och 1 trygghetsskapande arbete genom representation 1 BID Malmo.

Styrelsen har tagit in anbud pa fastighetsforvaltning, stadning, renovering av kéllarlokaler (gym
mm.), ljudanldggning i fritidslokalen, tv-avtal och belysning i trapphus.
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Underhall

Tradgardsskotsel har utforts av Jodng och stddning har utforts av Klart Rent.

Foreningens gym har flyttats till en ny lokal.

Avloppsrenovering pagéar och beridknas slutforas under 2024.

Byte av hissar pagar och beriknas slutforas under 2023.

Styrelse och forvaltare har uppdaterat underhéllsplanen i samarbete med HSB.

De storre atgarderna for de kommande 5 aren (2023-2027)

Storre atgirder (tkr) 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Nya hissar 4 062

Relining, avlopp 14280 7140

Belysning, trapphus/kéllare 1252

Parkering 1 048

Takpapp och Takdetaljer 4258

Kv-, Vv- och Vvc-ledningar 16 720| 15778

Byte entréparti 2 678

Elsystem 6 877
Porttelefon 1253
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 669 kr/kvm bostadsligenhetsyta. Styrelsen
beslutade att hoja arsavgiften med 4 % frin 1 januari 2023.
Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar

enskilda ar. Under de kommande aren kommer avgifterna att hojas ytterligare for att ticka de okade
kostnaderna. De hoga kostnaderna uppkommer i och med behovet av storre atgérder sd som byte av
hissar, avloppsrenovering och byte av tappvattenledningar.
Prognos for arsavgift 2023 - 2027

Ar Arsavgift per kvim
2023 | +4 % (beslutad) | 696 kr
2024 | +6% 738 kr
2025 | +6% 782 kr
2026 | +6% 829 kr
2027 | +6% 879 kr

Foreningen har stora investeringar att gora de kommande &ren och givet det rddande omvérldsliaget

kan det krdvas hojningar utéver ovanstaende prognos.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 85 450 000 kr.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 32 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 508
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 féreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i

foreningen. Dock skall noteras att vid stdimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Under aret har styrelsen lagt en hel del tid och energi pa byggmoten och besiktningar for att folja
upp att det planerade arbetet gatt enligt plan och hallit férvantad kvalitet. I samtliga beslut har
styrelsen lagt stor vikt vid miljomaéssig paverkan och minskad energiforbrukning.

Till slut vill vi rikta ett stort tack till alla anstéllda, fortroendevalda och ideellt arbetande

medlemmar for ett bra jobb och ett gott samarbete under rdkenskapsaret som gatt.

Styrelsen

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond fo6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Ar 2018 avser 8 manader.

Malmo 2023-02-25

2022
23 060
20720

1022

1318

2453
85450
19 727

135 579
484 800
33

36
2907
697

2021
22759
22135

916

-292
16 804
85450
19518

133 578
414 800
33

35
3077
656

2020
22122
16 264

930

4927
15 104
82338
19 986

130 643
414 800
33

37

2 965
643

2019
22077
17 002

698

4377
31520
82338
19 443

125 545
414 800
31

29

2 965
631

2018
14224
9563
437
4224
26 390
52237
18 609
91 708
361 032
33

28

1 881
618

Laneskuld kr/kvm for aren 2018-2021 har berdknats pa endast bostadsarea medan laneskuld kr/kvm ar 2022
har berdknats pa samtliga ytor som dr upplatna med bostadsritt, dvs bade bostader och lokaler.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning ar 2022 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Inbetalda

insatser

2470 750

2470 750

Underhalls

fond
19 517 880

1278 000

-1 068 885

19 726 995

Balanserat Arets
resultat resultat
21 540 479 -291 817
-1 278 000
1 068 885
-291 817 291 817
1317 852
21 039 547 1317 852
21039 546
1317 852
22 357 398
22 357 398
22 357 398

Totalt

43 237292
0

0

0

1317 852
44 555 144

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557489139930

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 21702 515
3 1357 084
23 059 599

4 -2 543 711
5 -1 068 885
-820 790

6 -10 589 298
7 -999 205
8 -1 166 395
-3 531 463

-20 719 747

2 339 852

25520
-1 047 521
-1 022 001

1317 852

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021-01-01
-2021-12-31

21025752
1733 186
22 758 938

-2 909 432
-2 008 391
-786 190
-10 577121
-1283 047
-1 038 904
-3 531463
-22 134 548

624 390
51302
-967 509
-916 207

-291 817
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489139930

Not

11

12
13

14

2022-12-31

111 957 996
20 087 298
132 045 294

500
500
132 045 794

13 106
2453 405
1043

1 065 811
3533 365

0
0

3533 365

135579 159

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021-12-31

115 489 459
368 926
115 858 385

500
500
115 858 885

89 150
9904 081
332

825 686
10 819 249

6 900 000
6900 000

17 719 249

133 578 134




HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20
Summa Kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

2470750
19 726 995
22 197 745

21039 546

1317 852
22 357 398
44 555 143

67 525 000
67 525 000

17 925 000
2117922
40 382
340 097
3075615
23499 016

135579 159

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021-12-31

2470 750
19 517 880
21 988 630

21540478

-291 817
21 248 661
43 237 291

49 625 000
49 625 000

35 825 000
1381371
97 560
262 460
3149 452
40 715 843

133 578 134
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6riandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

1317 852
3531463

4 849 315

76 044
-240 837
736 551
-53 377
5367 696

-19718 372
-19 718 372

0

0

-14 350 676

16 804 081
2453 405

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021-01-01
-2021-12-31

-291 817
3531463

3239 646

-71 669
163 254
252 451
-137 951
3 445 731

-4 858 601
-4 858 601

3112 500

3112500

1699 630

15104 451
16 804 081
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i1 svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intékterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022.

Anléggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 61 ar.

Avskrivning sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till
1,98 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beridknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557489139930
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintdkter

Not 3 Ovriga intiikter

El

Vatten

Uppvéarmning

Kabel-TV, e¢j moms
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ersittning fran forsdkringsbolag
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostdder

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet
Reparationer, Varme

Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av garage

Reparation av p-platser

Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Reparation, vrigt
Forsakringsskador
Reparation forsékringsiarende

Transaktion 09222115557489139930

2022

18 580 332
3122183
21702 515

2022

685 165
4632

38 364
147 240
42 280
33 684
3481
402 238
1357 084

2022

24912
122 687
202 560

15 450
173 447

27 466
289 252
362 989

21296
529 242

54 880

40 764

6701

0

142 890
3199
3125
522 851
2543 711

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021

18 215 928
2 809 824
21 025752

2021

775 539
4632
38364
147 240
38 080
31350
134 324
563 657
1733 186

2021

82 849
149 622
209 803

43311
369 833

40 666
220 949

91 814

37 031

43 688
282 351

53910

2148

49 700
229 076
238993
763 689

0
2909 433
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH lokaler

Planerat UH av gemensamma utrymmen

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Planerat UH VA/sanitet

Planerat UH Ventilation

Planerat UH av byggnader utvindigt

Oresjustering

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Bredband

Ovrigt

Oresjustering

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Energideklaration

Forbrukningsinventarier

Servicekostnader for fordelningsmétning
Overlatelseavgift och avgift for pantforskrivning
Serviceavgifter till branschorganisationer
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Transaktion 09222115557489139930

2022

0

476 748
524 638
0

0

67 500

-1

1 068 885

2022

1 862 036
2118362
3273735
1224 040
810 166
100 179
409 908
214 220
333 821
231 544
11286

1

10 589 298

2022

322794
32 462
0

111 579
95914
70 610
38 898
171 395
155 553
999 205

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021

93750

0

270 428
300 529
295 566
1048118
0

2008 391

2021

2135781
1 694 870
3573 931
1074 444
829 815
62 830
458 006
160 205
324 521
246 382
16 337

-1

10 577 121

2021

319 162
39913
129 470
8174

37 061
72 991
47765
171 395
457 116
1283 047
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till 6vriga foértroendevalda
Loner och ersittningar

Uttagsskatt

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557489139930

2022

I

236 998
113 000
413 784
134 153

7 894
905 829

260 565
260 565

1166 394

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021

p—

200 000
47 500
446 939
134 313
0

828 752

210 153
210 153

1038 905
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Investering tvittstuga och radiatorer
Utrangering hissar

Investering kameradvervakning

Investering hissar etapp 1

Investering garagetaktdtning och utemiljo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering hissar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 10 Pagaende nyanléiggningar och forskott
Arets pigdende byggnation avser relining vilken beréiknas kosta 32 milj kr och firdigstillas sommaren 2024

2022-12-31

177 922 529

0
0
0
0
0
177 922 529

-64 396 820
0

-3 531463
-67 928 283

1 963 750
1963 750

111 957 996

292 000 000
192 800 000
484 800 000

109 994 246
1963 750
111 957 996

samt hissar vilka berdknas kosta 14 milj kr och fardigstillas hosten 2023.

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Overfort till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo

Transaktion 09222115557489139930

2022-12-31

368 926

19 718 372
0

20 087 298

20 087 298

Anskaffn.
virde

500

500

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021-12-31

132 367 405
0

-204 481
849 318
2622 064
42 288 223
177 922 529

-61 069 838
204 481
-3531 463
-64 396 820

1 963 750
1963 750

115 489 459

235200 000
179 600 000
414 800 000

113 525 709
1963 750
115 489 459

2021-12-31

41269 930
4 858 601
-45 759 605
368 926

368 926

Bokfort
virde
500

500




HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Upplupen intdkt IMD-el

Forutbetald forsdkring

Upplupen intédkt Q-park

Forutbetald kostnad fastighetsforvaltare
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald kostnad for bredband
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacering HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Transaktion 09222115557489139930

2022-12-31

1043
1043

2022-12-31

0

214 000
459 262
64 062
140 680
86 189
57572
44 046

1 065 811

2022-12-31

=]

2022-12-31

19 517 880

1278 000
-1 068 885
19 726 995

2022-12-31

85450 000
85450 000

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021-12-31

332
332

2021-12-31

972
255574
444 636

64 063
0

0

0

60 441
825 686

2021-12-31

6 900 000
6900 000

6900 000

2021-12-31

19 986 271

1 540 000
-2 008 391
19 517 880

2021-12-31

85450 000
85450 000




HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 17 Skulder till kreditinstitut

17 925 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r O kr.

Beriknad skuld om fem ar dr 85 450 000 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan

Swedbank Hypotek

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Depositioner och forskott-kortfristiga

Uttagsskatt

Medlemmars reparationsfond/inre fond

Moms

Réntesats
%
1,97
1,31
1,77
2,05
0,85
0,92
1,02
0,66
0,19
3,98
2,36

Transaktion 09222115557489139930

Datum for

rintebindning

2023-11-28
2022-11-28
2025-03-28
2024-03-28
2022-11-28
2023-11-28
2024-11-28
2025-09-28
2022-11-28
2026-11-28
2025-11-25

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2022-12-31

17 925 000
67 525 000
85450 000

2021-12-31

35 825 000
49 625 000
85450 000

Lanebelopp
2022-12-31
4325000
0

3500 000

1 700 000
0

13 600 000
14 000 000
11 000 000
0

32 325000
5000 000
85 450 000

Lanebelopp
2021-12-31
4325 000
4325000
3 500 000

1 700 000
10 000 000
13 600 000
14 000 000
11 000 000
18 000 000
0

5000 000
85 450 000

2022-12-31

48 048
48 449
0

134 153
99 247
10 200
340 097

2021-12-31

10 040
12 354
6 506
134 313
99 247
0

262 460




HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réintekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virme

Upplupen el

Upplupen sophdmtning

Ovriga upplupna kostnader
Oresjustering

Not 21 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.
2023-03-23

Malmé den

Shaip Ademi Bertil Assarsson

Annika Nielsen

Robert Heidari

Transaktion 09222115557489139930

2022-12-31

27562
1952372
487 704
277222
52 818
277937
0
3075615

2022-12-31

Inga

Skender Ramadani

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF

2021-12-31

25 804

1 836 944
556 816
227 646
28 691
473 550

1

3149 452

2021-12-31

8134




HSB Brf Stenbocken 1 Malmo
Org.nr 746000-6229

Var revisionsberittelse har limnats ~ 2023-04-03
Erhan Tuncer Leif Degler
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Transaktion 09222115557489139930

Signerat SA, AN, SR, RH, BA, ET, LD, HF




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Stenbocken i Malmé, org.nr 746000-6229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Stenbocken i Malmo for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av foéreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r noédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéaller néagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foéreningen, upphoéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557489738099

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgobra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisions-
beréattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet foér revisions-
berattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att en forening inte léangre kan
fortsatta verksamheten.

. utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat LD, ET, HF




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Brf Stenbocken i
Malmé for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  ar utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddbma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nhagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Transaktion 09222115557489738099

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &ar att med rimlig grad av séakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de auktoriserade revisorerna professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig
framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo det datum som framgar av digital signatur

Ernst & Young AB 2023-04-03

Erhan Tuncer
Fortroendevald revisor

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor

Leif Degler
Fortroendevald revisor

Signerat LD, ET, HF




Valberedningens férslag till BRF Stenbockens féreningsstimma 14 juni 2023

Som vanligt har valberedningen intervjuat alla de fértroendevalda individuellt, och dven de nya
kandidaterna, for att fa en uppfattning bade om hur styrelsearbetet fungerar, och om intresset for att
fortsitta uppdraget.

ORDINARIE LEDAMOTER
NUVARANDE styrelse har bestitt av:
Bertil Assarsson — vald pa tva ar, 2021 — 2023
Robert Heidari — vald pa ett ar, 2022 — 2023
Skender Ramadani — vald pa tva ar, 2022 — 2024
Annika Nielsen — vald pa tvé ar, 2022 — 2024, avgick 1 fortid varen 2023 av personliga skal

Valberedningens forslag:

OMVAL pa tva ar, 2023 — 2025: Bertil Assarsson

OMVAL pa ett ar, 2023 — 2024: Robert Heidari

FYLLNADSVAL pa ett ar, 2023 — 2024 (ersétter Annika): Jonas Petersson, idag suppleant)
Ar redan vald 2022 — 2024: Skender Ramadani

SUPPLEANTER

NUVARANDE suppleanter har varit:
Kristofer Halvarsson valdes pa ett ar 2022 — 2023
Jonas Petersson valdes pa ett ar 2022 — 2023

Valberedningens forslag:
NYVAL pa ett ar: Magdalena Wittmann-Freisler. Bor pa Sofielundsv. 23 B. Kom till Sverige
fran Polen 1989 och har bott i féreningen sedan 2008. Jobbar pa DHL sedan 2001, f6rst som
trafikplanerare, sa smaningom som regionansvarig med budget- och personalansvar. Idag har hon
en specialistroll inom Business Optimization (enkelt uttryckt ett slags I'T-system). Hon kommer
att presentera sig nirmare pa stimman.
OMVAL pa ett ar: Kristofer Halvarsson

INTERNREVISORER
Valda pa ett ar pa stimman 2022
Erhan Tuncer
Leif Degler
Revisorssuppleant: Ann-Louis Nilsson

Valberedningens forslag:

OMVAL pa ett ar, 2023 — 2024: Erhan Tuncer
NYVAL pa ett ar, 2023 — 2024, nu som ordinarie internrevisor: Ann-Louis Nilsson
NYVAL pa ett ar, 2023 — 2024, som revisorssuppleant: Leif Degler

ARVODEN:
Vid f6rra arets foéreningsstimma beslots att alla arvoden skulle berdknas, och arligen
riknas upp, efter inkomstbasbelopp. Valberedningen foreslar att denna metod tillimpas
aven for nasta verksamhetsar.

For valbevedningen, Malmé den 6 maj 2023.
Annika Westman (sammankallande)

Nils Glanrup
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Proposition 1: Forslag om stadgeandring

Styrelsen foreslar att foreningens stadgar uppdateras enligt de nya normalstadgar som HSB har tagit
fram 2023 pa grund av bl.a. férandringar i lagtexter. De forandringar som féreningen har gjort i sina
stadgar har bevarats till viss del. Se nedan for detaljer kring de andringar som ar féreslagna.

Forslag pa nya stadgar finns att ldsa pa hemsidan eller att hamta pa fastighetsskétarens kontor.

Forandringar i forhallande till féreningens nuvarande stadgar:
§11: Byte fran insatser till andelstal (mer information finns har:
https://www.hsb.se/stockholm/medlem/bostadsrattsforening/bytastadgar/arsavgift/)

§15: Andring av manad fér motioner (november -> december)

§17: Tillagda punkter pa féreningsstamman gallande att vilja antal personer i styrelsen, antal
revisorer samt antal i valberedningen (ingen férandring i férhallande till normalstadgarna)

§22: Tagit bort att styrelsen ska vilja en vice ordférande. Tillagt att styrelsen kan utse en suppleant
till styrelseledamot om en ledamot lamnar sitt uppdrag under aret

§27: Fortydligande om att féreningen inte har en inre fond

§31 & §32: Tagit bort text om utegolv och staket (tacks in i 6vrig text) och justerat nagot kopplat till
ansvar for ytterdorr.
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Motion 1: Okad demokrati och inflytande i féreningen
Motionarer: Susanne Rapp och Mary Douglas

Vi 6nskar mojliggora for 6kad demokrati och inflytande betraffade medlemmar i foéreningen. |
foreningen finns bland annat flera medlemmar som har nedsatt rérlighet och darfor har svart att ta
sig till arsmotet om det halls for langt ifran bostaden. Vi upplever dven att motionerna férvantas
inkomma for langt innan arsstamman vilket riskerar att bidra till att farre aktuella och relevanta
motioner inkommer. Viktig information angaende exempelvis motioner och arsmoteshandlingar
kommer framst ut i digital form. Manga i féreningen har lag digital kompetens och darfor inte
moijlighet att ta del av den informationen. Det ar viktigt att medlemmar har mojlighet att satta sig in
de beslut som ska avhandlas och att de kan ta sig till arsstdmman om de 6nskar delta.

Vi har full forstaelse for att detta ar en lang process som tar tid i en sa stor forening som Stenbocken
men vi 6nskar att styrelsen tar det i beaktning vid beslut och arbetar aktivitet for att 6ka
moijligheterna fér medlemmar att i hogre utstrackning kunna utdva sina demokratiska rattigheter.

Vi foreslar:

- Att stadgarna dndras géllande tidsaspekten for motioner sa att det blir mojligt att inkomma
med motioner narmre inpa arsstamman.

- Att viktig information som rér exempelvis arsmote och motioner kan fas i annan form an
digitalt.

- Att styrelsen (ev i samverkan med Fritidskommittén) anordnar nagot trevligt for medlemmar
som deltar i arsstamman for att 6ka intresset.

- Att arsstamman halls i en lokal s3 nara bostaden som mojligt alternativt att erbjuda
transport.

Styrelsens svar:
Styrelsen haller med motiondrerna om huvuddragen i motionen. Det &r alltid i féreningens och
darmed styrelsens intresse att foreningen dr demokratisk och att medlemmarna far inflytande.

Stenbocken ar en stor férening och darmed skulle det potentiellt kunna komma in ett stort antal
motioner som ska beredas av styrelsen utéver budgetprocess, arsredovisning, forvaltningsberattelse
mm. som ska vara klart i tid for tryck innan arsstamman. Styrelsen har i féreslagna stadgeandringar
justerat tidsaspekten for motioner och anser dirmed motion 1, att-sats 1 besvarad.

Pa kallelsen till arsstamman som delas ut i pappersform till alla ldagenheter (utéver digital
distribution) finns det information om att handlingarna till arsmoétet finns tillgdngliga i annan form an
digitalt. Av miljoskal trycker foreningen inte upp materialet till samtliga medlemmar, men for de som
onskar finns de att tillgd. Styrelsen tackar for forslaget och avser fortsidtta pa samma sitt.

| samband med arsstimman har styrelsen en hog arbetsbelastning, vilket gor att det inte 4r moijligt
att genomféra nagonting extra. Normalt sett serveras nagon form av fika nar lokalen sa tillater.
Styrelsen uppskattar forslaget och uppmuntrar initiativ som okar intresset i féreningen.

Det ar alltid i styrelsens intresse att arsstamman halls pa en plats sa nara féreningen som maijligt. |
béasta fall kan vi anvdanda var egen féreningslokal, men da arsstimman maste erbjuda plats for alla
medlemmar ar det inte mojligt. Pa grund av lokalbrist blev det 2022 lite langre till arsstdmman an
det varit tidigare. Styrelsen behoéver férhalla sig till likabehandlingsprincipen och kommer inte att
erbjuda transport for alla medlemmar till arsstimman. Medlemmarna uppmanas istéllet att ta
kontakt med varandra for att ordna gemensam transport vid behov.

Styrelsen tackar for férslaget och avser fortsédtta pa samma sitt som beskrivs i att-sats 4.
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Motion 2: Motion géallande portar och entréer
Motionar: Jonas Standar

Utred mojligheten att komplettera alla grindar med tryckknappar istéllet for tagg for att komma ut
fran garden samt utred mojligheten att komplettera med porttelefon till ingangen vid ICA. For oss
som bor pa Sédervarnsgatan 3 ar det ofta lang omvag for besdkare.

Styrelsens svar:
Nuvarande utformning av innergarden gallande tryckknappar/tagglasare togs fram baserat pa en
sdkerhetsanalys. Styrelsen ser i dagslaget inte nagon anledning till att férdndra den utformningen.

Styrelsen ar medveten om att det inte dr maojligt att ringa till alla trappor fran de olika
porttelefonerna. Det finns tva grindar med porttelefon for respektive hus, vilket far anses tillrackligt.
Att gora en forandring innebar en stor kostnad och ar inte aktuell i dagslaget.

Styrelsen yrkar pa avslag pa motion 2.

Motion 3: Motion gallande bil- och lastcykelpool
Motionar: Jonas Standar

Manga av oss som bor pa Stenbocken dger inte bil. Utred mojligheten att fa en bilpool till oss.
Exempelvis Volvo on Demand eller Kinto. Utred mojligheten till ellastcykelpool for att boende ska
kunna lana cyklar vid tillfdllen da man behover transportera nagot storre, men inte kan kora bil.
Exempelvis Thinktrain eller via nagon cykelhandlare.

Styrelsens svar:

Den hér fragan ar stindigt aktuell i styrelsen och ett antal olika alternativ har utvirderats. An s
lange har inget alternativ varit aktuellt. Det innebar antingen for stora kostnader for foreningen eller
andra orimliga villkor. Styrelsen kommer fortsatta ha fragan uppe pa agendan dven framover.

Styrelsen yrkar pa bifall av motion 3.

25



Motion 4: Motion géallande trevligare framsidor och cykelparkering
Motionar: Jonas Standar

Om det finns lediga bilplatser i garaget sa kanske vi ska férsok fa en ner bilarna fér boende i p-
garaget. Darmed frigora yta att dven vara framsidor blir trevligare.

Utred mojligheten att géra entrén vid Sédervarnsgatan 3 mer inbjudande for boende och bestkare
samt skapa med plats for cykelparkering till besékare har.

Se 6ver utformningen av parkeringsplatsen/leveranszonen och gangytan vid ICA. Med nuvarande
utformning sa ar platsen inte sa inbjudande for boende och gaster eller for besdkare till fots till
gallerian/ICA.

Styrelsens svar:

| dagslaget finns det lediga platser i garaget och dessa erbjuds nu till de boende (dven de som redan
har en parkeringsplats/garageplats). Alla parkeringsplatser ar upptagna och styrelsen kan inte
patvinga nagon att flytta ner i garaget eftersom det innebar en avgiftshojning, utan da far féreningen
avvakta uppsagning av parkeringsplatserna.

Styrelsen gor varje ar en 6versyn av fastigheterna, innergarden och o6vriga ytor (t.ex. parkeringar). |
planen for framtiden ligger att asfaltera om parkeringsplatserna och i samband med det kan ev.
projektering av ny utformning av parkeringsplatsen vara aktuell.

Styrelsen anser dirmed motion 4 besvarad.

Motion 5: Motion géallande korttidsparkering
Motionar: Jonas Standar

Fa till nagon korttidsparkering (ca 30 min) for hamtning/lamning dven vid Sédervarnsgatan. Samt
utred majlighet att kunna hyra bilparkering veckovis for eventuella besdkare.

Styrelsens svar:

Korttidsparkering: Parkering langs med Sodervarnsgatan tillhor Malmo stad och ar darmed inte
nagonting som féreningen/styrelsen kan paverka. Styrelsen ar ovetande om motsvarande
korttidsparkering pa Sofielundsvagen, Bangatan och Ahlmansgatan.

Kortare hyra av bilparkering for besékare: Om det finns lediga platser (parkering eller garage) kan
dessa hyras under en kortare period. Ta kontakt med fastighetsskotaren for att undersdka
mojligheterna.

Styrelsen yrkar pa avslag pa motion 5.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.
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