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Dagordning vid arsstdmma

a. Stdmmans dppnande

b. Faststéllande av réstlangd

c. Val av stdammoordférande

d. Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av réstréknare

g. Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlédggande av styrelsens arsredovisning

i. Framldggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

l. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméter

m. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Lilla Ingebdick far

Forvaltningsberattelse uai. "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Gteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 91% till 364%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inget 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under &ret
fran 857% till 364%.

I resultatet ingar avskrivningar med 427 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 127 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Kérra 11:141, 11:162 och 11:165 i G6teborgs kommun med dérpd uppférda 6 st byggnader
med 44 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1993. Fastighetens adress dr Ingebécksliden 1, Lilla Ingebéicksvigen 10
AB-42AB.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 16
3 rum och kdk 28

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 22
Antal p-platser 29
Total tomtarea 10 538 m?
Bostdder bostadsrétt 3 196 m?
Bostéder hyresritt 580 m?

2| ARSREDOVISNING BRF Lilla In%ebéck Org.nr: 76

r 9617-6
ransakiion 0922

077
2115557468191291

Signerat EH, MG, MS, MW, AJ, AK, EL




Arets taxeringsvirde 45 852 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 45852 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 216 tkr och planerat underhall f6r 1 031 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa fir att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningens underhélisplan uppdaterades senast i december 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa
717 tkr per ar.

Kommande arbeten dr beridknade med kostnader enligt underhéalisplanen och det finns dven utrymme for eventuella
byten av virmepumpar som #r forlagt Gver tid.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostéder 156 023
Installationer 499 890
Markytor 374 864
Planerat underhall Ar
Asfaltsarbeten 2023
Balkongplatta, ricken, balkar och stinger i trd oljas 2024-2026
Byte av tréstaket 2024-2026
Byte av lekutrustning 2024-2026
Byte av ricke 2024-2026
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Efter senaste stimman och dirp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdbter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Hedemyr Ordforande 2022
Mikael Walther Sekreterare 2022
Mattias Gustafsson Ledamot 2023
Amidou Johansson Ledamot 2022
Maria Sundqvist Kassor 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robin Halemark Suppleant 2023
Yvonne Emanuelsson Suppleant 2023
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

BoRevision AB
Else-Marie Lundqvist

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fértroendevald revisor

2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Doris Jeppesen

2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Hedemyr 2022
Petra Jonsson 2022

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening,

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 45 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad drsavgift.
Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 588 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.).

Ordférande har ordet:

Under &ret har det varit fokus p4 grisytor och plantering. Vi har tagit ner trid och lagt grdsmatta. Gjort ny stédmur och

anlagt ny plantering.

Underhéllsplanen har blivit uppdaterad vid &rsskiftet.
Vira trivselregler har &ven uppdaterats.
Manga original viirmepannor har bytts ut.

Med hopp om ljusare tider for 2022.

Eva Hedemyr, ordférande
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Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 663 2 605 2 541 2 480 2 466
Resultat efter finansiella poster -299 449 333 -972 -1542
Resultat exklusive avskrivningar 127 884 767 -537 -1 108
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond -626 131 -2 -1306 -1 877
Balansomslutning 50975 53085 52 562 52 815 55872
Soliditet % 51 50 49 46 45
Likviditet % 364 91 47 710 1077
Rénta, kr/m? 89 121 140 156 154
Underh&lisfond, kr/m? 163 237 152 0 0
Lan, kr/m? 6423 8214 8214 8 840 9 466

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid 4rets borjan 26 384 000 4505251 893 748 5929953 448 975
Disposition enl. &rsstimmobeslut 448 975 448 975
Reservering underhéllsfond 753 000 .753 000
lanspraktagande av underhallsfond 1030777 1030777
Arets resultat 299 366
Vid arets slut 26 384 000 4505 251 615971 -5203 201 -299 366
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f$ljande underskott i kr
Balanserat resultat -5 480 978
Arets resultat -299 366
Arets fondavsittning enligt stadgarna -753 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 1030777
Sumina -5 502 567
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 5502 567

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 663 492 2 605 027
Ovriga rorelseintikter Not 3 169 782 116 612
Summa rorelseintikter 2 833274 2721 639
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 175789 -1 216 105
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 668 -119 893
Personalkostnader Not 6 -71 623 -118 441
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -426 580 -434 606
Summa rorelsekostnader -2 803 659 -1 889 045
Rorelseresultat 29 615 832 594
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 8 668 4313
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -337 649 -387 932
Summa finansiella poster -328 981 -383 618
Resultat efter finansiella poster -299 366 448 975
Arets resultat -299 366 448 975
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 48 359 626 48 786 206
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 48 359 626 48 786 206
Summa anliiggningstillgangar 48 359 626 48 786 206

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 150
Ovriga fordringar 1510 1498
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 109313 135302
Summa kortfristiga fordringar 110 943 136 950
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 504 603 4162 068
Summa kassa och bank 2 504 603 4 162 068
Summa omsittningstillgdngar 2 615546 4299 018
Summa tillgingar 50975172 53 085 224
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 889 251 30 889 251

Fond for yttre underhall 615971 893 748

Summa bundet eget kapital 31 505 222 31 782 999

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5203 201 -5929 953

Arets resultat -299 366 448 975

Summa fritt eget kapital -5 502 567 -5 480 978

Summa eget kapital 26 002 655 26 302 021
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 253 153 22 053 367

Summa langfristiga skulder 24 253 153 22 053 367

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 4199 786

Leverantorsskulder 208 702 18 674

Skatteskulder 134 112 126 984

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 376 550 384 392

Summa kortfristiga skulder 719 364 4729 836

Summa eget kapital och skulder 50975172 53 085 224
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark 4r inte fSremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider I 879 320 I 865 692
Hyror, bostéider 628 692 602 206
Hyror, garage 102 960 102 960
Hyror, p-platser 57 520 41237
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -238
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 680 -4 680
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -320 -2 150
Summa nettoomsittning 2 663 492 2 605 027

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 102 816 101 864
Ovriga ersittningar 8314 6 169
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 -7
Ovriga rorelseintikter 13 567 8 585
Forsakringsersittningar 45 085 0
Summa &vriga rorelseintikter 169 782 116 612

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -1 030777 -247 564
Reparationer =216 223 ~75 716
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =71 236 -66 396
Forsikringspremier -51 844 -44 528
Kabel- och digital-TV -181 061 -180 143
Serviceavtal -3188 0
Obligatoriska besiktningar 0 -99 000
Ovriga utgifier, képta tjinster =773 -380
Sné- och halkbekdmpning -62 493 -2219
Forbrukningsinventarier -17 203 -35 506
Vatten -139 728 -129213
Fastighetsel -59 188 -56 687
Sophantering och &tervinning -91 562 -99 940
Forvaltningsarvode drift -250 513 -178 814
Summa driftskostnader -2175 789 -1 216 105
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel -1 731 -3 029
Forvaltningsarvode administration -87 500 -58 929
Lokalkostnader 0 -400
Arvode, yrkesrevisorer -20 500 -20 069
Inkassokostnader -1 088 -1 294
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -8 790 7289
Kontorsmateriel -1522 -3 090
Telefon och porto -386 0
Medlems- och féreningsavgifter -5 620 -5 500
Konsultarvoden -281 -16 643
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader =700 -2 100
Summa Ovriga externa kostnader -129 668 -119 893
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -8 686
Styrelsearvoden -49 520 -78 495
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 110 -5 995
Sociala kostnader ~15 993 -25 265
Summa personalkostnader -71 623 -118 441
Not 7 Avskriviningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -421 635 -421 635
Avskrivning Markanldggningar -4 945 -4 948
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -8 024
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -426 580 -434 606
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering SBAB 6 543 1689
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 2124 2625
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 668 4313
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Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -336 897 -387 344
Ovriga rintekostnader -752 -588
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -337 649 -387 932
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 125 571 40 125 571
Mark 12 100 502 12 100 502
Markanldggning 49 476 49 476
52 275 549 52 275 549
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52 275 549 52 275 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 444 812 -3 023 177
Markanldggningar -44 531 -39 583
-3 489 343 -3 062 761
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -421 635 -421 635
Arets avskrivning markanliggningar -4 945 -4 948
-426 580 -426 583
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 915 923 -3 489 344
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 359 626 48 786 206
Varav
Byggnader 36259 124 36 680 759
Mark 12 100 502 12 100 502
Markanldggningar 0 4945
Taxeringsvirden
Bostider 45 500 000 45 500 000
Lokaler 352 000 352 000
Totalt taxeringsvarde 45 852 000 45 852 000
varav byggnader 28 261 000 28 261 0600
varav mark 17 591 000 17 591 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 40 120 40120
40 120 40 120
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 40120 40120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -40 120 -32 096
-40 120 -32 096
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 024
0 -8 024
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -40 120 -40 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 120 -40 120
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 51938 51 844
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 231 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 224 45 351
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 6920 38 107
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 109 313 135 302
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 2321067 564 524
Transaktionskonto 183 536 3597 544
Summa kassa och bank 2 504 603 4162 068
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 24 253 153 26 253 153
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -4 199 786
Langfristig skuld vid arets slut 24 253 153 22 053 367
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,5% 2023-11-10 5631 500,00 0,00 0,00 5631 500,00
SBAB 1,07% 2024-08-09 4073 431,00 0,00 0,00 4073 431,00
SBAB 1,28% 2024-12-06 5631 500,00 0,00 0,00 5631 500,00
SBAB 1,15% 2025-05-09 6716 936,00 0,00 0,00 6 716 936,00
SBAB 1,16% 2026-09-25 4199 786,00 0,00 2 000 000,00 2199 786,00
Summa 26 253 153,00 0,00 2000 000,00 24 253 153,00

*Senast kinda réntesatser

Under niista rikenskapsér forfaller 0 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 24 253 153 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Efter 5 ar kvarstar
inga 14n med nuvarande avtalsvillkor. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid lanens villkorséndringsdag &r
kvarstiende 18n i foreningen efter 5 &r 24 253 153 kr.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 8 658 7216
Upplupna réntekostnader 33798 40 604
Upplupna driftskostnader 7557 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4 852
Upplupna elkostnader 7 870 7061
Upplupna vattenavgifter 22115 21791
Upplupna kostnader for renhallning 12703 15 806
Upplupna revisionsarvoden 16 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 28 860 22 550
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 34998
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 238 989 211513
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 376 550 384 392
Not 16 Stillda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 33 539 000 33539 000

Not 17 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i viisentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Lilla Ingebéck, org.nr. 769617-6077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lilla Ingeback for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2020 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 11 maj 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Féreningsstamman 2021 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for Bostadsrattsfareningen Lilla Ingeback for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €Nligt dessakrav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbeuvis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonoumlska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i drigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for l[angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att freningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformdaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
frhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhilisplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning »
Driftkostnader 2175789 1216 105
Ovriga externa kostnader 129 668 119 893
Personalkostnader 71623 118 441
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 426 580 434 606
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 328 981 383618
Summa kostnader 3132 641 2272 663

530 272,00

2175789,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr : 2021 2020
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 550 0
Stid, utgift for materialinkop 210 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 199 600 119 900
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 28 491 51919
Tradgérdsskotsel extra debiterat 16913 6995
Serviceavtal 3188 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 ' 99 000
Ovriga utgifter for kopta tjanster 773 380
Sné- och halkbekédmpning 62 493 2219
Rep bostider utg for kopta tj 56 251 19 072
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 21373
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 97 000 6 548
Rep install utg for kdpta tj Virme 33 467 28 724
Rep install utg for kopta tj Ventilation 10 828 0
Rep install utg for kopta tj El 12 907 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3976 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1794 0
UH bostider utg for kdpta tj 156 023 0
UH installationer utg for kopta tj Vérme 499 890 161 067
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 29 456
UH Markytor utg for képta tj Grasytor 321500 50 000
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar 53364 0
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 0 7 041
Fastighetsel 59 188 56 687
Vatten 139 728 129 213
Sophémtning 54 067 55326
Extra sophdmtning 37 495 44 614
Fastighetsforsikring 51 844 44 528
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 181 061 180 143
Underhallsplanering 4750 0
Fastighetsskatt 71 236 66 396
Forbrukningsinventarier 7 557 28 419
Forbrukningsmaterial 9 646 7087
Summa driftkostnader 2175789 1216 105

1030 777,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-12-31

2020-12-31

BOA

3776 kr/kvim

3776 kr/kvim

Belopp i kr

2021

2020

Bevakningskostnader jour

Digitala tjdnster (Bredband, TV etc)
Ersdttningar till hyresgéster

Extra sophimtning

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kdpta tj

Rep gem utry utg for kipta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg fr kopta tj
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Tak

Rep install utg for képta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for képta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep markytor utg for képta tj

Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Serviceavtal

Sni- och halkbekiimpning

Sophémtning

Stid, utgift f6r materialink&p
Tradgardsskotsel extra debiterat
Tradgardsskdtsel grundavtal

UH bostider utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kdpta tj

UH gemensamma utrymmen utg for képta tj
UH huskropp utg f6r képta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kipta tj Fasader

UH installationer utg for kdpta tj Ventilation
UH installationer utg fSr kdpta tj Virme

UH Markytor utg for képta tj Grésytor

UH Markytor utg for kdpta tj Planteringar
Underhallsplanering

Uppvirmning

Vatten

Vattenskador

Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yitre skotsel/fastighetsskdtsel grund

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kdpta tjinster

Summa driftkostnader
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= nu Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F L I I I a I n g e b a C k for BRF Lilla Ingebdick i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for helba Livet

FOR MER INFORMATION: r N
0771-860 860 i lesbyggen
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N Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



