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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6ér Brf Compagniet, 769621-7749, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2010-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-06 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

>
Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer °
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman -
Jessica Jarlsdotter Nilisse Ordférande 2024 ;
Erik Andersson Ledamot 2024 <
Hans-Olof Thoreson Ledamot 2024
Veronika Grozdanovska Ledamot 2023
Sverker Hansson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter
Katarina Ek Suppleant 2023
Susanne Nilsson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Malin Johannesson, BoRevision Extern revisor 2023

Revisorssuppleanter

Dokumentnummer: 644b710030a78

Magnus Emilsson, BoRevision Revisorssuppleant 2023
Valberedning
Gustav Lindskog Sammankallande 2023

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sannegarden 66:1 i Géteborg kommun med darpa uppférda byggnader
med 120 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 2013. Fastighetens adress ar
Monsungatan 22-36, jAmna nummer.

Foreningen upplater 120 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler samt 42 bilplatser och 3 MC-platser
i varmgarage med hyresratt. Dartill hyrs tva antennplatser ut pa byggnadens tak.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
47 38 19 16
Total tomtarea: 1 904 kvm

Total bostadsarea: 6 897 kvm

Total lokalarea: 209 kvm

Total garagearea: 1 488 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd/Forlangning
Eriksbergs Narbutik AB 68 kvm 2024-10-31/36 man
Samuel och Kristian KB 67 kvm 2025-03-15/36 man
Johan Lundborg Projektledning AB 74 kvm 2023-04-01/36 man
Telia Sverige AB Antennplats 2024-03-31/60 man
Net4Mobility HB Antennplats 2025-10-30/60 man

- Sida (3 av 22)

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2015-11-03.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 644b710030a78

Telia Sverige AB TV/Bredband

Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

CPG Jour

Kone Serviceavtal hissar och garageportar

ElisTextil Service AB Serviceavtal entrémattor

Laset i Centrum Serviceavtal dorrautomatik

Monitor Larm & Bevakning Serviceavtal passersystem

EL-system Avlasning individuell férbrukning av el och vatten

Samfalligheter
Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Eriksberg Samfallighetsférening dar féreningens

andel ar 1,767 %. Samfalligheten férvaltar den mark som ligger inom samfallighetens omrade, dar
ingar bland annat drift av sopsugen samt alla dess installationer.

Féreningen ar ocksa medlem i Eriksbergsdockans garagesamfallighet. Féreningen har i
garagesamfalligheten en andel motsvarande 36 parkeringsplatser vilka ar vigda at féreningens
medlemmar. Samfallighetens garage ar beldget pa Monsungatan 49 och hyrs genom extern part.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 324 727 kr och planerat underhall fér
1 158 246 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatréakningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 avser:

- Installation av nytt lassystem till f6ljd av stulna nycklar hos samfalligheten (ersattning fr.
forsakringsbolag har erhallits och sjalvriskskostnaden kravs av Envac).

- Installation av kameradvervakning.

- Installation av ny belysning pa balkong och gard.

- Ny varmeinstallation i lagenhet som saknade adekvat uppvarmning.

- Inoljning av utemébler samt planteringar pa gard.

Utdver ovan underhallsinsatser har féreningen under 2022 installerat 22 nya laddstationer till garaget.
Da denna installation innebér tilkommande funktioner till fastigheten har tillhérande utgifter aktiverats
pa balansrakningen och vardet aterfinns i not 11. Investeringen kommer belasta resultatet genom
arliga avskrivningar de kommande 10 aren.

Under 2022 har aven arbetet med uppfdrandet av ett nytt sophus pabérjats. Aven detta anses medféra
en tillkommande funktion och har saledes bokfdrts som en tillgang pa balansrakningen. Det till och
med bokslutsdatumet upparbetade vardet framgar i balansrakningens not 10.

Underhdllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhéallsplan som upprattades ar 2021 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 376 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 194 kr/kvm.

- Sida (4 av 22)

Planerade underhallsinsatser:

- Dammbindning av golv i garage gemensamhetsutrymmen.

- Byggnation av sophus &ver sopsugsanlaggning, enligt stammobeslut 2018 (bygglovsansdkan har
dragit ut pa tiden).

Investeringar och underhéllsinsatser pa ldngre sikt beroende pa intresse och ekonomi:
- Installation av solceller

- Digitala postboxar

- Poolbils-lésning
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Historiska underhallsatgarder Ar
Installation av nya LED-armaturer i garage och utemiljén 2021
Installation av ny tidsjusterad dérrautomatik for dérr till cykelgarage 2021
lordningstallande av en lagerlokal fér styrelse och férvaltare 2021
Tillverkning och montering av galler innanfdr brandluckor 2021
Tillverkning och montering av krénplatar pa taket pa 28:an. 2021
Inkép och montering av nytt skarmtak ovan entré 2021
Installation av kodlas till gemensam toalett 2021
lordninggérande av ytterligare MC-plats f6r uthyrning i garage 2021
Oversyn av tunga dérrar 2020
Uppgradering av kameradvervakning 2020
Kullersten och grus ar anlagt utanfér 1agenhet Monsungatan 32 2020
Installation av kylaggregat till serverrummet 2020
Installerat av toalett och handfat i 32:ans barnvagnsgarage 2020
Montering av platlist runt alla altangolv p.g.a problem med rattor 2020
Montering av grind p& garden mot dockan 2020
Utférd 5-arsbesikining 2019
Installation av laddstationer fér el -och hybridbilar 2019
lordningg6rande av en extra garageplats for bil 2019
Installation av seriekopplade brandvarnare pa varje vaningsplan
och pulverslackare i varje uppgang pa varannan vaningsplan 2019
OVK-besiktning av FTX-system 2019 ~
Byte och utdkning av passagesystem 2018 ‘:
Spolning av hela fastighetens rér 2018 ©
Installation av ny belysning i trappor och entréer 2017 <
Garantibesiktning av fastigheten 2016 -
Uppgradering av skalskydd 2015 <
Inglasning av balkonger och terrasser 2015 (pagar fortfarande) 2015

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allma&nt

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23:e maj 2022. Styrelsen har under
aret hallit 14 st protokollférda sammantraden varav ett konstituerande méte.

Juristdrenden

Forenigen har drivit ett arende i bade Tingsratten och hos Kronofogdsmydigheten mot en tidigare
medlem som under 2021 avslutades genom en tvangsférsaljining. Det blev inga pengar kvar till
foreningen efter 6vriga fordringségare fatt sitt. Féreningen har fortsatt drivit arendet for att via
mdjliggdra att féreningen kan fa ersattningar om tillgangar i framtiden séljs via KFM.

Under aret uppdagades av styrelsen att medlemmar hyrt ut sina l&genheter via AirBnB vilket inte ar
tillatet. Jurist inkopplad aven i detta arendet.

Dokumentnummer: 644b710030a78

Utbver ovan arenden driver féreningen fortfarande en reklamationsprocess mot fastighetens tidigare
byggherre PEAB. Till detta drendet har en projektledare fran Sweco blivit anlitad fér att sékerstalla att
hanteringen blir korrekt utférd.

Omlaggning av lan

Varen 2022 |lade féreningen om tva lan. Vid omférhandlingen anlitades foretaget Finopti for att skéta
upphandlingen. Det ena lanet, hanforligt till andelstal 1, uppgick vid omlaggningstillfallet till 14 417 428
kr bands om pa tva ar till rantan 1,94 %.

Det andra lanet som &r hanforligt till andelstal 2 laggs om pa rorlig rénta. Till omlaggsningstillfallet
gjordes en punktamortering av tidigare inbetalt dverskott fran andelségare till andelstal 2 samt att
andelsagarna erbjdds att amortera av hela sin kvarvarande andel av andelslanet. 5 st andelsagare
antog erbjudandet och betalade av totalt 7 andelar. Efter omlaggningen 2022-04-30 aterstod 19 296
271 kr pa lanet hanforligt till andelstal 2.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 12 ¢verlatelser av bostadsratter skett (23 dverlatelser av bostadsratter skedde 2021).

Overlatelse-, pantsattning- och andrahandsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av képare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 173 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
20 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 171 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen hade oférandrade avgifter sedan fdreningens bildande 2014. Fran och med 2022-01-01
beslutade styrelsen efter ett omtag av féreningens ekonomi att korrigera avgifterna fér bada andelstal.
Fran och med 2022-01-01 hojdes avgiften avseende andelstal 1 med 25 %.

Fran och med 2022-01-01 sanktes avgiften avseende andelstal 2 med drygt 43 %.

Avseende 2023 beslutade styrelsen att héja avgiften fér andeltal 1 med 6% fran och med 2023-01-01.
Andelstal 2 korrigeras |6pande efter faktiska kapitalkostnader samt amorteringar fér det 1an andelstalet
berdr. 2023-01-01 ligger avgiften pa 398 kr per andel.

Andelstal 1

Samtliga lagenheter i féreningen har andelstal 1.

Andelstal 1 férdelar samtliga av foreningens kostnader, amorteringar och avséattningar med undantag
for de kapitalkostnader och amorteringar som fordelas enligt andelstal 2.

- Sida (6 av 22)

Andelstal 2

Per bokslutsdagen har 87 lagenheter i foreningen aven ett andelstal 2 (92 |agenheter vid arets ingang).
Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader samt amortering for det Ian, som pa bokslutsdagen uppgar till 19
174 511 kr. Det aktuella lanet motsvarade vid upplatelsetillfdllet summan av upplatelseavgifterna fér de
lagenheter med detta andelstal.

Arsavgiften fér andelstal 2 har tva nivaer beroende pa hur stor del Idgenhetsinnehavaren betalade av
upplatelseavgiften vid féreningens bildande:

Nivaerna var vid arets ingang 384 kr/man respektive 768 kr/man.

Vi arets ingang 2023 ligger avgiftsnivaerna fér andelstal 2: 398 kr/man respektive 796 kr/man.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 6 693 5964 5723 5970
Resultat efter finansiella poster * -1 821 -1 919 -1 808 -1 946
Foérandring av underhallsfond 218 214 362 233
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 182 -202 48 11
Sparande kr / kvm 219 152 98 93
Soliditet (%) 79 78 78 78
i:\rsavgift for bostadsratter, kr / kvm ** 591 473 472 473
Driftskostnad, kr / kvm 367 392 365 405
Energikostnad, kr / kvm *** 154 157 126 178
Ranta, kr / kvm ™~ 99 87 99 137
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 194 180 91 91
Lan andelstal 1, kr / kvm 5960 5985 6011 6 037
Lan andelstal 1 och 2, kr / kvm 8 658 9 284 9344 9404
Réntekénslighet andelstal 1 (%) 10,39 13,03 13,12 13,15
Snittranta (%) **** 1,15 0,94 1,06 1,46

* Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

** Avser avgift for andelstal 1.
*** Foreningen vidarefakturerar delar av kostnaderna fér varme, el och vatten till medlemmar och hyresgésters forbrukning.

**** Avser |&n som belastar bade andelstal 1 och 2. Q

>
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, ©
avsaéttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund. =

©
Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére 2
amorteringar och har bostads- och lokalarea som berakningsgrund. "’
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med °
balansomslutning. =

m
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. S
Réantekanslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total 3
laneskuld dividerat med arsavgiften. 3
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlemsinsatser/
upplatelseavgifter
Vid arets bérjan 253 000 000
Disposition enligt féreningsstdmma
Avséttning till underhéllsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Kaptitaltillskott (avseende andelstal 2) 1163 204
Arets resultat
Vid arets slut 254 163 204

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa éver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rédkning

Bundet

Underhélis-
fond

2339 254

1 376 000
-1 158 246

2 557 008

Fritt

Balanserat
resultat

-9 537 977
-1 918 766
-1 376 000

1158 246

-11 674 497

7(19)

Fritt

Arets
resultat

-1 918 766
1918 766

-1 820 611
-1 820 611

-11 456 743
-1 820 611
-1 376 000
1158 246

-13 495 108

-13 495 108

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (8 av 22)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 5560613 5234 517

Ovriga rorelseintakter 3 1132 651 729 532

Summa rorelseintékter 6 693 264 5964 049
Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 45,6 -4 089 654 -3 811 881

Ovriga externa kostnader 7 -1 175005 -872 316
Personalkostnader 8 -325 038 -361 322
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -2 220 543 -2 217 875

Summa rorelsekostnader -7 810240 -7 263 394
Rorelseresultat -1116 976 -1 299 345

Finansiella poster

Ranteintakter 1 556 322
Rantekostnader -705 191 -619 743

Summa finansiella poster -703 635 -619 421

Resultat efter finansiella poster -1 820 611 -1 918 766 N
Arets resultat -1820 611 -1918 766 >
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 302 097 915 304 269 582

Inventarier, maskiner och installationer 11 461 648 350 524

Pagaende nyanlaggningar och fdrskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 71 810 -

Summa materiella anlaggningstillgangar 302 631 373 304 620 106

Summa anldggningstillgangar 302 631 373 304 620 106

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1571 19135

Ovriga fordringar 87 639 48 335

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 816 465 464 959

Summa kortfristiga fordringar 905 675 532 429 =

Kassa och bank 13 3 316 880 6 159 386 >

Summa omsittningstiligangar 4222555 6691 815 =
<

SUMMA TILLGANGAR 306 853 928 311 311 921 @
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 163 204 253 000 000
Underhdllsfond 2 557 008 2 339 254

Summa bundet eget kapital 256 720 212 255 339 254

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 674 497 -9 537 978

Arets resultat -1 820 611 -1 918 766

Summa fritt eget kapital -13 495108 -11 456 744

Summa eget kapital 243225104 243 882 510
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 14 417 428 27 932 826

Summa langfristiga skulder 14 417 428 27 932 826
Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 47107 337 38 038 092 ‘:
Leverantdrsskulder 599 895 186 741 ©
Skatteskulder 9036 65 150 -
Ovriga skulder 32 884 13 525 ©
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1462 244 1193 077 b=
Summa Kortfristiga skulder 49 211 396 39 496 585 '
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 306 853 928 311 311 921
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -1116 975 -1 299 345
Avskrivningar 2220 543 2217 875

1103 568 918 530

Erhallen réanta 1 556 322
Erlagd ranta -705 191 -619 743
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 399 933 299 109
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -373 246 100 093
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 574 185 213 548
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 600 872 612 750
Investeringverksamheten
Kapitaltillskott 1163 204 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -231 810 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 931 394 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -38 159 852 -425 352
Upptag av nya laneskulder 33713699 %
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -4 446 153 -425 352
Arets kassaflode -2 913 887 187 398
Likvida medel vid arets borjan 6 159 386 5971988
Likvida medel vid arets slut 3 245 499 6 159 386

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (12 av 22)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

- Sida (13 av 22)

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Laddplatser (fr. 2019 och 2022) 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Dokumentnummer: 644b710030a78

Arsavgifter bostader, drift och kapital (andelstal 1) * 4 077 624 3263120
Arsavgifter bostader, kapital (andelstal 2) * 492 732 999 251
Hyror lokaler 379079 369 690
Hyror garage 533 655 521 645
Hyror férrad 77 523 80 811
Summa 5560 613 5234 517

* Efter budgetarbetet 2021 korrigerades avgifterna mellan andelstal 1 och andelstal 2 fran 2022-01-01.
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

13(19)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fasta hyrestillagg debiterat lokaler 13872 13 872
Vatten 355 051 336 347
El 286 591 329 106
Debiterad fastighetsskatt 32419 7 344
Overlatelseavgifter 19 220 20 230
Andrahandsuthyrningsavgifter 31 390 24 466
Ovriga intakter * 51 768 7 311
Forsakringserséttningar 342 340 9900
Intaktskorrigeringar - -19 044
Summa 1132 651 729 532
* Intdkt 2022 avser bl. a. vidareférsaljning av filter, férsékringsaterbaring och pantsattningsavgifter.
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 6 515 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 2 207
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 52610 71773
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5370 3 002
VA & sanitet, installationer 12712 - ~
Varme, installationer 3333 41134 :
Ventilation, installationer 37 733 3205 :
El, installationer 4 664 3 266 S
Ovriga installationer 17 532 11 069 ©
Huskropp 6 183 79212 &n
Markytor - 7948 '
P-platser/garage - 16 968 2
Vattenskador 102 986 4794 S
Klottersanering - 2485 S
Ovrigt 75 089 - =
Summa 324 727 247 063 g
<
Not 5 Planerat underhall o
2022-01-01- 2021-01-01- £
2022-12-31 2021-12-31 c
Armaturer, gemensamma utrymmen 486 652 470 441 'QE)
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 351 236 114 267 £
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 75 527 2
Varme, installationer 180 438 - a
Ventilation, installationer ** - 40 156
El, installationer 4 889 -
Ovriga installationer *** 76 623 -
Huskropp, tak - 72 747
Markytor/utemiljé 58 408 =
P-platser/garage - 4 469
Summa 1158 246 777 607

* Kostnad 2021 avser iordningstéllande av outnyttjat utrymme till lagerlokal fér styrelse och férvaltare samt montering av nytt
skérmtak till entré.

** Kostnad 2021 avser tillverkning och montering av galler till rékluckor.

*** Kostnad 2022 avser installation av bevakningsanlaggning.
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Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskatt 66 510 59 720
Teknisk forvaltning 431 646 429 202
Besikiningskostnader 20 062 20 684
Bevakningskostnader 2 803 -
Snérdjning 26 594 86 914
Serviceavtal * 265 926 279 946
Forbrukningsmaterial 7 488 33 459
Ovriga utgifter fér kopta tjanster ** - 17 735
E[*x* 630 837 641 553
Uppvarmning *** 252 651 291 201
Vatten och avlopp *** 207 678 181 230
Avfallshantering 166 942 153 214
Foérsakringar 136 007 133 591
Systematiskt brandskyddsarbete 27 807 87 380
TV & Bredband 363 730 371 382
Summa 2 606 681 2787 211

* All-inclusive-avtal med Spolarna Géteborg uppsagt per 2022-09-30.
** 10 729 kr av kostnaden 2021 avser debiteringar fran teknisk forvaltare avseende 2020.
*** Kostnader vidarefaktureras till stor del till medlemmar och hyresgaster. Intakter for detta aterfinns i not 3.

Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2500
Kontorsmateriel och trycksaker - 7115
Tele och post 8 250 7 145
Forvaltningskostnader * 248 126 336 981
Revision ** 25875 42125
Sjalvrisker vid skada 47 600 -
Jurist- och advokatkostnader 348 681 381 404
Bankkostnader 3715 4159
IT-tjanster 2 951 4133
Ovriga externa tjanster *** 479 808 83 586
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 320 300
Ovriga externa kostnader 1679 2 868
Summa 1175005 872 316

* Av kostnaden 2021 avser 57 643 kr debiteringar fran tidigare forvaltare.
** Kostnad 2021 avser revision av 2020 och 2021.
*** Av kostnad 2021 avser 70 458 kr upprattande av underhallsplan och 13 000 kr avser bygglovsansdkan.

- Sida (15 av 22)
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Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 241 500 268 917
Valberedning 4 900 4760
Utbildning 4 231 -
Summa 250 631 273 677
Sociala avgifter 74 407 87 645
Summa 325 038 361 322

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 2171 667 2171 667
Inventarier, maskiner och installationer 48 876 46 208
Summa 2220543 2217 875

- Sida (16 av 22)
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Mark

;ft__rets anskaffningar
-Okning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2022-12-31

260 600 000
60 500 000

321 100 000

71810
71 810

321171 810

-16 830 418
-16 830 418

-2 171 667
-2171 667

-19 002 085

302 169 725

241 597 915
60 500 000
71810

261 000 000
6 651 000

267 651 000
181 200 000

2021-12-31

260 600 000
60 500 000

321 100 000

321 100 000

-14 658 751
-14 658 751

-2 171 667
-2 171 667

-16 830 418

304 269 582

243 769 582
60 500 000

249 000 000
5972 000

254 972 000
148 400 000

- Sida (17 av 22)

o0
~
©
o
o™
o
o
—
~
Ne]
<
<
O
-
(]
1S
1S
=
c
)
c
(]
S
=
¢
o
o




BREDABLICK

Brf Compagniet
769621-7749

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 462 083
462 083
Arets anskaffningar
Billaddboxar 160 000
160 000
Utgaende anskaffningsvérden 622 083
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -111 559
-111 559
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -48 876
-48 876
Utgaende avskrivningar -160 435
Redovisat varde 461 648
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
_ 2022-12-31
Upplupna intékter IMD 300 922
Férutbetald férsakring 146 228
Foérutbetalda kostnader 369 315
Summa 816 465
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2832703
Transaktionskonto Handelsbanken 484 177
Summa 3 316 880

17(19)

2021-12-31

462 083
462 083

462 083

-65 351
-65 351

-46 208
-46 208

-111 559

350 524

2021-12-31
259 276
136 007

69 676

464 959

2021-12-31
1607 082
4 552 304

6 159 386

- Sida (18 av 22)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 47107 337
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 417 428
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 61524 765
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31
Fastighetslan 61 524 765
Summa 61 524 765

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort.
Stadshypotek * 1,38 % 2022-04-30 23 438 832 - -23438 832
Stadshypotek 0,95% 2023-04-30 14313715 = -36 940
Stadshypotek 0,58 % 2023-04-30 13 800 943 - -144 892
Stadshypotek 0,53% 2022-04-30 14417 428 - -14 417 428
Stadshypotek 1,94 % 2024-04-30 - 14 417 428 -
Stadshypotek * 2,20 %** 2023-04-28 ** 19 296 271 -121 760
Summa 65 970 918 33713699 -38 159 852

* Lanet avser endast andelstal 2.

** Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rantan foljer STIBOR under bindningstiden.

18(19)

2021-12-31
38 038 092
27 932 826

65970 918

2021-12-31
65970 918
65 970 918
Utg. skuld

14 276 775
13 656 051

14 417 428
19174 511

61 524 765

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31

323 727
71 381
722 467
25000
319 669

1462 244

2021-12-31
319 035

629 878
21 000
223 164

1193 077

- Sida (19 av 22)
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 72 000 000 72 000 000
Summa stéallda sakerheter 72 000 000 72 000 000
Underskrifter

Géteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jessica Jarlsdotter Nilisse

Styrelseordfdrande

Erik Andersson Sverker Hansson §
S

Hans-Olof Thoreson Veronika Grozdanovska

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Dokumentnummer: 644b710030a78

Malin Johannesson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Compagniet, org.nr. 769621-7749

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Compagniet for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1dampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Compagniet for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande fareningens vinst eller obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: :
2 2 . . . n T

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon *  panagotannat sdtt handlat i sirid med bostadsratislagen, ~
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllamgl|ga d_e\arlav Iage”n omt e(;(onommka foreningar, ©
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna. :;

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig '
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. ®
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att Pl
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens S
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen. 2
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining 3
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa 3
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i ©
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for 6
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, =
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande £
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. z
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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