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§ FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Tre Kallo~ i Morsborg med séte | Botkyrka org.nr. 7168420-0649 far himmed avge drsredovisning for
rakenzkapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreaingen dr &n ks bostadsrattsfdrening enligt inkornstskattelagen {1988:1223). Féreniagen har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intreese genom att i fireningens hus upplata bostader till medlemmama med nytjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreninger registrerades 1987 Forenirgens stadgar registreradas senast 2020-01-13.

Foreningen dger och forvaltar
Eygonader pa fastighet som uppléts med tomitrétt | Botkyrka kommun:

Fastighst Upplats av Avgéldsperiod N&sta férnyelse Nybyggnacdsar byggnad
Hagstugan 1 Bolkyr<a Kommun 10 &r 20031-04-(1 - 991

Totalt 1 objekt

Fastighaten ar fullvirdesforsékrad | Folksam. | firs@kringen ingér styrelzeansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna. kollektivt bostadsrattstilaag inpdr i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
farsdkringsavial géller t.o.m. 2023-05-01.

Antal Bendmning Total yta m?
23 ldgenheter (upglatna med bostadsratt) 23386
1 ldgenheter {hyresrid) &8

lokaler (upaldtna imed bostadsratt) 1182
8 lokaler (hyresritt) 246
208 p=platzer 0
44 garageplatser ]
Totalt 557 ohjekt 24852

Féreningens lagenheter fordelas pa: 57 st 1 rok, 83 st 2 rok, 59 st 3 rok, 88 st4 y
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Styrelsens sammansattning

Hamn Roll Fr.o.m. T.om.
Mathias Axrar Serrander Ordfiiranda 20160602

Solvaig Elisazet Eriksson Ledamot 2015-05-27

Georg Lundgvist Ledamot 2013-05-20

Fer Kregert Ledamot 2016-05-24

Anna-Carin Skogh Ledamot 2018-05-24

Buzan Zengin Ledamot 2021-08-23

Elizs Tony Ledamot 2018-05-27

Rabiz Rana { edamot 2020-08-16

Mabil Machreki Suppleant 2019-05-27 2022-06-21
Baris Tarhan Suppleant 2022-06-21

| tur &tz avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r:

Mathias Axrer Serrander

Georg Lundgvist

Suzan Zengin

Solveig Elisatet Eriksson

Baris Tarhan

Styrelsen har under aret héllit 14 protokoliférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit; Solveig Elisabe Eriksson, Georg Lundgyist, Anna-Carin Skogh, Elias Tony.
Finman tecknas enligt ovan i enlighet med foreningens stadgar.

Revisorer har varit: Anne-Lie Carlsscn vald av foreringen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoReyision.

valberadning har varit: Ximena Hidalge (sammankallande), Lernart Robinssan, Rolf Olofsson samt Andreas Tobiasson, valda
vid foren'ngsstadmman.

Féreningsstimma
Ordinarie f&reningsstimma hélls 2022-05-31. P4 stimman deltog 23 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En férandring av arsavg ften med +2% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighelens underhallsbehoy.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservalion till fareninpens underiallzfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeanliga fzstighetsbesiktning utfdrdes | enlighet med fireningans underhalisplan under maj manad 2022,

Renovering av féreningens tvattstugor. Fyra klara under 2022, den femte blir klar i februari 2023
Rengérng, malning cch underhall av samtliga tak pé bnstadshuse/n)é
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Reparation / lagning av diverse skador pa asfalten jpotthal och storre tridrétter)
Mytt elavital med Telge Energi da befintligt avtal 1Gpte vt 2022-12-31
Férd gstéllt laddplatserna pa Skarpbrunnavigen 9- 11

Sedan férenlngen startade har fljande stérre Atgirder genomforts:

2018 Installation av avgasare i undercentral pé Skarpbrunnavigen

2015 Byte av 2 stycken rokgasfidkiar pa SkarpbrunnavEgen

2016 Orversyn av samilliga lak
2017 OVK med sotning och injustering av ventilationen

2017 Radonmatning med godként resultat

2017 Renovering av trapphusen pa Skarpbrunaavigen 17 och 19

2017 Byte av Aertalet avioposstosar pa taken pga rostangrepp

2018 Byte av linhissama p& Skarpbrunnavigen 9, 11, 17 och 19

2018 Byte / ombyggnad av lackande ventilationsstosa- pa vind

2018 Renovering av befintlig lekplats samt ombyggnad av fotbollsplanen till stdrre lekplats
2018 Stamspolning av samtliga lGgenheter

2013 Renovering av rapphusen pd Skarpbrunnavigen 9, 11, 13 och 15

2018 Byte av linhissarna pa Skambrunnavagen 13 och 15

2019 Renovering av der stingda dambastun samt Ayt av gym till sitt ursprungliga lige
2018 Byte av bads undercentralarna for vrme och vstten

2015 Stirre underhallisatgarder av mark ach trédgard

2018 Konvertering f~dn necr: till LED samt renovering av bada fasadskyltarna "Tre Kaller
2018 Cmbyggnad av gardshuset "Elefanthuset” till miljrum ¢ groveoprum

2020 Byte av samdiga hydraulhissar o4 Tre Kéllorsvag 3 - 11

2020 Renovering av samtliga trapphus pé Tre Kallorsvag 3 - 21

2020 Crmrmalning av samtlina carportar med linjgmaling

2020 lordningst&llt 7 st nya p-platser

2020 Tvattat fasaden pa garaget

2020 lardningstélle 18 stycken nya fémad som xan hyras ot

2022 Byte av samtliga badrumsfénster

202D Byte av fertalet diliga fonsterbleck

202D Pabirat ombyggnader av gamla gymmet med salarium till bostadsratt

2020 Flyttat fastighetsskétarens kontor till ny rmindre lokal samt iodrningstallt ny lokal for uthyming
2021 Byte av hydraulhissama pa Tre Kallorsvag 13- 21

2021 lodrringstallt yiterligare 2 st p-platser

2021 Pabdiat montering av 7 st |addsiolpar for eldrivna fordan

2021 Fardigstallt den nya bostadsratten och sélt den.

Foreningen utfér och planerar féljande Atgdrder under de ndrmaste § aren:
Eyte av samtliga termostater pé radiatorerna (elementen} p& Skarpbrunnavépen

Byte av samtliga termostater pa radiatorerna {elementan) Pa Tre Kallors vag
OV i samtl ga bostader {Obligatorisk Yentilations Kontrollj enligt lag

MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 27 bostodsritter éverdalits och 0 upplatits.

vid rdkenskagsansts birjan var medlemsantalet 316 och under aret har det t llkommit 36 och avgatt 20 medlemmar.

Antale: medlemmar vid rékenskopsarots slut var 32/394
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FLERARSOVERSIKT

2022 201 2020 2013 2018
Bparande, krikvm 344 230 2 355 388
Skuldsstming. kr'kvm 3Tl 2437 8546 2621 2685
Rantekanslighet, % 8 ] Yy 4 4
Energikostrnad. krflsm 171 2031 183 184 186
Driftskostnad, krflern w03 624 o i} o
Arsavoiller, kriloam 997 1009 1290 990 9490
Totala intakter. krikvm 1448 1110 L Y 1085 1077
Mettoomséitning. tkr 27 DB2 25728 26108 26 D14 25 8410
Resuliat efter finansiella poster, tkr 39 2097 -1797 -289 1917
Soliditet, % 31 31 2 El] 30
Sparande:
Definition: Arels resullal + surmman av avskrivringar + summan av kosinadsférliplaneral underhall par kvm lolal yla {boyla +
lokalyta)

wvarfor? Ett sparande behivs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnags@kningar.
kuldsdtining:

Definition: Totala rantebirande skulder per kvm total yia (boyta + lokalyla)

varfor? Finansiering med lanat kapital &r et viktigt matt for att bedSma ytterligare handlingsutrymme och motsténdskraft for

kostnads&ndringar och andra berov.

Rintekinslighet:
Definiton: 1 procentenhets rinteforéndring v de totala rAntebérande s<uldema delal med de totala drsavgifterna

varfer? Det &r viktigt att vets om féreningens ekanomi &r kénslig fir réntefiréndringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arzaygifterna  allt annat Lka.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyla)

varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffeklivitet i fareningen.

Driftskoztnad:
Definiton: Totala kostnader far drift inklusive energikostnad per kvm fotal yta (boyta + lokalyia)

varfér? Ger en bld av foreningens I8pande utgifter for drift och frvaltnirg av dess fastighet{er).

Arsavaifter;
Definiton: Totala drsavaifter per kvm total boyea (Bostadsritisytan)
Varlor? Arsavgilen pavedar den enskilde medlemmens manadskosinad och yardel p& bosladsrallen. Darldr &r del vikliol all

bedéma om Arsavgiften lipger ratt i férhdllande till de andra nyckeltalen  om det finns en rizk att den &r for Ié/g> (



2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Tre Kallor i Norsborg 5(14)
716420-0649

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féragdands ars

Balopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arots ingnp stammans beslut under dret*  Arets utgang
Inbetalade insatser. kr 75822 98K 0 i} 75822 585
Kapitaltilskatt'extra insals, kr 0 D 0 D
Upplatelzeavgifter, kr 1470485 n i) 1470 A%5
Uppskrvningsfond, kr i 0 0 0
Underallsfond. <r 2 269 268 -1 B5S 183 474 085
S:a bundet eget kapital, kr 79 562 739 -1 865 183 77 697 556
Fritt eget kapital
Balanserat resultat. kr 10205 052 2096 5490 1465 183 14 166 825
Arels resullal. kr Z 006G 5911 2146 50 38 784 38 784
S:2 ansamlad vinst/foriust, kr 12 301 642 0 1903 957 14 205 609
52 eget kapital, kr 931 864 351 0 38784 91 903 165

~ Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 1 468 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 331 183 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation #ill eller iansprakiagande f4n

underhallsfondan.

Tl féreningsstimmans férfogande star féllande belopp | kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende Arsstérmima, kr 12 301 642
Arets resultat. kr 38784
Reservation till underhallsfond, kr -1 466 001
lansprakstagande av underhdlisford, kr 31331183
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 14 205 609
Styrelsen fores|ar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 14 205 809

Yiterligare upplysningar gallande féren ngens resultat och ekonomiska stalining fnns i efterfdljande resultat- och balansrakning

med tillhérande nutfr)/;_
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2021-01-01
2021-12-31

2022-01-01
2022-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

27082 264 26728 258
111 251 0
27193 515 26728 258
-14476 018 -15015 851
491 764 -485 859
-3331183 -679 851
-970 666 -838 149

-5 181247 -5 166 053
-24 450 879  -22 185763
2742 636 4 542 495
44749 9771

-2 748 001 -2455 076
-600 -600

-2703 852 -2 445905
38784 2 096 590
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader Not 10 283367 493 288 403 190
Pagaende nyanldggningar Not 11 1515041 181 938
Inventarier och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 284 882 534 288 585 128
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgdngar 284 883 034 288 585 628
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 89 027 22 552
Kundfordringar 218 040 0
Avrikningskonto HSB 8991274 5610751
Ovriga kortfristiga fordringar 151 504 149 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1395794 767 028
Summa kortfristiga fordringar 10 845 639 6549 973
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 136 000 136 000
Summa kortfristiga placeringar 136 000 136 000
Bank Not 16 5078 402 5044 734
Summa kassa och bank 5078 402 5044 734
Summa omsittningstillgangar 16 060 041 11 730 707

Summa tillgangar 300943075 300316 3?9Q
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2022-12-31

2021-12-31

EEIEREEL G

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

75 822 986 75 822 986
1470 485 1470 485
404 085 2269 268
77 697 556 79 562 739
14 166 825 10 205 052
38784 2 096 590
14205 608 12301 642
91 903 164 91 864 380
115750 781 113 700 000
115750 781 113 700 000
85379917 89418 054
361 651 361651
3070 898 1011773
16 131 51095
219518 150 801
4241015 3758 581
93289130 94751 955
209 039 911 208 451 955
300943 075 300316 335,¢

=
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Not 1

Féreningen uppréttar &rsredovisningen med tilldmpning av &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens
allminna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar.

Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,2 %.

Markanldaggningar
Avskrivning p& markanldggningarsker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 10 till 20 &r och som grundar
sig p& anlaggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pé inventariernas anskaffningsvérde. Undantag dr
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras p& féreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhélisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock

hégst 1 519 kr per lagenhet 2022.
Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten,

tex avkastning pa en del placeringar)C‘
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Noter
Not2 Nettoomsaéttning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 23 622 000 23 591 898
Arsavgifter lokaler 880 032 880 032
Hyresintakt bostédder 75 468 75 468
Hyresintikt lokaler 264 676 244 376
Hyresintékt garage och bilplatser 651 086 649 652
Hyresintakt vrigt 129 800 68 475
Hyresrabatter -7571 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 7900 7900
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 172 656 172 656
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 498 600 498 600
Ovriga intékter i verksamheten 344 561 292 062
Intikt andrahandsupplatelse 134 639 126 349
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 41991 39459
Ovriga fakturerade kostnader 19 400 6 650
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 247 026 74 681
27 082 264 26 728 258
Forsakringsersattning 111 251 0
111 251 0
Reparationer -1201 925 -1341 180
El -1023 309 -1 100 903
Uppvérmning -2910974 -2768 339
Tomtrittsavgild -1429 308 -1282 563
Vatten -821 931 -962 327
Renhéllning -728 639 =766 809
Bevakningskostnader -373 712 -377 500
TV, bredband, iptelefoni -589 219 -590 613
Obligatoriska besiktningar -9 750 0
Serviceavtal -430 168 -437 234
Hissar serviceavtal & besiktning -53 087 -66 622
Fastighetsskotsel och lokalvérd -2304 118 -2 507 704
Forvaltningskostnader -1229936 -1352 885
Forsdkringar -528 199 -495 346
Fastighetsskatt -545 429 -533 630
Ovriga driftskostnader -296 314 -432 196
-14 476 018 -15 015 851

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -23 500 -23213
Andrahandsuthyrningsavgift 0 -1 875
Kostnader 6verlatelse och panter -51 038 -46 273
Foreningsverksamhet -28 804 -4 820
Kontorsutrustning och -material 0 -261
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -21 065 25321
Konsulter 0 -56 163
Forbrukningsinventarier -82 155 -13 800
Medlemsavgifter HSB -146 770 -146 300
Stimma och styrelse -33 000 -51528
Arrende, hyra, leasing -95 845 -116 307
Kundfrluster m m -9 588 0

-491 764 -485 859
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall tvattstuga -73 988 -81 158
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -316 558 =77 400
Underhéll installationer -327 450 -243 725
Underhéll huskropp utvandigt -100 000 0
Underhall tak -1 867 821 -21392
Underhall mark och utemiljé -623 542 0
Underhall garage och bilplatser -6 325 -256 176
Underhall fonster -15 500 0

-3331183 -679 851

Not7 Personalkostnader
Arvode till styrelsen -306 057 -230 254

Ovriga arvoden -462 517 -433 497
Revisionsarvode -18 707 -18 447
Sociala avgifter -183 385 -155 951

-970 666 -838 149

Not8  Avskrivningar
Byggnader -4 969 067 -4 953 873

Markanlaggningar -212 180 -212 180
-5181 247 -5166 053

Not9 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter -600 -600

~600 600> Q
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2022-12-31 2021-12-31

Not 10 Byggnader
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 413 395 057 407 835 067
Omklassificering frén pdgéende nyanliggning 145 550 1855468
Arets investering byggnader 0 3704 523
Ingéende anskaffningsvirde markanlaggningar/markinventarier 3249 099 3249 099
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 416 789 706 416 644 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingiende avskrivningar byggnader -127 055 761 -122 101 888
Arets avskrivningar byggnader -4 969 067 -4 953 873
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1 185205 -973 025
Arets avskrivningar markanlédggningar -212 180 -212 180
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -133 422 213 -128 240 967
Utgaende bokfirt viirde 283 367 493 288 403 190
Bokforda varden byggnader 281 515779 286339 296
Bokforda virden markanldggningar 1851714 2 063 894

Fastighetsbeteckning: Hagstugan 1

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 243 000 000 70 000 000 313 000 000 236 000 000
Lokaler 7 000 000 3340 000 10 340 000 11 052 000

250 000 000 73 340 000 323 340 000 247 052 000

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar 181938 1 855 468
Arets Investering 1333103 181938
Omklassificering till Byggnader & Mark -145 550 -1 855 468
Omklassificering lyft av moms 36 388 0
Utgaende virde pagéende nyanliggningar 1515041 181 938
Not 12 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 76 684 76 684
Utgéaende anskaffningsvirden 76 684 76 684
Ingaende avskrivningar -76 684 -76 684
Utgaende avskrivningar -76 684 -76 684
Utgiende bokfort viirde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1395794 767 028

1395794 767 (@C




HSB Brf Tre Kallor i Norsborg
716420-0649

13 (14)

2022 | ARSREDOVISNING

Not 15 Kortfristiga placeringar
Foreningens Bostadsritt

136 000 136 000

136 000 136 000
SBAB 5078 402 5044 734
5078 402 5044 734

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,73% 2023-11-10 35250 000 500 000
SBAB 3,29% 2023-12-07 9 625 000 500 000
SBAB 3,12% 2023-02-21 39704 917 187 356
SBAB 1,48% 2024-03-08 39225000 100 000
SBAB 0,92% 2025-02-14 39225000 100 000
SBAB 1,38% 2025-12-11 38 100 781 600 000
201 130 698 1987 356
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 115 750 781
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 7 949 424
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 191193 918
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 332 758 000 332758 000
varav i eget forvar 82 758 000 82 758 000
Summa stillda sikerheter 415516 000 415516 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 361 651 368 538
Uttag 0 -6 887
361 651 361 651

Not 19 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld

16 131 51095
16 131 51095

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 40 625 63 837
Personalens kallskatt 46 691 0
Arbetsgivaravgifter 36 816 0
Ovriga kortfristiga skulder 95 386 86 964

219518 150 801

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

693 636

Upplupna rantekostnader 465 699 308 462

Upplupen revision 23 500 23 500

Upplupen fastighetsforvaltning 8 149 0

Forutbetalda drsavgifter och hyror 2975899 2768 018

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 74 132 97 858
4241 015

3758 5814,
-
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Not 22 Visentliga hindelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hiindelser efter rakenskapsérets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tre Kéllor i Norsborg, org.nr. 716420-0649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tre Kallor i
Norsborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig skerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.

=



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tre Kallor i Norsborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot véasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder efler forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka illkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Norsborg den 2‘// ‘7’ 2023
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Jorgen Gotehed ne-Lie Carlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



