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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag med séite i Borldnge vars huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Olof 2. P4 fastigheten har under dren 1980-1981 uppf6rts 19
hus med adress Olles vig 2-16 samt Skéttmors vig 1-21 och innehéller 127 ldgenheter med
bostadsriitter samt 98 bilplatser och 65 garage.

Antal Yta (m2)
2 rum och kdék 17 1139,0
3 rum och kdk 64 5273,3
4 rum och kok 41 4048,2
5 rum och kdk 5 574.0
Totalt bostider 127 11034,5

Byggnaderna ér fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag ir Dalarnas Forsikringsbolag och i
forsakringen ingar gemensamt bostadsréttstilligg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln vad giller grisytor, buskar och sndrdjning har besérjts av HSB MélarDalarna.
Ekonomisk férvaltning har utférts av HSB MélarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 20 maj 2022 och hittade inga patagliga
anmirkningar. Underhallsplanen uppdaterades i september 2022.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2013 med 2 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2023 och beslutat om oféréindrade avgifter. Arsavgifterna
uppgar till i genomsnitt 665 kr/m?. I avgiften ingér virme, vaiten, kabel-TV samt bredband. Dock
betalar bostadsrittsinnehavaren sin hushallsel sjélv.

Medlemsantal

Under éret har 9 (16) ligenhetséverlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet

157 (158). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer
4n en medlem kan Aga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare. Aven HSB MiélarDalarna 4r medlem i bostadsréttsforeningen.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2022. P4 stimman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft f6ljande sammanséttning: Tom stimman
Nils-Olov Johansson ordférande 2023

Birgitta Nilsson sekreterare 2023

Malin Gustafsson ledamot 2023

Berit Thunholm ledamot 2024

Conny Fkengren ledamot 2024

Eric Dahlstrém ledamot 2024

Eie Landquist utsedd av HSB MélarDalarna

Styrelsen har under dret hallit 10 (11) sammantriden.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nils-Olov Johansson och Birgitta Nilsson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars-Ove Bérjesson vald av féreningen samt av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Bo Bergkvist och Stefan Axelsson, Bo Bergkvist som sammankallande.

Viceviird
Vicevérd har varit ingen.

Studie- och fritidsansvarig
Ingen studieansvarig vald under aret.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullmiktige har varit Nils-Olov Johansson.,
suppleant Birgitta Nilsson

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Foreningen har investerat i en ny kulvert , gérd 4 samt asfaltering.

Arets underhall )
Utdkning av befintliga parkeringar, Skottmorsvég 15-21. Oversyn och byte av radonfliktar som ¢;
fungerat. OVK.

Historik, underhall

Ar Atgiird

2001-2008 Takomliggning vissa hus

2002 Byte av fjarrvarmevéxlare

2008 Nya fjdrrvirmerdr, gard 3. Radonsanering, hus 5 och 8

2009 Asfaltering gird 3 samt parkering gérd 3. Asfaltering gérd 2

2010 Ventilationskontroll. Radonsanering hus 1 och 2. Renovering garagetak
2011 Radonmitning samtliga lagenheter pa bottenvéningen

Radonsanering hus 2 och 19. Renoverat tva garagetak och tak dver
undercentralen. Ny drénering hus 15

2012 Nya fonster i samtliga 17 takkupor
Byte av 129 yiterdérrar med tillhérande 14s. Radonsanering hus 7 och 13
Renovering forradstak 14A, 14C och 12A

2013 Byte av fjarrvérme kulvert hus 9, 5, 7 och 3H
Renovering tva garagetak. Nyit yitertak hus 3 med nya stupror och
stuprinnor. Radonsanering hus 6 och 9

2014 Radonsanering hus 11 och 17. Byte av tvattmaskiner i bada tvéttstugorna
(6 tvattmaskiner och 2 torktumlare).
Tva nya flédktar (motorer) i undercentralen
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2015 Byte och reparation av fjarrvirmeanléggning. Radonsanering hus 4
Byte tak 14 A. Rengoring av mossa pé tak hus 8,16, 10, 12 och 14.
Stamspolning. Byte av fasad vissa forrad.
Stosar pa tak. Malning och kittning av fénster. Mossa pé tak
Stuprénnor och stuprér ses 6ver respektive fastigheter.
Egenkontroll. Statuskontroll. OVK
Radonsanering hus 15. Garageportar. Léssystem. Kontroll av
viarmekulvertar hus 15, 17, 19 och 21

2016 Byte stodmur 6vre parkering. Renovering av Garagelénga. Viss
asfaltering. Staketbyten. Inséttning av radonpumpar hus 14/12. Byte av
motorer till takfliktar. M&lning och kittning av fonster halva
husbestandet. Tordningstéllt gym i gamla solariet

2017 Maélning och kittning av fonster halva husbesténdet. Byte ADSL ventiler
till kallvatten, varmvatten och fjarrvirme. Reparation fasad gavlar.
Statuskontroll. Ombyggnad av fd Karusellen till bostadsrétter.
Genomgéng av yttre underhall balkonger.

2018 Byte tak 8A-8H. Byte av stolpbelysning till LED-belysning. Byte tak
Ovre tvattstugan. Renovering fasad huskroppar.

2019 Kﬁlvertbyte. Injustering av vérmesystemet. Byte av ett tak hus nr 10.
Statuskontroll. Energideklaration. Genomgang balkonger. Oversyn
snorasskydd. Allmént underhéll. Byte av staket. Byte sand lekparken.

2020 Mélning balkonger och undertak Olles vig 4 och 8. Byte av staket vid
fotbollsplan. Nytt passersystem kontor, tvéttstugor, traningslokal samt
kvarterslokal. Radonmétning. Diverse triarbeten garage 8.

2021 Oversyn och mélning balkonger och byte tripanel Olles vig 1, 2 och 6.
Byte av panel verkstadsbyggnad, garage och cykelforrad.
Asfaltering. Oversyn och byte av radonpumpar. Diverse traarbeten.

Planerat underhall och investeringar
Besiktning av de tak som inte blivit besiktade och byte av tak.
Iordningsstéllande av p-platser pa grusplan samt forberedelse for laddningsstationer.

™
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 7 960 7951 7978 7955 7955
Resultat efter finansiella poster, tkr 1111 943 496 2017 1390
Avgiftsniva kr/kvm 665 665 665 665 665
Yitre fond kr/kvm 435 425 484 519 421
Léan kr/kvm 2 407 2 465 2522 2579 2337
Soliditet % 50 47 47 46 43
Likviditet i % 372 402 559 368 377
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,72 1,17 1,31 1,47 1,59
Sparande kr/kvm 232 295 306 311 252
Réntekanslighet % 4 4 4 4 4
Energikostnad kr /kvm 185 163 147 146 132
Driftskostnad kr/kvm 439 386 378 377 362
Totala intékter kr/kvm 726 721 726 742 726
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 4 095 000 2443 100 4687061 14616728 943 296
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 943 296 -943 296

Avgar avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 507 000  -507 000

Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -399 539 399 539

Arets resultat 1110 554

Belopp vid arets slut 4 095 000 2 443 100 4794522 15452563 1110554

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 15 452 563
Arets resultat 1110554
Summa till stimmans forfogande 16 563 117

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 16 563 117

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. o
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 7 960 374 7 950 874
Ovriga rorelseintakter Not 3 53171 0
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 840 452 -4 255 443
Planerat underhall Not 5 -399 539 -1 150 334
Personalkostnader och arvoden Not 6 -192 022 -174 478
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar Not 7 -1 044 540 -1 159 008
Summa rorelsekostnader -6 476 553 -6 739 262
Rorelseresultat 1536 992 1211612
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 36 859 54 758
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -463 297 -323 075
Summa finansiella poster -426 438 -268 317
Arets resultat 1110 554 943 296
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhdllsfond -507 000 -502 000
Disposition underhalisfond 399 539 1150 334
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -107 461 648 334
Overskott/underskott efter fordndring av underhdlisfond 1 003 093

1591630
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 10 47 094 803 42 642 175
Mark Not 11 853 058 853 058
Inventarier Not 12 0 0
47 947 861 43 495 233
Finansiella anlaggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 13 783 783
783 783
Summa anlaggningstillgdngar 47 948 644 43 496 015
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 240 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3 158 462 8 298 437
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 11 029 4 158
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 349 255 287 917
3518986 8 590 513
Kortfristiga placeringar Not 16 4 500 000 4 500 000
Kassa och bank Not 17 15178 17 039
Summa omsattningstillgdngar 8 034 164 13 107 552
Summa tillgdngar 55 982 809 56 603 567
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 4 095 000 4 095 000

Upplatelseavgifter 2 443 100 2 443 100

Underhallsfond 4 794 522 4 687 061
11 332 622 11 225 161

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 452 563 14 616 728

Arets resultat 1110 554 943 296
16 563 117 15 560 024

Summa eget kapital 27 895 739 26 785 184

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 12 763 108 8 963 864
12 763 108 8 963 864

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 13 798 339 18 231 031

Leverantorsskulder 404 670 1198 195

Aktuell skatteskuld 38 038 4 462

Fond fér inre underhall 26 436 26 436

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 36 823 32 249

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 1019 656 1362 145
15 323 962 20 854 518

Summa skulder 28 087 070 29 818 382

Summa eget kapital och skulder 55 982 809 56 603 567
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1110554 943 296
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 044 540 1 070 095
Restvardesavskrivning 0 88 913
Utrangering 0 -125 702
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 2 155 094 1976 601

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

:O:kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -68 449 408 443
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 097 865 1163 626
Kassaflode frdn |opande verksamhet 988 781 3 548 670
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -5 497 169 -1 101 876
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -5 497 169 -1 101 876
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -633 448 -633 448
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -633 448 -633 448
Arets kassafléde -5 141 836 1813 346
Likvida medel vid drets borjan 12 815 476 11 002 130
Likvida medel vid drets slut 7 673 640 12 815 476

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&dnna upplysningar

Krsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten &r att Idnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 44 442 393 kr. (44 442 393 kr)
Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

W
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 327 740 7 327 740
Hyror 365 402 367 370
Ovriga avgifter 244 955 245 580
Ovriga intakter 53 877 35 554
Bruttoomsattning 7991 974 7 976 244
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -7 570 -6 780
Hyresbortfall -24 030 -18 590
7 960 374 7 950 874
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Kterbdring Dalarnas forsikringsbolag 53171 0
53171 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 779 985 549 342
Reparationer 435 140 391 598
El 238 567 193 394
Uppvéarmning 1275729 1136 182
Vatten 530 815 467 536
Sophamtning 271 980 258 215
Ovriga avgifter 566 434 573 375
Forvaltningskostnader 426 618 416 395
Fastighetsavagift 208 990 168 850
Ovriga driftskostnader 106 194 100 556
4 840 452 4 255 443
Not 5 Planerat underhali
Underhdll bostader 0 4081
Underhdll gemensamma utrymmen 2 829 0
Underhdll installtioner 0 145 321
Underhdll huskropp utvandigt 45 617 233 057
Underhéll markytor 28974 491 631
Underhdll enligt plan 322 119 0
Underhéll garage och p-platser 0 276 244
399 539 1150 334
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 159 800 139 000
Revisorsarvode 0 8 000
Sociala kostnader 32222 27 478
192 022 174 478
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1 044 540 1070 095
Restvardesavskrivning 0 88 913
1 044 540 1159 008
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter 35781 54 687
Ovriga finansiella intakter 1078 71
36 859 54 758
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 461 010 321 870
Ovriga finansiella kostnader 2287 1205
463 297 323 075

i\
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 64 169 911 63 068 035
KArets nyanskaffning 5497 169 1101 876
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 69 667 080 64 169 911
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 527 736 -20 494 430
Arets utrangering 0 125 702
Arets restvardesavskrivning 0 -88 913
Krets avskrivningar -1 044 540 -1 070 095
Utgdende avskrivningar -22 572 276 -21 527 736
Bokfort viarde 47 094 804 42 642175
Taxeringsvérde fér Olof 2 i Borlénge. Vérdedr 1980.
Byggnad - bostdder 53 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 589 000 595 000
53 589 000 41 595 000
Mark - bostader 11 000 000 9 600 000
Mark - lokaler 1110 000 1110000
12 110 000 10 710 000
Taxeringsvarde totalt 65 699 000 52 305 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 853 058 853 058
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 853 058 853 058
Bokfort varde 853 058 853 058
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 182 827 182 827
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 182 827 182 827
Ingdende avskrivningar -182 827 -182 827
Utgdende avskrivningar -182 827 -182 827
Bokfort varde 0 0
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
Medlemsinsatser Swedbank, OKQ8 283 283
783 783

0 Langfristiga placeringar
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 240 0
240 0
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 029 4158
11 029 4158
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinléning. 4500 000 4500 000
Not 17 Kassa och bank
Bankkonto 1202 1202
Handkassa 13 976 15 837
15178 17 039
Not 18 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 443 100 4095 000 4 687 061 14 616 728 943 296
Omféring av 8rets resultat enligt 8rstimma 943 296 -943 296
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -399 539 399 539
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 507 000 -507 000
Krets resultat 1110 554
Belopp vid drets slut 2443100 4 095 000 4794 522 15 452 563 1110554
Not 19 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L3neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 221668 3,96% 2024-09-01 6 381 554 100 000
Stadshypotek AB 8051 3,25% 2023-02-03 5059 979 207 944
Stadshypotek AB 221670 4,05% 2026-09-01 6 381 554 100 000
Stadshypotek AB 64184 1,05% 2023-07-30 8 738 360 225 504
26 561 447 633 448
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12763 108
Styrelsen har for avsikt att omsétta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 23 394 207
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 42 777 000 42 777 000
varav frigjorda
Summa stéllda sakerheter 42 777 000 42777 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 633 448 633 448
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars ldneomséttning) 13 164 891 17 597 583
13 798 339 18 231 031
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 14 983 12 809
Kallskatt 21 840 19 440
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
36 823 32 249
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 668 602 642 667
Upplupna rantekostnader 60 662 26 056
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 290 392 693 422
1 019 656

1362145
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Birgit i Borlange, org.nr. 716412-9483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Birgit i
Borlange for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsréttskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéattelse avseende denna

Vrt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lsa den information som identifieras ovan och évervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi ven den kunskap vi i dvrigt inhémtat under revisionen
samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 3mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

%



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Birgit i Borlange for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarll_g med hgnsyn U‘[.| de k[av som forenm‘geng, verksamhetsar(, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

~
Borlange den 3 /O 2023

Lars-Ove Bérjesson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 716412-9483

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Birgit i Borlange
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NYCKELTAL
Sparande

232
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldsattning
2407
kr/kvm

Réntekénslighet

4%

Energikostnad

185

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

665
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 716412-9483

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdéver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

Fér att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och

vardet pa bostadsréatten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151-200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den bergknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=2>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgdngar i foreningen avsedda for
18ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR #r den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera gr.

 BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillghngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av &rsredovisningen som dtetger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av rsredovisningen &r
resultatrikning, balansrékning och
notfrteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréittshavaren £or
underhill och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga omfbringen péverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar fGreningens
betalningsformaga pd kort sikt. Det gbr
man genom att jimfora forhallandet melflan
omsattningstillgingar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara Gver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iir skulder
som féreningen skall betala inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter et 8r efler
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placetingar
och fordringar som kommer att betalas -

- inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samiliga intéikter och

" kostnader for rikenskapséret, Bland

kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pd inventariet och
byggnader eller omforing till inre/ytire
fond. Om intikterna har varit stbrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande get en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat--
dispositionen genom uttag ur ytire fond.

SOLIDITET visar foreningens 1angsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarma. Ju storre
de] av tillgAngarna som #r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte 'péverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmmnat som stikerhet for 1én.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gbr omforing till varje & enligt
underhéllsplan, Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



