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Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1

allabrf.se 769630-4836

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1, organisationsnummer 769630-4836, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens sate ar i Varberg

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2015-08-24
Ekonomisk plan registrerades ar 2017-11-24
Foreningens stadgar registrerades ar 2018-01-16
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2017
Foreningens forsta arsbokslut upprattades ar 2018

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Lansforsakringar via Séderberg & Partners
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Styrelse
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Revisor
Extern

Valberedning

Jan Hogberg
Raimo Tossavainen
Ida Fyrlund

Victor Brandt
Philip Birk

David Walman
Ravisor

Valberedningen har bestatt av Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Information om fastigheten

Punktbebyggelse

Fastighetsbeteckning: Breared 5

Foreningens adresser:

Marmorgatan 3, 432 56 Varberg

Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 2017
Vardear: 2017

Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1
769630-4836

Totalyta (m?):

3850
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Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1
769630-4836

Antal Total yta m?
1 rok
2 rok
3 rok 22
4 rok 2
Summa 35 2520
Totalt antal bostadslagenheter: 35
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Varav uthyrt Hyra Kontrakts-
kr/m? langd
2 885 2
Totalt antal lokaler: 2
Antal Total yta m?
Bostader 35
Lokaler
P-platser
P-platser(garage) 35
Summa 72 3850
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
35 31 6 300
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Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1
769630-4836

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning ABRF Group, Allabrf

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna aret -22 har vi haft nagra av féljande

e Haft uppféljning efter byggnation och hanterat garantiarenden och bestridit felaktiga fakturor till

forenings basta.

e Utfort 5 arsbesiktning och atgérdat de fel som uppkommit.

e Haft styrelseméte i snitt 1 gang per manad

e Malat/forbattrat om vaggar i trapphus samt malning av ytterdorrar och borden pa var uteplats. Haft 2

staddagar per ar med grill och samkvam efter.

e Inkop av en sopmaskin for att halla snyggt fran grus och sand pa varan parkering och omrade och

inkdpet av denna spar mycket pengar framover da vi inte behdéver ta in hjalp utifran.

e Inkop av gruslador samt grusutlaggare dar vi enkelt kan skoéta halkbekampning sjalva

e Jobbat aktivt med att folja marknaden kring rantor och vad som hander i varldsekonomin for att géra

det basta valet for var gemensamma ekonomi i huset och det arbetet kommer att fortga hela tiden.

e Planen for 2023 ar att bara underhalla huset som tidigare och halla koll pa var ekonomi sa vi kan vara

med att borga for en stark ekonomisk framtid.

Allman info om ekonomi och Budget 2023
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Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1
769630-4836

Avgifter

Vi beslutar att manadsavgiften ska fa ligga kvar pa nuvarande niva efter hojning 1/4-23 pa 5% om vi klarar den
hojda amorteringsnivan som nu ligger pa rorligt avtal pa 2 av vara 1an, vi har ocksa ett bundet Ian som gar ut -
24.

Investeringar

Vi investerade under sommaren -22 i sandningsmaskiner samt sandlador och en sopmaskin vilket kommer
spara stora utgifter som vi hade pa vintern -22 och vi har inga direkt stora investeringar detta aret utan raknar
enbart med div poster som beraknas till Max 20000:-

Lan

Vi har ett bundet bolan hos Swedbank som l6per ut 2024 samt 2 lan pa rorligt pa Handelsbanken som vi
avvaktar med att binda da vi inte finner att det ar bra lage att binda just nu utan vantar da vi ar medvetna om
att varldsmarknadslaget har hojda rantor som foljd men en liten ljusning ses forhoppningsvis framéver och da
tanker vi rantesakra.

Kassa bank

Vi har sedan tidigare beslutat att det alltid ska finnas 250.000 SEK pa kontot for I6pande betalningar men i och
med att vi har gjort alla de storre investeringar med solceller och elbilsladdplatser sa behover det inte finnas
mer an 100 000:- fér de I6pande kostnader som uppkommer under aret men kan komma att justeras om
ranteinbetalningar och dyl medfér en storre kostnad

Okade Intékter 2023 mot 2022
Da vi har solceller nu som genererar lagre avgift for varat boende sa har vi sankt vara elkostnader drastiskt och
har kommit fram till 23.5 Megawattimmar per ar och vi séljer fér 1.10 kr per kwh.

Okade kostnader
Inget som vi ser i nulaget. Och allt underhall gor vi sjalva med engagerat styrelsearbete och medlemsinsatser.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Foreningen har en finansieringsplan, senast uppdaterad: 20201212
Finansieringsplanens tidshorisont: 1 och 5

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Elbilsladdning 2020 32 st laddplatser i garaget
Installering av solceller 2021

Medlemsinformation
35 bostadsratter

53 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1
769630-4836

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 1678 1648 1752 1729
Resultat efter finansiella poster, tkr -435 -567 -263 -329
Soliditet!, % 74 74 74 74
Skuld/kvm bostadsrattsyta 9783 9600 9740 9835
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 609 611 627 617
T Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 45 000 005 27950 000 378000 -1323064 -566982 71437959
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 183074 -183 074 0
underhall
Balanseras i ny rakning -566982 566 982 0
Arets resultat -419853  -419853
Belopp vid arets utgang 45 000 005 27 950 000 561074 -2073120 -419853 71018106

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

[ v | BJkhwhVUh-Bkk2w3483

-2073120
-435 029

-2 508 149

216720
-45179
-2679 690

-2 508 149
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Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1
769630-4836

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1678334 1647 546
Ovriga rérelseintikter 3 15420 13271
Summa Rorelseintakter 1693754 1660817
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -723518 -670 100
Administration och férvaltning 5 -123 670 -195 702
Personalkostnader -63 476 -67 154
Avskrivningar -810 707 -818 772
Summa Rorelsekostnader -1721371 -1751728
RORELSERESULTAT -27 617 -90 911
FINANSIELLA POSTER

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 -45 311
Rantekostnader och liknande resultatposter -407 412 -430 760
Summa Finansiella poster -407 412 -476 071
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -435 029 -566 982
RESULTAT FORE SKATT -435 029 -566 982
ARETS RESULTAT -435 029 -566 982
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1

769630-4836

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6,7 83923 527 84734 234

Summa materiella anlaggningstillgangar 83923527 84734 234

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 10 772 340 10 832 840

Summa finansiella anlaggningstillgangar 10772 340 10 832 840

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 695 867 95 567 074

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 367 884 343520

Ovriga fordringar 773 050 793 849

Summa kortfristiga fordringar 1140934 1137369

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1140934 1137 369

SUMMA TILLGANGAR 95 836 801 96 704 443
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1
769630-4836

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 72 950 005 72 950 005
Fond for yttre underhall 561 074 378 000
Summa bundet eget kapital 73511079 73 328 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2073120 -1323 064
Arets resultat -435 029 -566 982
Summa fritt eget kapital -2508 149 -1 890 046
SUMMA EGET KAPITAL 71 002 930 71 437 959
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8 15 445 898 15754 218
Summa langfristiga skulder 15 445 898 15754 218
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 15 445 898 15754 218
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8395 750 8438 750
Leverantdrsskulder 125013 217378
Skatteskulder 14 845 18 920
Ovriga skulder 224762 218713
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 627 603 618 505
Summa kortfristiga skulder 9387973 9512 266
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9387973 9512 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 836 801 96 704 443
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1

769630-4836

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncemredovisning (K3).

Foreningen periodiserar inte mindre utgifter.

Foreningens fastighet ar anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU 9.

Foreningens klientmedelskonto hos ABRF Group AB redovisas fran och med 2021 som fordran.

Byggnadens komponenter bedéms ha féljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Stomme och grund
Stammar, varme, sanitet (VS)
El till gruppcentral
Fasad

Fonster

Inre UH (BRH:s ansvar)
INRE UH (BRF:s ansvar)
Yttertak

Hiss

Restpost dvrig
Solceller

Nyckeltalsdefinitioner

Reparation, underhall och forbattringar/kvm totalyta

Nyttjandeperiod

120 ar
60 ar
60 ar
60 ar
60 ar
120 ar
30 ar
40 ar
25 ar
120 ar
20 ar

Arets utgifter fér reparation, underhall och férbattringsatgarder férdelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhall/kvm totalyta

Arets utrymme fér kostnader for reparation och underhéll, givet att sjalvkostnadsprincip tillimpas.
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Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1
769630-4836

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 1536324 1539516

Hyresintakter

Ovriga hyresintékter 63 008 77 639

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12532 16 436

Debiterade vatten- och energikostnader* 66 469 13 955
79 001 30391

Totalt nettoomsattning 1678333 1647 546

* P.g.a. uppkomna problem med att inhamta korrekt férbrukningsdata har styrelsen beslutat att efterskanka
debiteringen av vatten och energinyttigheter férbrukad under delar av 2021.

Not 3. Ovriga rorelseintakter 2022 2021

Ovriga rorelseintakter

Ovriga erséttningar och intékter 15420 13271
Totalt 6vriga rorelseintakter 15420 13271
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Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1

769630-4836

Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 47 047 21918

Uppvarmning 88 624 114017

Vatten och avlopp 106 153 124119

Sophamtning 97 344 79 361

339169 339415

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 22115 0

Fastighetsstad 37 800 39 057

Ovriga kopta tjanster 7 852 7112
67 767 46 169

Distribuerade servicetjanster

Bredband 119 455 104 904

Ovriga driftkostnader

Forsakring 34 599 33992

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 5385 9 460

Samfallighetskostnader 0 86 075
39984 129 527

Reparationer

Reparationer 111 964 14074

Underhall

Underhall 45179 36 011

Totalt operativ drift och underhall 723518 670100

Not 5. Administration och forvaltning 2022 2021

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 52 898 51250

Extra ekonomisk forvaltning 28 350 25563
81248 76 813

Teknisk forvaltning

Konsultarvode 0 12500

Revision

Revisionsarvode 3750 27 000

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 1120 9844

Bankkostnader 2876 2557

Ovriga kostnader 34676 66 988
38672 79389

Totalt administration och férvaltning 123670 195702
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Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1

769630-4836

Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 87 985 799 87 709 299
Inkop 0 276 500
Utgaende anskaffningsvarden 87985 799 87985 799
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3 251565 -2432793
Arets avskrivningar - 810 707 -818772
Utgaende avskrivningar -4 062 272 -3 251 565
Utgdende redovisat varde 83923 527 84734234
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 52 718 000 40 946 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 9 600 000
64 118 000 50 546 000
Not 7. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 25 800 000 25 800 000
Summa: 25 800 000 25 800 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek ***591 2023-12-22 3,176 % 8395750 8438750
Swedbank Hypotek ***0177 2024-12-30 1,040 % 7050 148 7050 148
Summa skulder till kreditinstitut 15 445 898 15 488 898
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 395 750 -8 438 750
7 050 148 7 050 148
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Brearedslyckan 1

Varberg, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Jan Hogberg

Ida Fyrlund

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

David Walman

Ravisor

Raimo Tossavainen

Victor Brandt
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1
769630-4836

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1 for
ar 2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar 3rsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1 fér &r 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-05-31

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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