Dagordning vid arsstamma

a.

Stammans 6ppnande

. Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter

. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Lilla Ingebdck fir

Forvaltningsberattelse . """

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats frén 364% till 48%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 364% till 256%.

I resultatet ingér avskrivningar med 422 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 786 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen Ager fastigheten Kérra 11:141, 11:162 och 11:165 i Géteborgs kommun med dérpa uppforda 6 st byggnader
med 44 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1993. Fastighetens adress 4r Ingebdcksliden 1, Lilla Ingebicksvigen 10
A,B-42 AB.

Fastigheterna dr fullvéirdeforsdkrade i Folksam.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kok 28

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 22
Antal p-platser 29
Total tomtarea 10 538 m?
Bostédder bostadsritt 3 196 m?
Bostéder hyresritt 580 m?
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Arets taxeringsvirde 55 496 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 45 852 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 310 tkr och planerat underhall for 275 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i december 2021 och visar pé ett underhallsbehov pa
717 tkr per ar.

Kommande arbeten #r beridknade med kostnader enligt underhéllsplanen och det finns dven utrymme for eventuella
byten av virmepumpar som &r forlagt dver tid.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 185925
Huskropp utvéindigt 89 062
Planerat underhall Ar
Byte av trastaket 2023-2027
Byte av rdcken 2023-2027
Balkongplatta, rdcken, balkar och stinger 2023-2027
Byte av virmepumpar av dldre modell 2023-2027
Investering av laddstolpar 2023-2027
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nathalie Borenskogh Ordférande 2023
Mattias Gustafsson Sekreterare 2023
Robin Halemark Ledamot 2024
Magnus Hedemyr Ledamot 2024
Maria Sundqvist Kassor 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Helén Gronberg Suppleant 2024
Stojan Padjen Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
BoRevision AB Extern revisor 2023

Else-Marie Lundqvist Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson, BoRevision AB 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Petra Jonsson 2023

Christoffer Johansson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvéd i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsiret har inga handelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pd ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 45 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 d& den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
3,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 588 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 3 st.).
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Ordférande har ordet:

Under aret som gétt har vi fokuserat mycket pa att 5ka engagemanget bland medlemmarna och uppritthilla vira rutiner

kring tradgardsskotsel.

For att fortsitta ha en god kommunikationskanal med medlemmar har vi inforskaffat oss en foreningstelefon och

planerat for att Sppna en expeditionstid kontinuerligt.

Vi har dven fortsatt arbetet av att byta ut samtliga original virmepumpar.

Trots att det har forekommit vissa utmaningar som varit relaterade till pandemin, har vi tillsammans tagit oss igenom

dem och hittat 16sningar.

Ser fram emot 2023.
Nathalie Borenskogh, ordfdrande.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 664 2 663 2 605 2 541 2 480
Resultat efter finansiella poster 364 -299 449 333 -972
Resultat exklusive avskrivningar 786 127 884 767 -537
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 33 -626 131 -2 -1306
Balansomslutning 51911 50975 53 085 52 562 52 815
Soliditet % 51 51 50 49 46
Likviditet % 48 364 91 47 710
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 588 588 584 551 540
Rénta, kr/m? 82 89 121 140 156
Underhéllsfond, kr/m? 290 163 237 152 0
Lén, kr/m? 6423 6423 8214 8214 8 840

Nettoomsittning: intikter fran rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 26 384 000 4505251 615971 -5203 201 2299 366
Disposition enl. drsstimmobeslut 299 366 299 366
Reservering underhéllsfond 753 000 753 000
Ianspréktagande av underhallsfond 274987 274 987

Arets resultat 364 229
Vid arets slut 26 384 000 4505 251 1093 984 -5 980 580 364 229
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5502 567

Arets resultat 364 229

Arets fondavsittning enligt stadgarna -753 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 274 987

Summa -5 616 351

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 664 342 2 663 492
Ovriga rorelseintikter Not 3 121 108 169 782
Summa rorelseintikter 2 785 450 2 833274
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 462 260 -2 175789
Ovriga externa kostnader Not 5 -140 437 -129 668
Personalkostnader Not 6 -108 954 =71 623
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -421 635 -426 580
Summa rorelsekostnader -2 133 286 -2 803 659
Rorelseresultat 652 164 29 615
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 21 653 8 668
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -309 589 -337 649
Summa finansiella poster -287 936 -328 981
Resultat efter finansiella poster 364 229 -299 366
Arets resultat 364 229 -299 366
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 47937 991 48 359 626
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 667 728 0
Summa materiella anliggningstillgangar 48 605 719 48 359 626
Summa anldggningstillgingar 48 605 719 48 359 626

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 120
Ovriga fordringar 3 1510
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 115 691 109 313
Summa kortfristiga fordringar 115 694 110 943
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3 189 804 2 504 603
Summa kassa och bank 3189 804 2 504 603
Summa omsittningstillgdngar 3305498 2 615546
Summa tillgadngar 51911 217 50 975 172
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 889 251 30 889 251

Fond for yttre underhall 1 093 984 615971

Summa bundet eget kapital 31983 235 31 505 222

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5980 580 -5203 201

Arets resultat 364 229 -299 366

Summa fritt eget kapital -5 616 351 -5 502 567

Summa eget kapital 26 366 884 26 002 655
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 18 621 653 24 253 153

Summa langfristiga skulder 18 621 653 24 253 153

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5631 500 0

Leverantorsskulder 733 776 208 702

Skatteskulder 144 372 134 112

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 413 033 376 550

Summa kortfristiga skulder 6922 681 719 364

Summa eget kapital och skulder 51911 217 50 975 172
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé ridkenskapsiret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 879 320 1 879 320
Hyror, bostidder 631 942 628 692
Hyror, garage 102 960 102 960
Hyror, p-platser 55320 57 520
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 680 -4 680
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -520 -320
Summa nettoomséttning 2 664 342 2 663 492

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 102 816 102 816
Ovriga ersittningar 5073 8314
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 13 221 13 567
Forsakringserséttningar 0 45 085
Summa o6vriga rorelseintdkter 121 108 169 782

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -274 987 -1 030777
Reparationer -310 455 -216 223
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =76 656 =71 236
Forsakringspremier -51 938 -51 844
Kabel- och digital-TV -108 901 -181 061
Serviceavtal -1250 -3 188
Obligatoriska besiktningar -11 578 0
Ovriga utgifter, kopta tjéinster 0 =773
Sné- och halkbekdmpning -49 795 -62 493
Forbrukningsinventarier -15 490 -17 203
Vatten -154 298 -139 728
Fastighetsel -64 632 -59 188
Sophantering och atervinning -110 542 -91 562
Forvaltningsarvode drift -231 738 -250513
Summa driftskostnader -1 462 260 -2175 789
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -1 597 -1 731
Forvaltningsarvode administration -92 924 -87 500
Arvode, yrkesrevisorer -25 800 -20 500
Ovriga forvaltningskostnader -537 0
Inkassokostnader -1 050 -1 088
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 728 -8 790
Kontorsmateriel -2 231 -1522
Telefon och porto 0 -386
Medlems- och foreningsavgifter -5 670 -5 620
Konsultarvoden 0 -281
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -800 -700
Summa ovriga externa kostnader -140 437 -129 668
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden =77 149 -49 520
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 166 -6 110
Sociala kostnader -23 639 -15993
Summa personalkostnader -108 954 -71 623
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -421 635 -421 635
Avskrivning Markanldggningar 0 -4 945
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -421 635 -426 580
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riénteintikter fran bankkonton 5194 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering SBAB 14 836 6 543
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 1 624 2124
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 653 8 668
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -307 968 -336 897
Ovriga rintekostnader -1 621 =752
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -309 589 -337 649
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 125 571 40 125 571
Mark 12 100 502 12 100 502
Markanldggning 49 476 49 476
52 275 549 52 275 549
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 52 275 549 52 275 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 866 447 -3444 3812
Markanldggningar -49 476 -44 531
-3 915923 -3 489 343
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -421 635 -421 635
Arets avskrivning markanliggningar 0 -4 945
-421 635 -426 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 337 558 -3 915 923
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 937 991 48 359 626
Varav
Byggnader 35 837 489 36 259 124
Mark 12 100 502 12 100 502
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 54 514 000 45 500 000
Lokaler 982 000 352 000
Totalt taxeringsvarde 55 496 000 45 852 000
varav byggnader 40 084 000 28 261 000
varav mark 15412 000 17 591 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 40120 40120
40120 40 120
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 120 40120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -40 120 -40 120
-40 120 -40 120
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -40 120 -40 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 120 -40 120
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Laddstolpar 667 728 0
Vid arets slut 667 728 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 58221 51938
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 231 23231
Forutbetald kabel-tv-avgift 27229 27224
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7010 6920
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 691 109 313
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 2235903 2321067
Transaktionskonto 953 902 183 536
Summa kassa och bank 3189 804 2 504 603
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 24253 153 24 253 153
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Niista &rs omforhandlingar pd langfristiga skulder till kreditinstitut -5 631 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 18 621 653 24 253 153

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,59% 2023-11-10 5631 500,00 0,00 0,00 5631 500,00
SBAB 1,07% 2024-08-09 4073 431,00 0,00 0,00 4073 431,00
SBAB 1,28% 2024-12-06 5631 500,00 0,00 0,00 5631 500,00
SBAB 1,15% 2025-05-09 6716 936,00 0,00 0,00 6716 936,00
SBAB 1,16% 2026-09-25 2199 786,00 0,00 0,00 2 199 786,00
Summa 24 253 153,00 0,00 0,00 24253 153,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar forfaller 5 631 500 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 18 621 653 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Efter 5 ér

kvarstar inga 1dn med nuvarande avtalsvillkor. Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid 1anens

villkorsindringsdag dr kvarstiende 14n i foreningen efter 5 &r 24 253 153 kr.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 405 8 658
Upplupna réantekostnader 33798 33798
Upplupna driftskostnader 0 7557
Upplupna elkostnader 10 981 7 870
Upplupna vattenavgifter 27260 22 115
Upplupna kostnader for renhéllning 12 831 12 703
Upplupna revisionsarvoden 19 300 16 000
Upplupna styrelsearvoden 55395 28 860
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 236 063 238 989
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 413 033 376 550
Not 17 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 33 539 000 33 539 000

Not 18 Visentliga hiandelser efter rdkenskapséret utgéng

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Lilla Ingebéck, org.nr. 769617-6077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lilla Ingebéck for
rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehller véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som r ldmpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lilla Ingebéck for rékenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden ach
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Elsa-Marie Lundqvist
Av foreningen vald revisor

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen gller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. T regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har ldg soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den 4tliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1 462 260 2175789
Ovriga externa kostnader 140 437 129 668
Personalkostnader 108 954 71 623
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 421 635 426 580
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 287 936 328 981
Summa kostnader 2 421 222 3132 641

421 635,00

537 327,00

1462 260,00
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Driftkostnadsfordelning

BREF Lilla Ingeback Org.nr: 769617-6077

274 987,00
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Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel utgift for materialinkop 1726 550
Stéd, utgift for materialinkop 0 210
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 195 752 199 600
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 24173 28 491
Tradgardsskotsel extra debiterat 10 088 16913
Serviceavtal 1250 3188
Obligatoriska besiktningskostnader 11 578 0
Ovriga utgifter for kopta tjinster 0 773
Sné- och halkbekdmpning 49 795 62 493
Rep bostéder utg for kopta tj 237 197 56 251
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 5094 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 19 800 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 19 164 97 000
Rep install utg for kopta tj Varme 14 416 33 467
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 0 10 828
Rep install utg for kdpta tj El 825 12 907
Rep install utg for kopta tj Lassystem 2918 3976
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 10 861 1 794
Rep markytor utg for kopta tj 180 0
UH bostider utg for kopta tj 0 156 023
UH installationer utg for kopta tj Varme 185 925 499 890
UH huskropp utg for kopta tj 89 062 0
UH Markytor utg for kopta tj Grasytor 0 321 500
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar 0 53 364
Fastighetsel 64 632 59 188
Vatten 154 298 139 728
Sophédmtning 59 020 54 067
Extra sophdmtning 48 959 37 495
Hyra container 2 563 0
Fastighetsforsikring 51938 51 844
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 108 901 181 061
Underhallsplanering 0 4750
Fastighetsskatt 76 656 71236
Forbrukningsinventarier 6 036 7557
Forbrukningsmaterial 9454 9 646
Summa driftkostnader 1462 260 2175789
547 347,00 EEn
110 542,00

I sophantering och dtervinning

ME

I vatien

M Ovriga kostnader

B underhall

B Reperationer

310 455,00




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 3 776 kr/kvm 3 776 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 29 48
Ersattningar till hyresgaster 0 0
Extra sophdmtning 13 10
Fastighetsel 17 16
Fastighetsforsékring 14 14
Fastighetsskatt 20 19

Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hyra container

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep markytor utg for kopta tj

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophédmtning

Stéd, utgift for materialinkdp
Tradgardsskotsel extra debiterat
Tradgardsskotsel grundavtal

UH bostédder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kdpta tj

UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Varme

UH Markytor utg for kopta tj Grasytor

UH Markytor utg for kopta tj Planteringar
Underhéllsplanering

Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga utgifter for kpta tjdnster

Summa driftkostnader

BRF Lilla Ingebéck Org.nr: 769617-6077
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Transaction 09222115557491527808

387,25

Signed NB, RH, MG, MH, MS, EL, ME

576,22







= nn Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B R F L I I | a I n g e b a C k for BRF Lilla Ingebdick i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir hela Livel

BRF Lilla Ingeback Org.nr: 769617-6077

Transaction 09222115557491527808 Signed NB, RH, MG, MH, MS, EL, ME




Egna anteckningar
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