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HSBs bostadsrattsforening
Persikan i Soderhamn

Stammodatum: 2023-05-24 klockan 18.00 i samlingslokalen

DAGORDNING ORDINARIE ARSSTAMMA

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmadlan av staimmoordférandens val av protokollforare

4. godkénnande av rostlangd

5. fraga om narvaroritt vid foreningsstimma

6. godkidnnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
8. wval av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststédllande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda

balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen
e Forsta beslut om nya Normalstadgar 2023

25. foreningsstdmmans avslutande

Fragestund efter stimmans avslutande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Persikan | Séderhamn med séte i Séderhamn org.nr. 786000-0319 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus uppléata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Foéreningen registrerades 1979. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-09-14.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Séderhamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Liljian 6 1979

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Beniamning Total yta m?2
1 lokaler (hyresratt) 35
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3747
1 lagenheter (hyresratt) 54
28 p-platser 0
Totalt 77 objekt 3836

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 18 st 2 rok, 14 st 3 rok, 12 st 4 rok.

RWO /
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Sven-Gunnar Johansson Ordférande
Ove Ek Ledamot
Jan Olof Tillander Ledamot
Per Arne Gustafsson Ledamot
Hakan Dahlberg Ledamot
Christer Svensson Suppleant
Sylvi Norman Suppleant
Ola Nilsson Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdémma ar: Styrelsemedlemmarna Sven Gunnar Johansson, Jan Tillander
och Per-Arne Gustafsson. | tur att avga ar ocksa suppleanten Christer Svensson.

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda styrelseméten. Dessutom anteckningar fran ett budgetméte

Firmatecknare har varit: Sven Gunnar Johansson, Ove Ek, Per Arne Gustafsson och vicevard Jan Eriksson (extern
firmatecknare).

Firman tecknas av 2 firmatecknare i férening.

Revisorer har varit: Orjan Berger med Laila Kvist som suppleant vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Gun Johansson (sammankallande) och Berit Landén, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2022-06-02. Pa stdmman deltog 24 medlemmar Inkl HSB S6dra Norrlands representant).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

Infor &r 2023 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 7%.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. |
beréknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av saddan karaktar som ska
redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder (med en bedémd livslangd langre an 30 ar) som bedéms ska aktiveras
ingér ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond, 220.000 kr féljer faststalld
underhalisplan.

RWO//.
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Den arlig fastighetsbesiktning har under aret utforts I6pande av styrelsen. Dessutom hade féreningen en genomgang av
underhalisplanen tillsammans med HSBs underhallansvarige i augusti manad.

Under de senaste aren har foreningen genomfért foljande storre underhallsatgarder:

Artal Andamal

2017 Renovering ombyggnad av 1 hiss (den sista) (obs investering).
Rengoring av ventilationskanaler.
OVK-besiktning.
Byte till elmandvrering av rokluckor.
2018 Inga stdrre underhallsatgarder utférda 2018.
2019 Byte av belysning i vara trapphus.
’ Byte av utvandig belysning.
Helrustning av var samlingslokal.
Duschrum i f.d. lokal (investering).

Byte av porttelefoner (passagesystem) entreportar.
Byte av kolfilter i luftbehandlingsaggregat LA 2.

2020 Byte av kolfilter i luftbehandlingsaggregat LA1.
Passagesystem till samtliga entreportar fardigstalit.
Malning av takdetaljer (plat pa vindskupor mm).
Byte hangrannor och stupror.
OVK-besiktning.
Byte av cirkulationspump varmvattencirkulation.
Nytt kok i hyreslagenhet 23D (investering).

2021 Komplettering av passagesystem pa 15 resterande ytterdorrar (obs investering)
2022 Underhallsspolning av avlopp

Byte av 48 lagenhetsddrrar och 2 ddrrar till var samlingslokal och tvattstuga och montering av postboxar i trap
phusen. (investering)

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Kommande storre underhall/investering

Féreningens styrelse har beslutat att under 2023 byta ut vara 6 entrepartier. En nédvandig investering till en kostnad som
beraknas uppga till ca 500 tkr. Féreningens styrelse har ocksa beslutat att inte underhallsmala fonstren. Nagot som enligt
underhallsplanen skulle gjorts 2021. Istéllet har styrelsen beslutat att byta till trafonster med aluminiumkladd utsida (sa kallade
tra-aluminiumfonster).

Fonsterbytet ar en stor investering som Persikan maste ta nya lan for. Och just nu &r det ju valdigt osakert pa vilken niva
rantan hamnar i framtiden. Men i planering for framtida atgarder har vi lagt in fonsterbytet under 2024. Fonstren ar ju i relativt
gott skick, sa fonsterbytet kan man ev skjuta nagot framat i tiden beroende pa framtida utveckling av rantor och 6kade
driftskostnader.

For underhall enligt nedan galler att for 2023 kommer listade atgarder att utféras.
For 6vriga noterade atgarder galler att dessa ar pa gang, men tiden for atgard kan flyttas fram.

RWOZ.
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Artal Andamal
2023 Ovk-besiktning
Byte av 6 entrépartier (entréportar)
2024 Byte maskiner i tvattstugan
Byte av samtliga fonster till s& kallade tra-aluminium, dvs vitlackat tré p& insida och lackerad aluminium pa uts
ida.
Obs Investering (se anm nedan)
2025 Malning av vara trapphus
Byte av aluminiumportar mot garden
2026 Ovk-besiktning
2027 Inget stérre underhall planerade

OVRIGA VASTENTLIGA HANDELSER

Forvantad framtida utveckling

I budget for 2023 ingar 257.000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade vid upprattande av budget for 2023 att hdja manadsavgifterna med 7 %, samt avgifterna for
parkeringsplatser med 25 kr/man.

Motivering till avgiftshdjning: Styrelsen kanner stor osakerhet infor framtiden framférallt p.g.a. det nya rantelaget och inflationen
som stigit mycket det senaste aret. Bara de nya rantelaget innebar en budgeterad kostnadsékning med 6%. Och utdver det
Okade driftskostnader for varme, vatten, snordjning férsakringskostnader mm.

Arsavgiften 2023 r efter hojning enligt ovan i genomsnitt 680 kr/m2.

Fritidsverksamhet

Under 2022 har foreningen atergatt till de fritidsaktiviteter som vi hade innan pandemin.

-Sista maj hade foreningen var arliga stdddag med korvgrilining och kaffe.

-Brf Persikans fritidskommitté anordnade en mycket uppskattad hostfest 14 oktober for 32 deltagare och med mat fran Lizas
catering.

-Och 5 december inbjods Persikans medlemmar till julgrét med julskinka och en liten fragesport om julen. Ocksa det en
uppskattad aktivitet med 26 deltagare.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 66 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 69.

RWO//
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 211 189 255 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1738 1785 1836 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 3 0 0
Energikostnad, kr/kvm 143 140 128 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 376 388 290 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 636 624 624 0 0
Totala intakter, kr/kvm 693 672 663 0 0
Nettoomséattning, tkr 2658 2577 2 545 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 256 233 90 0 0
Soliditet, % 49 48 46 0 0

Under ar 2021 har vi bytt system for att géra arsredovisningen. Numera genereras nyckeltalen pa ett annat satt &n tidigare.
Darfor har vi valt att bara redovisa vissa nyckeltal for aren 2020-2022. Aren framéver kommer nyckeltalen att fyllas pa sa att
det visas de senaste 5 aren.

Definitioner till nyckeltalen

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens méanadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om éarsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for l&g.

RWOy)
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2079 800 0 0 2079 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1030 593 0 58 576 1089 169
S:a bundet eget kapital, kr 3110 393 0 58 576 3 168 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3 545 966 233 475 -58 576 3720 865
Arets resultat, kr 233475 -233 475 256 333 256 333
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3779 441 0 197 757 3977 198
S:a eget kapital, kr 6 889 834 0 256 333 7 146 167

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 220 000 kr samt ianspraktagande skett med 161 424 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3779 441
Arets resultat, kr 256 333
Reservation till underhallsfond, kr -220 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 161 423
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3977197
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 3977197

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhdrande noter

RWO/Z
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
l}éntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
2 658 022 2577094

2 658 022 2 577 094
-1442 781 -1 488 996
-161 424 -112 107
-167 766 -153 088
-96 395 -80 087

-392 831 -379 572

-2 261 197 -2 213 850
396 826 363 244
8960 9343

-145 368 -139 112

-4 085 0

-140 493 -129 769
256 333 233 475

RWO
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2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 12 190 475 11877 738

Inventarier och installationer Not 10 23 736 35304

Summa materiella anliggningstillgangar 12214211 11913 042

Summa anldggningstillgangar 12214 211 11913 042

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 48

Kundfordringar 3100 0

Avréikningskonto HSB 1183235 1325480

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 66 2326

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 199 333 192 239

Summa kortfristiga fordringar 1385734 1520093

Kassa och bank

Kassa 2000 2000

Bank Not 13 972 526 964 308

Summa kassa och bank 974 526 966 308

Summa omsattningstiligangar 2 360 260 2486 401

SUMMA TILLGANGAR 14 574 471 14 399 443

RWOy/
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2079 800 2079 800
Fond for yttre underhall 1089 169 1030 593
Summa bundet eget kapital 3168 969 3110393
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 720 865 3 545 966
Avrets resultat 256 333 233 475
Summa fritt eget kapital 3977197 3779 441
Summa eget kapital 7 146 167 6 889 834
Skulder

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 603 672 1 999 000
Summa langfristiga skulder 2 603 672 1999 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 062 948 4 846 568
Medlemmarnas inre fond Not 15 229 073 232 791
Leverantorsskulder 165 400 105158
Aktuell skatteskuld Not 16 6897 4131
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1699 1649
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 358 615 320312
Summa kortfristiga skulder 4 824 632 5510 609
Summa skulder 7 428 304 7509 609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 574 471 14 399 443

RWO.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 396 826 363 244
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 392 831 379 572
Ovriga poster 0 0
789 657 742 816
Erhallen rénta 8284 9726
Erlagd ranta -139 117 -139 116
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -4 085 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 654 739 613 426
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7210 3 648
Okning (+) {.minsknirfg ) .l_cortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 91392 -262 301
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 738 921 354 773
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -694 000 -232 706
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -10 073
Investeringz}_r/férséljrzingar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -694 000 -242779
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -178 948 -197 948
Inbetalda insatser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -178 948 -197 948
ARETS KASSAFLODE -134 027 -85 954
Likvida medel vid arets bdrjan 2291788 2377742
Likvida medel vid arets slut 2157761 2291788
-134 027 -85 954
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillaimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Alimanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avsdttningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berédknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-20 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifrdn foreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhdll av féreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pé under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 12 510 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

RWO/\
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 383 488 2336 760
Hyresintakt bostader 39816 29977
Hyresintékt lokaler 20 825 21 600
Hyresintakt garage och bilplatser 81 600 81 600
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 119310 101 675
Intikt dverlatelser och pantforskrivning 7 489 5474
Ovriga primira intikter och ersittningar 5494 8
2 658 022 2577 094
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -201 747 -328 909
El -85 427 =79 717
Uppvérmning -334 061 -344 434
Vatten -128 778 -114 513
Renhallning -49 935 -47 120
Bevakningskostnader 0 -2115
TV, bredband, iptelefoni -123 000 -111773
Serviceavtal -61 651 -55 634
Hissar serviceavtal & besiktning -51 025 -29 531
Forvaltningskostnader -230013 -217 366
Forsakringar -102 539 -97 720
Fastighetsskatt -71 672 -55076
Ovriga driftskostnader -2934 -5 089
-1 442 781 -1 488 996
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll snickeriarbeten 0 -21 796
Underhall VVS-arbeten -27 902 -51 526
Underhall vattenskada 0 -32 415
Underhall stamspolning -56 521 0
Underhall del av dorrbyte =77 000 0
Underhall mark och utemiljé 0 -6 370
-161 424 -112 107
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 500 -12075
Ovriga forvaltningskostnader -110 044 -107 830
Kostnader ¢verlételse och panter -8 208 -6 650
Foreningsverksamhet -8 646 -7981
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -592 -452
Forbrukningsinventarier -6 676 0
Medlemsavgifter HSB -22 100 -18 100
-167 766 -153 088
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Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda
Arvode till styrelsen -40 200 -30 100
Loner for anstillda -610 -1 200
Vicevirdsarvode -30 321 -29 431
Ovriga arvoden -5200 -3 000
Revisionsarvode -4 000 -3 000
Sociala avgifter -16 064 -13 356
-96 395 -80 087
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -378 564 -365 976
Markanlaggningar -2700 -2 700
Installationer och inventarier -11 568 -10 896
-392 831 -379 572
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Rinteintdkt Collector Bank -4 085 0
-4 085 0
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Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgérs av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 17 767 835 17535129
Arets investering; Byte av ligenhetsddrrar 694 000 232 706
Ingéende anskaffningsvédrde mark 848 000 848 000
Ingdende anskaffningsvédrde markanldaggningar 81 000 81 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 19 390 835 18 696 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 802 897 -6 436 921
Avrets avskrivningar byggnader -378 564 -365976
Ingéende avskrivningar markanldggningar -16 200 -13 500
Arets avskrivningar markanliggningar -2 700 -2 700
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 200 360 -6 819 097
Utgaende redovisat virde 12 190 475 11 877 738
Redovisade védrden byggnader 11 280 375 10 964 938
Redovisade varden mark 848 000 848 000
Redovisade vdrden markanlédggningar 62 100 64 800
Fastighetsbeteckning: Liljan 6
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 0 0 0
Bostidder hyreshus 1979 18 800 000 4 514 000 23 314 000 17 362 000
Lokaler 1979 77 000 96 000 173 000 299 000
18 877 000 4610 000 23 487 000 17 661 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 189 000 13 189 000
varav i eget forvar -1150 000 -1 150 000
Summa stiillda siikerheter 12 039 000 12 039 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvédrden 69276 59203
Avrets investeringar; fg &r inkdp av dator 0 10 073
Utgaende anskaffningsvirden 69 276 69 276
Ingaende avskrivningar -33972 -23 076
Arets avskrivningar -11 568 -10 896
Utgaende avskrivningar -45 540 -33 972
Utgaende redovisat viirde 23736 35304
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
kaattekonto 66 76
Opvriga kortfristiga fordringar 0 2250
66 2 326
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 116 701 102 539
Forutbetald kabel-TV och bredband 30750 30750
Forutbetald administration 8764 8450
Forutbetald fastighetsskotsel 34784 33617
Upplupna réinteintakter 4504 3 828
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3830 13 055
199 333 192239
Not 13 BANK
Collector Bank 6 man sparkonto, rénta 972 526 964 308
972 526 964 308
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista irs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3,95% 2024-12-01 2 649 620 45948
Stadshypotek 3,10% 2023-02-24 2018 000 76 000
Stadshypotek 2,04% 2023-03-30 1 999 000 76 000
6 666 620 197 948
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 603 672
Nista ars amortering av langfristig skuld 45948
L&n som ska konverteras inom ett ar 4017 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4062 948
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,12%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 791 792
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5676 880
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 232 791 353994
Uttag -3718 -121 202
229073 232791
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 6 897 4131
6 897 4131
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 895 869
Arbetsgivaravgifter 804 780
1699 1649
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna sociala avgifter 4980 4 680
Upplupna réantekostnader 6369 118
Forutbetalda arsavgifter och hyror 231876 206732
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 115390 108 782

358 615 320 312

Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga viisentliga hiindelser har skett efter &rets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSBs Brf Persikan | Séderhamn, org.nr. 786000-0319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs Brf Persikan |
S6derhamn for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSBs Brf Persikan | Séderhamn for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Soderhamnden |2/ T 2023

J /Riéhard Ohlsson
“ BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



