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Styrelsen for Bostadsrittsforening Spinneriet pd Stdermalm far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning
Allmiint om verksamheten

Foreningens Andamal

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostider och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Bostadsratt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Foreningsfragor
Bostadsréttstéreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-02-06.
Foreningens aktuella stadgar registrerades 2023-03-20.

Fastighetsforvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har skotts av Nordr Sverige AB fore och under byggtid.

Styrelsens sammansiittning

Maria Wideroth Ordftrande
Bjorn Isaksson Ledamot
Fredrik Wilson Ledamot

Foreningsstimmor och stiimmobeslut
Senaste ordinarie foreningsstimma holis 2022-06-28.

Sammanstillningar och styrelsematen
Styrelsen har under verksamhetsdret hillit 3 protokollférda mdéten.

Revisorer
Ordinarie revisor Niclas Wirenfeldt, Borevision i Sverige AB.

Hiéndelser under verksamhetsaret
Styrelsen har under verksamhetséret signerat ett avtal med SEB om forléngning av byggnadskreditavtalet
rorande finansiering f6r féreningens fastighet och byggnation.

Styrelsen har signerat en ansdkan och 6verenskommelse avseende inréttande av
gemensamhetsankiggning (GA) som avser garaget. Garaget kommer att delas med fastigheten Papayan 2.

Nordr Sverige AB har ldmnat en réntegaranti till foreningen dér Nordr garanterar foreningen en

rdntekostnad motsvarande rédntenivan 3,25% pa foreningens 1an. Garantin géller fran forsta inflyttningen
till tre &r efter att féreningens lan har slutplacerats.
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Produktion

Under ar 2022 har byggproduktionen varit i en intensiv fas. Stommontaget fardigstilldes under
sommaren och under andra halvaret har arbeten med tak, fasad och dorr- och fénstermontage pagétt samt
invindiga arbeten med bade stomkomplettering och installationsarbeten. Arbete med fardigstillande av
platarbeten, fasadputsning, installationer, invéindig stomkomplettering samt invéndiga ytskikt pagar vid
verksamhetsarets utgdng och beriknas var fardigstéllt Q2 2023. Under varen kommer dven
finplaneringsarbeten for innergérd, uteplatser och entréer att pdgé och beriknas vara klart till inflyttning.

De stdrre arbetena kring byggproduktionen berdknas vara férdigstillda till Q1 2023 och dérefter framtill
inflyttning fokuseras arbeten pa att fardigstilla ytskikt i 1agenheterna, slutgiltiga installationsarbeten,
gvrig finjustering och slutligen erforderliga provningar och besiktningar.

Fastigheten
Bostadstittsforeningen skall genom nyproduktion uppfora 88 st bostadsligenheter

med bostadsritt pa fastigheten Papayan 1 i Stockholms kommun.

Underhall
For fastigheten kommer en 14ngsiktig underhallsplan att upprittas.

Bostidder och lokaler

Ligenhetstyp Antal
1 RoK 13
2 RoK 38
3 RoK 12
3,5 RoK 10
4 RoK 12
4,5 RoK 2

5 RoK 1
Lokaler

80,5 kvin 1

Bostadslidgenheterna omfattar totalt 5 510 m2 BOA (Bostadsarea)

Forvaltning
Féreningens ekonomiska férvaltning har skétts av Nordr Sverige AB.

Medlemsinformation
Antal teckande forhandsavtal vid arsskiftet var 79 st.

Forsikring
Under byggtiden omfattas fastigheten av Nordr Sverige AB foretagsforsikring.

Foreningens ekonomi

Foreningen har inget resultat fram till avrikningsdag, vilket sker tre ménader efter
godkénd slutbesiktning. Fram till dess tar byggherren samtliga intdkter och
kostnader.
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Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 0 0
Balansomslutning 452 252 328 945
Soliditet (%) 0,0 0,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen har inga stdende medel till sitt forfogande.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

49)

2021-01-01
-2021-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlidggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

6,7

2022-12-31

239159 676
184 260 000
423 419 676

25 000
25000
423 444 676

27447 588
27 447 588

1359721
28 807 309

452 251 985

436 157 028
436 157 028

4375
16 090 582
16 094 957

452 251 985
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2021-12-31

239 159 676
74 460 000
313 619 676

25000
25 000
313 644 676

12 546 966
12 546 966

2 753 845
15 300 811

328 945 487

314 204 905
314 204 905

0
14740 582
14 740 582

328 945 487
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r ofdrandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar
Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Avskrivning p&bérjas ndr fastigheten tas i bruk.

Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fastigheten

Bostadsrittsféreningen har 2021-05-04 forvirvat samtliga aktier i Sornia Nord Ekonomisk forening.
Foreningen var vid forvirvet innehavare av fastigheten Stockholm Papayan 1. Efter kopet av andelarna
genomfordes en verksamhetsdverlatelse varvid féreningen Sverlit hela sin verksamhet till
Bostadsrittsforeningen Spinneriet p& S6dermalm. Bostadsréttsforeningen &r dérefter direkt dgare till
fastigheten. Bolaget kommer att siljas ut for likvidation. I samband med verksamhetsoverlatelsen skrevs
anskaffningsvérdet for aktierna ned till noll kronor och virdet pa fastighetsinnehavet skrevs upp med
samma belopp. Efter dessa dtgirder motsvarar fastighetens bokforda véarde marknadsvérdet. Fastigheten
har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skatteméssiga vérdet motsvarande det uppskrivna
beloppet. Bostadsrittsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag som bostadsréttsforeningen dverlater fastigheten till ndgon
annan. D3 syftet med

bostadsrittsforeningen dr att uppléta ldgenheter och lokaler 4t sina medlemmar utan begrinsning i

tiden vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Skatter
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Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas

inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter

som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och

beskattas fér kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som

beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i

temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgéngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader

Not 3 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsviirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
239159 676

0
239 159 676
239 159 676

0
153 992 000
153 992 000

239159 676
239 159 676

2022-12-31

74 460 000
109 800 000
184 260 000

184 260 000

2021-12-31
0

239159 676
239 159 676

239 159 676
0
0
0

239 159 676
239 159 676

2021-12-31

0
74 460 000
74 460 000

74 460 000
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-

Namn andel andel
Spinneriet Parkering AB 100% 100%
Org.nr Siite

Spinneriet Parkering AB 559314-0006

Not 6 Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv hos SEB

Not 7 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv hos SEB

Kortfristiga skulder

Skulder till Nordr Sverige AB
Skulder till Sornia Gul Holding AB
Forskott frén kund

Stockholm

2022-12-31
25 000

0

25000

25000

Bokfort

virde
25000
25 000

Eget kapital
25000

2022-12-31

436 157 028
436 157 028

2022-12-31

436 157028
436 157 028

3374 503
4741079
7975 000
16 090 582

8 (9)

2021-12-31
0

25 000
25000

25 000

Resultat

2021-12-31

314 204 905
314 204 905

2021-12-31

314 204 905
314 204 905

8 090 582
0

6 650 000
14 740 582

0












