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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag, med séte i Mora, vars huvudsakliga dndamél #r att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende 4t féreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stranden 22:5. P4 fastigheten har under aret 1944 uppforts
ett hus med adress Vasagatan 56 A-D, och innehaller 18 ldgenheter med bostadsritter och tva lokaler
med hyresrétt samt carport och bilplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2

1 rum och kok 8 320
2 rum och kék 8 409
3rumochkék 2 . 146
Bostider 18 875

Byggnaderna &r fullvérdesforsdkrade. Forsidkringsbolag &r Dalarnas Forsdkringsbolag.
Bostadsrittstillégg for samtliga lgenheter ingdr i arsavgiften.

Administrativ och ekonomisk férvaltning har utférts av HSB MélarDalarna.
Fastighetsskdtsel har utforts av HSB MélarDalarna.
Stiddningen har ombesdrjts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2022-10-19.

For att kunna planera underhallsatgéirder och avsittning till kommande underhill har féreningen en
30-4rig underhallsplan som senast &r uppdaterad 2021.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var oforéndrade under 2022. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2023 och beslutat
om att hdja arsavgifterna med tva procent. Arsavgifterna uppgér dérefter till i genomsnitt 886 kr/m2. I
avgiften ingér vatten, véirme och kabel-TV. Kostnad for bredband debiteras separat.

Medlemsantal

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 22 (22). Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan #iga samma ldgenhet.
Vid stéimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB Dalarna dr medlem i
foreningen.

Under éret har 4 (2) lagenheter Sverlatits.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-24. P4 stimman deltog 7 (8) st medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rdkenskapséret haft foljande sammanséttning:

Anette Knutz ordfrande /sekreterare

Rasmus Melin ledamot

Mats Bjurstrém ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden fér Anette Knutz och Rasmus Melin.
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Styrelsen har under &ret hallit 5 (4) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anette Knutz och Rasmus Melin, tvé i férening.

Revisorer | o
Revisorer har varit Jan-Erik Hellstr6m, vald av foreningen, samt BoRevision AB av HSB Riksfrbund
utsedd revisor.

Valberedning
Styrelsen har varit valberedning.

Viceviird
Vicevird har varit Anette Knutz.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Anette Knutz.

Arets underhall
e  OVK-besiktning.

Historik, underhall

e Malning och putsning av fasad, 1977
Anslutning till fjarrvarmenétet
Ombyggnad av skyddsrum till uthyrningsiokal
Ombyggnad av kolforrad till uthyrningslokal
Tak 6ver kéllarentréer
Utbyte av samtliga fonster och balkongdorrar
Renovering av hela elinstallationen fran 1944
Renovering av trappuppgéngar
Byte av entrépartier
Flytt av soprum i kéllare till utanfor entréer
Renovering av samtliga badrum
Sophantering tillsammans med Brf Hugin
Nya ldgenhetsdorrar med sikerhetslés
Byte av hela yttertak — takunderlag och takpannor.
Byte av hingrinnor och stuprdr
Byte av motorvéirmare, byggande av carport
Spolning av stammar och byte av diverse vattenlés
Nya balkonger 2014 }
2015 Utvindig malning av samtliga fonster. Vigguttag pa alla balkonger
2016 MAlning viiggar i tvittstuga. Ny mangel. Malning golv i killarkorridor.
2016 Status kontroll. Installation digital-TV. Brandslickare i alla trappuppgéngar.
2018 Energideklaration
2019 Tilldggsisolering. Ny puts pé fasad.
2020 Installation av ny tvittmaskin
2021 Markarbeten inkl asfaltering, plattldggning.

®
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Flerarsoversikt
Baseras pé total Idgenhetsyta
Resultat och stiillning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 924 914 868 865 837
Resultat efter finansiella poster tkr 101 -24 90 114 143
Avgiftsniva kr/kvm 868 868 868 868 843
Yitre fond ke/kvm 428 425 581 509 524
Léan kr/kvim : 3774 3908 4 574 4140 2035
Soliditet % - 29% 27% 26% 25% 39%
Likviditet i % 189% 166% 162% 153% 144%
Genomsnittlig skuldréinta i % 1,32% 1,64% 1,86% 1,60% 1,33%
Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat . Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 24 825 401 220 1135126 -24 192
Omforing av arets resultat enl arsstdmma -24 192 24192
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -4 513 4 513
Avsittn, fond for yttre uh enl underhéllsplan 30 000 -30 000
Arets resultat 101 331
Belopp vid drets slut 24 825 426 707 1 085 447 101 331
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1110934
Disponerat ur UH-fonden 4 513
Avsatt till UH-fonden - 30 000
Arets resultat 101331
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1186778
Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 1186 778

Efter ovanstéende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 426 707 kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhéll blir 75 844 kr,

se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och stdllning

finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 2 923 953 913 975
Ovriga rorelseintakter Not 3 4314 0
Summa rorelseintakter 928267 913975
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -624 726 -567 579
Planerat underhall Not 5 -4 513 -134 105
Personalkostnader och arvoden Not 6 -31 000 -49 622
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -117 725 -121 426
Summa rorelsekostnader -777 964 -872 731
Rorelseresultat 150 303 41 244
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1848 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -50 820 -65 436
Summa finansiella poster -48 972 -65 436
Arets resultat 101 331 -24 192
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhéllsfond -30 000 -27 000
Disposition underhallsfond 4513 134 105
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -25 487 107 105
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 75 844 82913

N
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Balansrikning 2022-12-31  2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 4 881 785 4999 510
Mark Not 11 23 490 23 490
4905 275 5023 000
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 4905 775 5023 500
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 -90 0
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 753 040 679 865
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2 337 2 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 521 20 255
773 808 702 215
Kassa och bank Not 15 740 740
Summa omsattningstillgdngar 774 548 702 955
Summa tillgdngar 5 680 323 5 726 455

Y
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 24 825 24 825

Underhéllsfond 426 707 401 220

451 532 426 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 085 447 1135126

Arets resultat 101 331 -24 192
1186 778 1110934

Summa eget kapital 1638 310 1536 979

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3631589 3765 957
3631589 3765 957

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 134 368 134 368

Leverantdrsskulder 5822 5560

Aktuell skatteskuld 4 449 75

Fond for inre underhall 103 265 109 257

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 6 794 1557

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 155 726 172 702

410 424 423519
Summa skulder 4042 013 4189 476
Summa eget kapital och skulder 5 680 323 5 726 455

N
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 101 331 -24 192
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 117 725 121 426
Kassaflode fran l6pande verksamhet 219 056 97 234
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1582 -3 280
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -13 095 -43 766
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 207 543 50 187
lfinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -134 368 -101 825
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -134 368 -101 825
Arets kassaflode 73175 -51 638
Likvida medel vid drets borjan 680 605 732 318
Likvida medel vid drets slut 753 780 680 680

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. ™
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att [&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 601 kr. (7 601 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ™
N
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 759 564 759 564
Hyror 117 138 122 640
Ovriga avgifter 34 200 25 650
Ovriga intékter 27 128 22 330
Bruttoomséttning 938 030 930 184
Hyresbortfall -5 076 -7 208
Avsatt till inre fond -9 000 -9 000
923 953 913 975
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Aterbaring Dalarnas forsékringsbolag 4314 0
4314 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 135 501 125 659
Reparationer 4 840 1847
El 28 049 30727
Uppvdrmning 163 766 171 283
Vatten 42 313 38 456
Sophamtning 15491 35214
Ovriga avgifter 64 222 57 155
Gemensamhetsanldggning 19 013 0
Forvaltningskostnader 98 735 78 137
Fastighetsavgift 22 995 18 621
Ovriga driftskostnader 29 802 10 480
624 726 567 579
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 0 4918
Underhdll markytor 0 129 187
Underhall enligt plan 4513 0
4513 134 105
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 14 200 25 000
Vicevardsarvode 12 000 12 000
Ovriga arvoden 3300 200
Revisorsarvode 1 500 1500
Sociala kostnader 0 10 922
31000 49 622
*For mycket avsattes 2021
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader 117 725 121 426
117 725 121 426
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 1845 0
Ranteintakter skattekonto 3 0
1848 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 50 460 64 822
Ovriga finansiella kostnader 360 614
50 820 65 436

M
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 7 294 140 7 294 140
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 294 140 7 294 140
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 294 630 -2 173 204
Krets avskrivningar -117 725 -121 426
Utgdende avskrivningar -2 412 355 -2 294 630
Bokfort varde 4 881 785 4999 510
Taxeringsvérde for Stranden 22:5 i Mora. Vardedr 1960.
Byggnad - bostéder hyreshus 4 545 000 3621 000
Byggnad - lokaler 231 000 225 000
4776 000 3846 000
Mark - bostader hyreshus 2 160 000 1 836 000
Mark - lokaler 57 000 0
2 217 000 1 836 000
Taxeringsvarde totalt 6993 000 5682 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 23 490 23 490
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 23 490 23490
Bokfort varde 23 490 23 490
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -90 0
-90 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2337 2 095
2337 2095
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 740 740
740 740
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 24 825 401 220 1135126 -24 192
Omféring av &rets resultat enligt drstimma -24 192 24 192
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -4 513 4513
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 30 000 -30 000
Arets resultat 101 331
Belopp vid arets slut 24 825 426 707 1 085 447 101 331
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2953341977 1,21% 2024-01-25 1883 331 66 668
Swedbank 2953341993 1,42% 2027-01-25 1 882 626 67 700
3765 957 134 368
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3631589
Styrelsen har for avsikt att omsétta ldnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 3094 117
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 4 190 000 4 190 000
varav frigjorda 0 0
Summa stallda sakerheter 4190 000 4190 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta drs beréknade amorteringar) 134 368 134 368
134 368 134 368
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 4292 357
Kallskatt 0 1200
Ovriga kortfristiga skulder 2 502 0
6 794 1 557
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 72 295 73 805
Upplupna réntekostnader 4 539 4702
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 78 892 94 195
155 726 172702
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VAr revisionsberattelse har lamnats 2023—05‘"2 O

Tommy Martensson

Jan-Erik Hellstrdm
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av stamman vald revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Siljan i Mora, org.nr. 784400-1060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Siljan i Mora
for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. ™

(



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Siljan i Mora fér rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P _— : ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarllig med h_ansyn t|'l'| de k[av som foremn"gen§ verksamhetsart'. medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot s ke
arsredovisningslagen eller stadgarna.

foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisor utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Np g
Moraden 4015 2023

AT (e A T St [T
Tommy Mértgsson Jan-Erik Hellstrom
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 784400-1060

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Siljan i Mora
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NYCKELTAL
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Org Nr: 784400-1060

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagsléaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgéngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen ir
resultatrikning, balansrikning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pé kort sikt. Det gér
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgidngar och kortfristiga
skulder, exklusive 1dneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som féreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omf6ring till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stdrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som #r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna rsredovisning
inte péverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr férbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sékerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



