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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Brf Lovisedal 1 1(15)
Org.nr 769609-7224

Styrelsen for Brf Lovisedal 1, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderétt utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 november 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Lovisedal 1 i Solna kommun den 3 mars 2004.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i 4-8 vaningar med totalt 96 bostadsrétter samt garage- och
kéllarplan. Den totala boytan dr 8 579 kvm. Lagenheterna har foljande storlek:

-2 rum 23 lagenheter
-3 rum 43 lagenheter
-4 rum 24 lagenheter
-5 rum 4 lagenheter
- 6 rum 2 lagenheter

Foreningen disponerar 70 parkeringsplatser, varav 61 i garaget samt 9 6ppna platser pa lokalgatorna till port
79 och 93. I garaget finns d4ven 2 MC-platser.

I garaget &r 12 platser utrustade med laddboxar for elbilar.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for foreningen registrerades av Bolagsverket den 19 april 2004.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensambhetsanldgeningar

Foreningen har tillsammans med Brf Lovisedal 2 gemensamt ansvar for drift och underhéll av
parkeringsplatser, spill- och dagvattenledningar, samt dréneringsledningar m.m. pé lokalgatan mellan
foreningarna. Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Boende i Brf Lovisedal 1 har genom avtal nyttjanderétt till lekplatsen pa fastigheten Lovisedal 2.

Servitut
Lokalgata, ingdende i gemensamhetsanldggningen, dr upplaten med servitut.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 519 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet som faststéllts for &r 2022 ar 277 469 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 181 469 000 kr och
markvérde 96 000 000 kr. Vardear ar 2005.

Avskrivningsprinciper

Fran och med 2014 foljer foreningen Bokforingsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska foreningar
vad giller avskrivningar. Rekommendationerna innebér att foreningen fran detta ar tillimpar en linjar
avskrivningsplan. Avskrivningskostnaderna for rikenskapsaret, berdknade enligt denna princip, framgér av
not.

Avsittning till fond for yttre underhall
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska stadgeenligt goras arligen med minst 25 kr/kvm

lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten.

Enligt den uppdaterade langsiktiga underhéllsplanen (30 &r) som faststillts av styrelsen berdknas
underhéllskostnaderna uppga till 59 kr/ kvm ldgenhetsyta, totalt cirka 511 000 kr per ar. For att finansiera
forvintade framtida kostnader for fastighetsunderhill, samt for att férdela underhéllskostnaderna 6ver aren
pa ett réttvist sétt, rekommenderar styrelsen att féreningen avsitter 511 000 kr till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
I likhet med tidigare &r har féreningen inte haft ndgon anstélld under aret.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Fastighetsskotsel
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med Nordstaden Stockholm AB.

Serviceavtal for hissar
Foreningen har fullserviceavtal med Kone AB avseende service och underhall av fastighetens hissar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, samt rénte- och amorteringsvillkor for foreningens fastighetslédn framgér av not.

Medlemmar och dverlatelser
Foreningen hade vid arsskiftet 158 (159) medlemmar. Under éret har 7 medlemmar intrétt i foreningen och 8
uttrétt vid 7 (10) Sverlatelser. Styrelsen har under aret beviljat 2 (3) uthyrningar i andra hand.

Foreningsstdmmor
Ordinarie foreningsstimma 2022 holls den 18 maj pa Restaurant Bredbar. Pa stimman nirvarade
sammanlagt 44 medlemmar som representerade 32 av foreningens lagenheter.

En extra foreningsstdimma holls den 14 december dér beslut fattades om att foreningen ska 6verga till
s.k. gemensam el med Individuell Métning och Debitering av ldgenheternas elforbrukning. P& stimman
nérvarade sammanlagt 34 medlemmar som representerade 30 av foreningens ldgenheter.
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Styrelse
Styrelsen bestar enligt stadgarna av 3-5 ledamoter samt 1-4 suppleanter. Styrelsen har efter ordinarie

foreningsstimman 2022 haft foljande sammanséattning:

Rolf Lind Ledamot/Ordférande

Cristina Ringstrom Ledamot/Ekonomiansvarig
Stig Lordell Ledamot

Johan Blomquist Ledamot (t.o.m. 2023-01-16)
Goran Rojhagen Ledamot

Mattias Lundstrom Suppleant

Katerzyna Biondi Suppleant

Patrik Holm Suppleant (t.0.m. 2023-01-23)

Linus Osterdahl Wetterhag Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 fysiska moten. Styrelsemote halls normalt en géng i manaden
under perioden augusti till juni. Dartill kan extra styrelsemd&ten hallas vid behov.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

BDO Milardalen AB

Thomas Jerndal Huvudansvarig
Thomas Palmqvist Suppleant

Valberedning
Bengt Sahlquist Sammankallande

Karin Martinsson
Michael Herrlund

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi och avtal

Styrelsen har som Overgripande mal att genom god ekonomisk framforhéllning och noggrann kontroll av de
16pande kostnaderna fa &rsavgifterna att 14ngsiktigt ligga pa en sa 14g och stabil niva som mojligt. Till £6ljd av
okande rintekostnader, hojda kostnader for energi (virme och el) samt 6vriga driftkostnader beslutade styrelsen
hdja avgiften till foreningen med 10 % frén januari 2023. Senast en avgiftshdjning genomfordes var 2012.

Under aret har sammanlagt 2,075 miljoner kronor amorterats pé foreningens fastighetslan.

Den genomsnittliga rdntan pé fastighetslanen under 2022 var (1,26 %). Under aret har ett av foreningens
fastighetslan omforhandlats (se not 11). Lanet pa 19,4 miljoner kronor bands med en 16ptid pé fem ar till en rénta
pé 3,35 %.

Foljande avtal med betydelse for foreningens skotsel har omforhandlats/nytecknats under éret:

- Fran 1 februari har foreningen avtal med KEAB for stidning av allménna utrymmen i fastigheten;

- Ett nytt avtal for tillsyn och service av virmecentralen har tecknats med Energisparkonsult AB;

- Ett nytt avtal om trddgardsskotsel har tecknats med Crafttech AB. I samband med detta har styrelsen utarbetat
en preciserad uppgiftsbeskrivning. Avtalet giller fran april 2023.

- Efter beslut pa en extra foreningsstimma den 12 december 2022 om dvergang till s.k. gemensam el, har avtal
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tecknats med Home Solutions Sverige AB avseende Individuell Métning och Debitering (IMD) av ldgenheternas
elforbrukning.

Fastighetsfrdagor

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att en solcellsanldggning ska anldggas pé fastighetens tak. Avsikten
ar att den el som produceras ska anvindas sé att bade foreningen och medlemmarna far elférsorjning till lagre
kostnader. Ett konkret forslag kommer att behandlas pé en extra foreningsstimma i borjan av mars 2023.

Styrelsen har ansokt om, och tilldelats, bidragsmedel fran Naturvardsverket for att bygga ut fler laddpunkter for
elbilar i garaget. Bidraget tacker 50 % av kostnaden for installationen. Fragan om utdkning av laddpunkter
kommer att behandlas i foreningen under varen 2023.

Under aret har service och utbyte gjorts av vissa komponenter i fjarrvirmecentralen. Bland annat har ett trasigt
expansionskarl i golvvarmekretsen bytts ut, och i radiatorkretsen har en avluftare installerats. Arbetet med att
effektivisera varmestyrningen, med syfte att sdnka foreningens kostnader for varmeforbrukning och att forbattra
varmekomforten i ldgenheterna, kommer att fortsitta.

Under éaret har en servicegenomgang gjorts av samtliga 1as i foreningens allminna utrymmen. Denna har
resulterat i att ett antal 14scylindrar i fastighetens kéllarplan bytts ut.

Tvétt av kérlen i miljéorummet har gjorts vid tv4 tillfillen under aret. Vidare har miljérummet storstédats.
Garagestiadning genomfordes den 9 ma;.

Under sommaren behandlades linoleumgolven pé vaningsplanen i samtliga trapphus.

I borjan av hosten genomfordes beskdrning av triden ldngs lokalgatorna, samt grengallring i storre buskar i
hickarna runt fastigheten.

Linjemélning av parkeringsrutorna pa lokalgatorna har gjorts.

Besiktning av fastighetens tekniska status gjordes av Fastum teknik den 14 september. De mindre brister som
noterades dtgirdas 16pande. I anslutning till besiktningen har styrelsen uppdaterat féreningens 14ngsiktiga
underhéllsplan.

Brandskyddsrondering har genomforts vid tva tillfallen under &ret. Vid dessa har pédpekanden gjorts om foremal
som felaktigt placerats i trapphus och andra allménna utrymmen.

Forenings- och medlemsfragor

Nyheter och viktiga meddelanden ldggs vid behov ut pa foreningens hemsida (www.brflovisedall.se).
Information skickas ocksé ut via mail till de som anmadlt sig till foreningens maillista. Anmélan gors pé
foreningens hemsida. Féreningsinformation om aktuella fragor har skickats ut vid sex tillféllen.

I slutet av september genomfordes en stiddag med god uppslutning, totalt deltog cirka 30 medlemmar. Under
dagen stddades och rensades cykelrummet samt cykelstill pa dvergivna cyklar. Vidare tydliggjordes skyltningen
for olika kérl i miljorummet. Ogréasrensning och beskérning av buskar genomfordes ocksa pa innergérden.
Foreningen tillhandaholl vidare en container ddr medlemmar kunde ldmna grovavfall som annars maste 1&dmnas
till atervinningscentral.

Under aret har styrelsen godként ombyggnad av badrum i en ldgenhet.

Styrelsen har godként inglasning av en balkong.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Resultat fore avskrivningar (tkr)
Fastighetslan/kvm

Arsavgifter/kvm

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Nettoomséttning (tkr

2022
6362
103
72,17
1 960
7468
678
1,26

2021
6363
650
71,49
2507
7711
678
0,96

2020
6356
913
70,88
2771
7944
678
0,97

2019
6 363
565
70,15
2410
8177
678
1,09

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat fore avskrivningar (tkr)
Arets resultat exkl. avskrivningar.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens riantekostnad i relation till foreningens genomsnittliga laneskuld.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 97 866 000
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 97 866 000

Upplatelse-
avgift

65 144 000

65 144 000

Fond for yttre

underhall

4504 191

439 322

4943 513

Balanserat

resultat

1 425 850

211 069

1636 919

Arets

resultat

650 391

-650 391
103 070

103 070

5(15)

2018
6363
646
69,33
2573
8457
678
1,18

Totalt

169 590 432

0
103 070

169 693 502
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

till fond for yttre underhall avsétts
ianspréktagande frén fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Arets resultat och foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrdkningar samt kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

1636919
103 070
1739 989

511 000
-132 022
1361011
1739 989

6 (15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N D b

-

2022-01-01
-2022-12-31

6362 486
66 771
6 429 257

-3.094 204
-379 893
-176 155

-1 857 517

-5507 769

921 488

7513

-825931

-818 418

103 070

103 070

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

6 362 520
45 208
6407 728

-2 788 361
-355 945
-111 893

-1 857517

-5113 716

1294 012
0

-643 621
-643 621

650 391

650 391
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

230484 129
124 016
230 608 145

230 608 145

1 078 552
216 551
1295103

3211004
3211004
4506 107

235114 252

8 (15)

2021-12-31

232323929
141 734
232 465 663

232 465 663

1011 840
225990
1237 830

3514034
3514 034
4 751 864

237217 527
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

163 010 000
4943 513
167 953 513

1636919
103 070
1739 989
169 693 502

39900 000
39900 000

24 175 000
225 888
352 698

700
766 464
25520 750

235114 252

9.(15)

2021-12-31

163 010 000
4504 191
167 514 191

1 425 850
650 391
2076 241
169 590 432

44 675 000
44 675 000

21475 000
238 909
341 488

0
896 698
22 952 095

237217 527
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

103 071
1857517
11210

1971 798

181 226
-142 554
2010470

-2 075 000

-2 075000

-64 530

4177 846
4113 316

10 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

650 391
1857517
7872

2515780

-174 998
213492
2554274

-2 000 000
-2.000 000
554 274

3623 572
4 177 846
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddboxar elbil garage 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 5 820 686 5820 720
P-plats och garage 541 800 541 800
6 362 486 6 362 520

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
El, e moms 0 13 109
Laddstolpar el-bilar 44 755 18 750
Avgift andrahandsupplatelse 11 188 6743
Ores- och kronutjimning 36 7
Ovr ej momspl ers. och intikt 10 792 6 600
66 771 45209

Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 111 494 84916
Tradgardsskotsel 96 994 90 520
Stadkostnader 200 139 139 070
Hyra av entrémattor 30 995 26 476
Snoréjning/sandning 87 191 94 333
Serviceavtal KTC 9675 9375
Hisskostnader 166 769 158 547
Trivselatgérder 10 574 5 838
Gemensamhetsanldggning 6 765 25757
Reparationer 105 616 120 051
Planerat underhall 132 022 71 678
Fastighetsel 450 973 293 757
Uppvarmning 933 080 967 486
Vatten och avlopp 120 900 129 277

Avfallshantering 226 335 209 422
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Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Driftavtal laddboxar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

121 808
23235
139 681
91 008
17 037
4413
7500
3094 204

2022
34 690
145 824
4531

1 040
14 440
48 750
103 325
1750
12 524
5162
7857
379 893

2022
144 100
32 055
176 155

12 (15)

116 964
4500

137 694
91 008

0

1942
9750
2788 361

2021
32120
140 064
4506
600

16 988
20126
103 832
1300
12 125
5034
19 249
355944

2021
95200
16 693

111 893
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2022
183 980 000
183 980 000

-17 656 071
-1 839 800
-19 495 871

66 000 000
66 000 000

230 484 129

181 469 000
96 000 000
277 469 000

2022
177 167
177 167

-35434
-17 717
-53 151

124 016

2022-12-31
176 240
902 312

0
1078 552

13 (15)

2021
183 980 000
183 980 000

-15 816 271
-1 839 800
-17 656 071

66 000 000
66 000 000

232 323 929

142 212 000
90 000 000
232212 000

2021
177 167
177 167

-17 717
-17 717
-35434

141 733

2021-12-31
345 365
663 813

2 662
1011 840
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier

Digital-TV

Ekonomiskt forvaltningsarvode
Tekniskt forvaltningsarvode
Bredband

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Rintesats
%

0,550
0,550
1,170

3,35

2022-12-31
131219

37 892

24 688

0

22752

216 551

14 (15)

2021-12-31
121 808
34917

24 688

21 825
22752
225990

Datum for
rianteindring
2023-08-25
2023-08-25
2024-02-23
2027-06-30

Lanebelopp
2022-12-31

13 800 000
10 000 000
20 875 000
19 400 000
64 075 000

-24 175 000

Lanebelopp
2021-12-31

13 800 000
10 000 000
21175 000
21 175 000
66 150 000

-21 475 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 300 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 23 800 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Tradgardsskotsel

Snordjning

Stadning

El

Uppvarmning
Revisionskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

2022-12-31
3125
144 100
45276
0

0

11 874
65 460
138 455
40 000
318174
766 464

2021-12-31
3155
95 200
29911
13226
13 385
0
50394
142 535
30 000
518 890
896 696
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Not 13 Stallda sidkerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 87 000 000
87 000 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
1) Beslut om avgiftsokning med 10% for ar 2023.
2) Beslut pa extra foreningsstimma mars 2023 att installera solcellsanldggning.

Solna enligt digital signatur

Rolf Lind Cristina Ringstrom
Ordforande Ekonomiansvarig
Goran Rojhagen Stig Lordell
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

BDO Milardalen AB

Thomas Jerndal
Auktoriserad revisor

15 (15)

2021-12-31
87 000 000
87 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lovisedal 1

Org.nr. 769609-7224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lovisedal 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osiakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberiattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en foérening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lovisedal 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering

BDO Malardalen AB

Thomas Jerndal
Auktoriserad revisor
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