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Styrelsen for Brf Pilen nr 7 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Pilen 12 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt
18 bostadsritter.

Léigenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok

Den totala boytan dr ca 1 008 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar. Fonderade
medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 23 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplétna. Under aret har 2 st verlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt

Under verksamhetsaret har 16pande underhall utforts;
- Tvittmaskin 41 081Kk,

- Fonsterplat 50 822kr,

- Spolning 23 750,

- m.m.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-05-12 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Thomas Saubach Ledamot Ordférande
Bjorn Hojer Ledamot Vice ordférande
Joakim Aberg Ledamot

Linda Holm Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 2 st protokollférda sammantréde samt informella traffar.
Inget arvode till styrelsen har utgétt.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1943-11-08.

Arsavgifter
Arsavgifterna ér ofordndrade 2022. Genomsnittlig avgift &r 751 kr per m2.
Fr.o.m. 2023-01-01 hojdes avgifterna med 5 %.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 1988. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1 519 kr per
lagenhet.

Inkomstskatt
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar foreningen for nérvarande inte nagon
inkomstskatt.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 748 748 748
Resultat efter finansiella poster -32 -244 174
Lan per m? (Kr) 2271 2 386 2501
Réntekénslighet (%) 3 3 3
Arsavgift per m? (Kr) 742 742 742
Energikostnad per m? (Kr) 180 162 126
Sparande per m? (Kr) 209 277 312
Soliditet (%) 35,2 34,6 37,6
Balansomslutning 3747 3 898 4242

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Eget kapital 2021-12-31 20010 1153471 420 242
Disposition av foregdende
ars resultat: -244 244
lanspréktagande av yttre
fond -244 244 244 244
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 20 010 909 227 420 242

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 420 242
arets forlust -31 591
388 651

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 0
ianspraktagande av fond for yttre underhall -31 591
i ny rakning dverfores 420242

388 651

2019
748
61
2616

742
142
302
33,7
4207

Arets

resultat
-244 244
244 244

-31 591
-31 591
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Totalt
1349 479
0

0

-31 591
1317 888

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2022-01-01
-2022-12-31

748 080
5565
753 645

-578 239
-62 562
0

-110 000
-750 801
2 844

21
-34 456
-34 435
-31 591

-31 591

-31 591
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2021-01-01
-2021-12-31

748 082
0
748 082

-788 787
-57 567
-19 228

-110 000
-975 582
-227 500

0

-16 743
-16 743
-244 243

-244 243

-244 244
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3045 046
3 045 046

3 045 046

19 304
14 956
34260

667 973
667 973
702 233

3747279
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2021-12-31

3 155046
3 155 046

3 155 046

14 858
23 178
38 036

705 157
705 157
743 193

3 898 239
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

20010
909 227
929 237

420 242
-31 591
388 651
1317 888

2289 444
22970
116 977
2429 391

3747279
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2021-12-31

20010
1153471
1173 481

420 242
-244 244
175 998
1349 479

2 405 424
2405424

0

44 149
99 187
143 336

3 898 239
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-31 591
110 000
-4 446

73 963
8222
-21 179

17790
78 796

-115 980

-115 980

-37 184

705 157
667 973
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2021-01-01
-2021-12-31

244 244
110 000
540

-133 704
-502
13 873

2 865
-117 468

-115 980
-115 980
-233 448

938 605
705 157
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rdkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av &vriga 1an som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekédnslighet
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En procents fordndring av de rdntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och virme genom total bostadsyta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2022 2021
Arsavgifter bostider 748 080 748 080
Summa 748 080 748 080
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Rep och underhall 132 021 413 756
Fastighetsskotsel 96 556 54 987
Lokalvard 0 16 769
El 78 517 46 617
Virme 69 843 80 838
Vatten och avlopp 32940 36214
Renhéllning 25027 23477
Snoérdjning 25053 10 159
Fastighetsforsikring inklbostadsrattsforsakring 33094 32384
Sappa 29 031 28 380
Tradgérdskostnader 22759 5652
Fastighetsavgift 27 342 26 262
Ovriga driftskostnader 6 056 13292
Summa 578 239 788 787
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Revisionsarvoden 10 000 8750
Forvaltningskostnader 37231 37110
Konsultkostnader 3 667 2313
Ovrigt 11 664 9394

Summa 62 562 57 567
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Not S Personakostnader
2022 2021
Styrelsearvode 0 14 249
Sociala kostnader 0 4979
Totalt 0 19 228
Not 6 Byggnader/Fastighetsforbittringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 6 000 645 6 000 645
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 6 000 645 6 000 645
Ingaende avskrivningar -2 845599 -2 735599
Arets avskrivningar -110 000 -110 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 955 599 -2 845 599
Utgaende redovisat virde 3045 046 3155 046
Taxeringsvirden byggnader 8 800 000 8 000 000
Taxeringsvdrden mark 3276 000 3780 000
Summa 12 076 000 11 780 000
Bokfort viarde byggnader 3 045 046 3 155 046
Summa 3 045 046 3155046
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsdkringspremie 8294 8212
Sappa 6 662 5670
Vinerforvaltning AB 0 9296
Summa 14 956 23178
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Amortering Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2022-12-31
SEB 4,37 2023-03-15 13 060 257 335
SEB 4,36 2023-03-15 102 920 2032109
Summa 115 980 2 289 444
Kortfristig del av langfristig skuld 2289 444
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l&neskulden uppgé till ca. 1 710 kr om fem Aar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintor 3 681 1700
Arvoden 0 6 650
Revision 10 000 2000
K-d Energi 15494 10 996
Fjirrvirme dec 11408 11 526
Forskottsbetalda avgifter 65 369 57 390
HSB fastighetsskotsel 8 925 8925
Renhdllning 2099 0
Summa 116 976 99 187

Not 10 Stiilllda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 5128 000 5128 000
Summa 5128 000 5128 000

Karlstad 2023- 65 -2.8

2 77, Gommy o

Thomas Saubach a Bjorn Héijer
Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats 2023- (j £~/ 5

G b [—

Stefan Mott
Godkiénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Pilen nr 7
Org.nr 773200-0372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilen nr 7 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande

till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ar en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiéindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Pilen
nr 7 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebéir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 13 juni 2023

O 2o b——

Stefan Mott
Godkind revisor
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