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Styrelsen för Brf Pilen nr 7 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastighet Pilen 12 i Karlstads kommun består av ett flerbostadshus i tre våningar med totalt
18 bostadsrätter.
 
Lägenhetsfördelning:
6 st 1 rum och kök
12 st 2 rum och kök
 
Den totala boytan är ca 1 008 kvm.
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa.
 
Fastighetens tekniska status
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar. Fonderade
medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten.
 
Föreningsfrågor     
Föreningen hade vid årets slut 23 medlemmar.
 
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har 2 st överlåtelse skett.
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda.
 
Verksamhet under året som gått
Under verksamhetsåret har löpande underhåll utförts;
- Tvättmaskin 41 081kr,
- Fönsterplåt 50 822kr,
- Spolning 23 750,
- m.m.
 
Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2022-05-12 och påföljande styrelsekonstituering
haft följande sammansättning:
 
Thomas Saubach Ledamot Ordförande
Björn Höjer Ledamot   Vice ordförande 
Joakim Åberg Ledamot
Linda Holm Suppleant
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Linda Holm Suppleant

 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Styrelsen har under året hållit 2 st protokollförda sammanträde samt informella träffar. 
 
Inget arvode till styrelsen har utgått.
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg-Hansa.
 
Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision Suppleant
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1943-11-08.
 
Årsavgifter
Årsavgifterna är oförändrade 2022. Genomsnittlig avgift är 751 kr per m2.
Fr.o.m. 2023-01-01 höjdes avgifterna med 5 %.
 
Fastighetsavgift
Fastigheten har värdeår 1988. Fastighetsavgift skall utgå med 0,3% av taxeringsvärdet alt. 1 519 kr per
lägenhet.
 
Inkomstskatt
Eftersom föreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar föreningen för närvarande inte någon
inkomstskatt.
 
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.



Brf Pilen nr 7
Org.nr 773200-0372

3 (11)
 

   
 

Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 748 748 748 748  
Resultat efter finansiella poster -32 -244 174 61  
Lån per m² (Kr) 2 271 2 386 2 501 2 616  
Räntekänslighet (%) 3 3 3 4  
Årsavgift per m² (Kr) 742 742 742 742  
Energikostnad per m² (Kr) 180 162 126 142  
Sparande per m² (Kr) 209 277 312 302  
Soliditet (%) 35,2 34,6 37,6 33,7  
Balansomslutning 3 747 3 898 4 242 4 207  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2021-12-31 20 010 1 153 471 420 242 -244 244 1 349 479
Disposition av föregående
års resultat:   -244 244 244 244 0
Ianspråktagande av yttre
fond  -244 244 244 244  0
Årets resultat    -31 591 -31 591
Eget kapital 2022-12-31 20 010 909 227 420 242 -31 591 1 317 888
      

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 420 242
årets förlust -31 591
 388 651
 
disponeras så att
reservering fond för yttre underhåll 0
ianspråktagande av fond för yttre underhåll -31 591
i ny räkning överföres 420 242
 388 651
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 748 080  748 082  
Övriga rörelseintäkter  5 565  0  
Summa rörelseintäkter  753 645  748 082  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3 -578 239  -788 787  
Övriga externa kostnader 4 -62 562  -57 567  
Personalkostnader 5 0  -19 228  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -110 000  -110 000  
Summa rörelsekostnader  -750 801  -975 582  
Rörelseresultat  2 844  -227 500  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  21  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -34 456  -16 743  
Summa finansiella poster  -34 435  -16 743  
Resultat efter finansiella poster  -31 591  -244 243  
      
Resultat före skatt  -31 591  -244 243  
      
Årets resultat  -31 591  -244 244  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 3 045 046  3 155 046  
Summa materiella anläggningstillgångar  3 045 046  3 155 046  
      
Summa anläggningstillgångar  3 045 046  3 155 046  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  19 304  14 858  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 14 956  23 178  
Summa kortfristiga fordringar  34 260  38 036  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  667 973  705 157  
Summa kassa och bank  667 973  705 157  
Summa omsättningstillgångar  702 233  743 193  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  3 747 279  3 898 239  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  20 010  20 010  
Fond för yttre underhåll  909 227  1 153 471  
Summa bundet eget kapital  929 237  1 173 481  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  420 242  420 242  
Årets resultat  -31 591  -244 244  
Summa fritt eget kapital  388 651  175 998  
Summa eget kapital  1 317 888  1 349 479  
      
Långfristiga skulder      
Fastighetslån 8 0  2 405 424  
Summa långfristiga skulder  0  2 405 424  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 8 2 289 444  0  
Leverantörsskulder  22 970  44 149  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 116 977  99 187  
Summa kortfristiga skulder  2 429 391  143 336  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  3 747 279  3 898 239  
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Kassaflödesanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -31 591  -244 244  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  110 000  110 000  
Övrigt  -4 446  540  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  73 963  -133 704  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  8 222  -502  
Förändring av leverantörsskulder  -21 179  13 873  
Förändring av kortfristiga skulder  17 790  2 865  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  78 796  -117 468  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -115 980  -115 980  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -115 980  -115 980  
      
Årets kassaflöde  -37 184  -233 448  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  705 157  938 605  
Likvida medel vid årets slut  667 973  705 157  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre företag
(BFNAR 2016:10). 
 
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper räkenskapsåret redovisas som intäkt. 
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning. 
 
Finansiella anläggningstillgångar har värderats till det lägsta av anskaffningsvärde och verkligt värde.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
Fastighetslån med förfallodag under 2023 samt den del av övriga lån som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av årets resultat, avskrivningar och kostnadsfört/planerat underhåll genom total yta. 

Räntekänslighet
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Räntekänslighet

En procents förändring av de räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna i föreningen.

Energikostnad 
Totala kostnader för el, vatten och värme genom total bostadsyta.

Balansomslutning
Företagets samlade tillgångar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

 
Not 2 Nettoomsättning
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 748 080 748 080  
Summa 748 080 748 080  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Rep och underhåll 132 021 413 756  
Fastighetsskötsel 96 556 54 987  
Lokalvård 0 16 769  
El 78 517 46 617  
Värme 69 843 80 838  
Vatten och avlopp 32 940 36 214  
Renhållning 25 027 23 477  
Snöröjning 25 053 10 159  
Fastighetsförsäkring inklbostadsrättsförsäkring 33 094 32 384  
Sappa 29 031 28 380  
Trädgårdskostnader 22 759 5 652  
Fastighetsavgift 27 342 26 262  
Övriga driftskostnader 6 056 13 292  
Summa 578 239 788 787  
    

 
Not 4 Övriga externa kostnader
 2022 2021  
    
Revisionsarvoden 10 000 8 750  
Förvaltningskostnader 37 231 37 110  
Konsultkostnader 3 667 2 313  
Övrigt 11 664 9 394  
Summa 62 562 57 567  
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Not 5 Personakostnader
 2022 2021  
    
Styrelsearvode 0 14 249  
Sociala kostnader 0 4 979  
Totalt 0 19 228  
    

 
Not 6 Byggnader/Fastighetsförbättringar
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 6 000 645 6 000 645  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 6 000 645 6 000 645  
    
Ingående avskrivningar -2 845 599 -2 735 599  
Årets avskrivningar -110 000 -110 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 955 599 -2 845 599  
    
Utgående redovisat värde 3 045 046 3 155 046  
    
Taxeringsvärden byggnader 8 800 000 8 000 000  
Taxeringsvärden mark 3 276 000 3 780 000  
Summa 12 076 000 11 780 000  
    
Bokfört värde byggnader 3 045 046 3 155 046  
Summa 3 045 046 3 155 046  
    

 
Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Förutbetald försäkringspremie 8 294 8 212  
Sappa 6 662 5 670  
Vänerförvaltning AB 0 9 296  
Summa 14 956 23 178  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Amortering
2022-12-31

Lånebelopp
2022-12-31

SEB 4,37 2023-03-15 13 060 257 335
SEB 4,36 2023-03-15 102 920 2 032 109
Summa   115 980 2 289 444
     
Kortfristig del av långfristig skuld    2 289 444
Långfristig del av skulder till kreditinstitut    0
     

Med befintliga låns amorteringstakt beräknas den totala låneskulden uppgå till ca. 1 710  kr om fem år.










